U Clanku 3., stavku 1., toéci 2. podtoéei 2.1. Rashodi za usluge mijenja se iznos Planiranih sredstava s
70.000,00 Kn na 138.000,00 Kn.

U ¢lanku 3., stavku 1., totci 3. MANIFESTACIJE | RAZNA DOGADANJA mijenja se iznos sredstava sa
1.320.000,00 Kn na 1.774.000,00 Kn.

U &lanku 3., stavku 1., togci 3., podtodci 3.1. Manifestacija Dani piva mijenja se iznos Planiranih
sredstava s 700.000,00 Kn na 1.000.000,00 Kn.

U &lanku 3., stavku 1., toéci 3., podtodci 3.2. Manifestacije: Nova godina, Agro Arca, Karlovadki cener
mijenja se iznos Planiranih sredstava s 330.000,00 Kn na 420.000,00 Kn.

U Zlanku 3., stavku 1., to€ci 3., podtotci 3.3. Blagdanska dogadanja mijenja se iznos Planiranih
sredstava s 250.000,00 Kn na 314.000,00 Kn.

U é&lanku 3., stavku 1., toci 4. POTPORE TURISTICKOJ ZAJEDNICI GRADA KARLOVCA |
KARLOVACKE ZUPANIJE mijenja se iznos sredstava sa 570.000,00 Kn na 620.000,00 Kn.

U élanku 3., stavku 1., todci 4., podtodci 4.2. Sufinanciranje manifestacija u organizaciji TZ Grada
mijenja se iznos Planiranih sredstava s 150.000,00 Kn na 200.000,00 Kn.

Clanak 4.
Ostale odredbe Programa mjera poticanja razvoja turizma na podruéju Grada Karlovea za 2019, god.
ostaju neizmijenjene.
Clanak 5.
Ovaj Program stupa na snagu osmog dana od dana objave u ,Glasniku Grada Karlovea®.

GRADSKO VIJECE
KLASA: 021-05/19-01/08
URBROJ: 2133/01-01/01-19-14
Karlovac, 09. srpnja 2019. godine
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA GRADA KARLOVCA
Matija Furag, strué. spec.oec.,v.r.

178.

Na temelju €lanka 51. Zakona o najmu stanova ("Narodne novine" broj 91/96, 48/98, 66/98, 22/08,
68/18), €. 34. 1 97. Statuta Grada Karlovca ("Glasnik Grada Karlovea" 1/15 — potpuni tekst; 3/18, 13/18), Gradsko
vijeCe Grada Karlovca na 27. sjednici odrzanoj 09. srpnja 2019. god. donijelo je

ODLUKU
o uvjetima i mjerilima za davanje u najam
stanova u vlasnistvu Grada Karloveca

1.OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se Odlukom propisuju uvjeti, mjerila i postupak za davanje u najam stanova u vlasni$tvu Grada
Karlovea (u daljnjem tekstu: Grada), prava i obveze najmoprimca i najmodavea, utvrdivanje visine najamnine te
druga pitanja u vezi s davanjem u najam gradskih stanova.

Clanak 2.

Stanom se u smislu cve Odluke smatra skup prostorija namijenjenih za stanovanje koje s prijeka
potrebnim sporednim prostorijama ¢ine jednu zatvorenu gradevinsku cjelinu i imaju poseban ulaz.

Ostale prostorije u zgradi koje najmoprimac koristi (praonice, susionice rublja, garaza i sl.) mogu biti
predmet ugovora o najmu stana, a za njihovo koristenje placa se posebna naknada.

IL.LNACINI, UVJETI | MJERILA ZA DAVANJE GRADSKIH STANOVA U NAJAM
Clanak 3.
Gradski stanovi daju se u najam podnositeljima zahtjeva za davanje u najam po redoslijedu utvrdenom
temeljem konagne Opce liste reda prvenstva i Liste reda prvenstva za mlade.

Liste reda prvenstva utvrduju se sukladno mjerilima iz ove Odluke, temeljem provedenog javnog
natje¢aja.
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Mjerila se izraZzavaju u bodovima.
Natjetaj se raspisuje svakih tri godine, a postojece liste reda prvenstva primjenjuju se do utvrdivanja
novih lista.

Clanak 4.

Iznimno od &l. 3., gradonacelnik moZe, na prijediog Povjerenstva za stanove, donijeti odluku o davanju
stana U najam bez provodenja javnog natjecaja (izvan lista reda prvenstvay:

1. osobama od posebnog znadenja za Grad iz podrugja znanosti, kulture, sporta, umjetnosti i sl. temeljem
priznatih rezultata, vodeéi prije svega racuna o njihovom doprinosu svekolikom razvitku Grada ili

2. osobama koje obavljaju deficitarno zanimanje za koje Povjerenstvo ocijeni da su prijeko potrebne
Gradu, odnosno da su od opéegq interesa za sve gradane Grada Karlovca il

3. osobama koje pravo ha najam gradskog stana ostvaruju na temelju zakona ili temeljem pravomocnih i
ovrénih odluka suda ili

4. u drugim drustveno opravdanim sluajevima (npr. osobama sa posebnim socijalno-zdravstvenim i dr.
potrebama koje su utvrdene po odgovarajuéem struénom tijelu, osobama koje su uslijed elementarnih
nepogoda (potres, poplava, pozar i dr.) ili zbog rusevnosti stambene zgrade ostale bez odgovarajuceg
smjesdtaja).

Osobe iz st. 1. ovog &lanka imaju obvezu koristiti dodijeljeni stan u kontinuitetu te o svakoj promjeni u
roku 8 dana obavijestiti Grad te, ukoliko vi§e ne udovoljavaju uvjetima iz st. 1., gube pravo najma.

Ugovor o najmu sa osobama iz st. 1. ovog ¢tlanka moZe se zakljuciti na razdoblje do tri (3) godine, a
nakon isteka navedenog roka, moZe se sklopiti novi ugovor o najmu, prema prijedlogu Povjerenstva, dok postoje
opravdani razlozi iz st. 1. ovog &lanka.

Opéi | posebni uvjeti ;
Clanak 5.

Pravo na davanje u najam gradskog stana ima punoljetna osoba koja zajedno sa svim ¢lanovima svog
obiteljskog domacinstva kumulativno ispunjava sljedeée opée uvjete:

1. da su drzavljani Republike Hrvatske;

2. da imaju prebivaliste na podrugju Grada, s tim da podnositelj zahtjeva na pedrugju Grada mora imati
prebivalidte u neprekidnom trajanju od najmanje 10 godina, ratunaju¢i do dana pedno$enja zahtjeva,
osim ako se prijavijuje za Listu reda prvenstva za mlade.

Clanak 6.

Gradski stan mozZe se dati u najam temeljem Opée liste reda prvenstva i Liste reda prvenstva za mlade osobi
koja ispunjava sljedece posebne uvjete:

1) ako nema na podrugju Republike Hrvatske imovinu znatne vrijednosti,

2) ako nije prodala, darovala ili na bilo koji drugi nacin otudila useljivu kucu ili stan ili drugu imovinu znatne
vrijednosti,

3) ako nije otkupila stan sukladno odredbama Zakona o prodaji stanova na kojima postaji stanarsko pravo,
a zatim ga prodala ili na drugi nacin otudila,

4) ako nema u najmu odgovarajuci stan u viasnitvu Grada Karlovca, Karlovatke Zupanije ili Republike
Hrvatske, te pravnih osoba u njihovom viasni$tvu odnosno veéinskom vlasnigtvu,

5) ako ukupni prosjetni mjesecni prihod po €lanu obiteljskog domacinstva ostvaren u godini koja prethodi
godini kada je objaviien natje¢aj za dodjelu stanova u najam ne prelazi 50 % prosjecne mjesecne neto
plade Isplaéene po zaposlenom u pravnim oschama u Republici Hrvatskoj, prema posljednjem
objavljenom podatku DrZavnog zavoda za statistiku do dana objave natjecaja.

Uvjeti iz stavka 1. ovog ¢lanka, na odgovaraju¢i na&in primjenjuju se i na clanove obiteljskog
domatinstva podnositelja zahtjeva.

Pod imovinom u smislu ove Odluke podrazumijevaju se pokretnine, nekretnine, imovinska prava, iznos
gotovine u domacoj i stranoj valuti, Stednja odnosno novéana sredstva na osobnim raéunima ili stednim
knjizicama, vrijednosni papiri, dionice, poslovni udjeli, stambena Stednja, Zivotno osiguranje i ostala imovina u
tuzemstvu i u inozemstvu,

Pod prihodom se smatraju sva novéana sredstva ostvarena po osnovi rada, mirovine, primitaka od
imovine ili na neki drugi nagin (primjerice primitak od udjela u kapitalu, kamate od Stednje i sl.) ostvarena u
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tuzemstvu i U inozemstvu sukladho propisima o oporezivanju dohotka, a umanjeni za iznos upla¢enog poreza i
prireza.

Clanak 7.

Clanovima obiteljskog domaéinstva u smislu ove Odluke smatraju se: bra&ni drug te osobe koje sa
podnositeliem zahtjeva zajedno Zive: srodnici po krvi u ravnoj liniji, pastoréad i posvojenici, posvojitelj i osobe
koje je podnositelj zahtjeva prema odredbama posebnog zakona duZan uzdrZavati, te osoba koja s njim Zivi u
izvanbracnoj zajednici.

Izvanbracna zajednica je Zivotna zajednicu neudane Zene i neoZenjenoga muskarca koja traje najmanije
tri goding, a krace ako je u njoj rodeno zajednicko dijete ili ako je nastavijena sklapanjem braka.

Postojanje izvanbraéne zajednice, u kojoj nema zajednitke djece, dokazuje se ovjerenom izjavom
izvanbragnih drugova.

Mjerila za utvrdivanje liste reda prvenstva
Clanak 8.

Mjerila za utvrdivanje Opce liste reda prvenstva su:

1) uvjeti stanovanja (stambeni status) podnositelja zahtjeva i élanova njegova obiteljskog domadinstva
materijalno stanje podnositelja zahtjeva i €lanova njegova domacinstva
status hrvatskog branitelja i dragovoljca iz Domovinskog rata
socijalno — zdravstveni status podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog obiteljskog domadinstva
ostale posebne okolnosti

GRS

1) Uvjeti stanovanja /stambeni status
Clanak 9.

Prema stambenom statusu pednositelja zahtjeva utvrduju se slijededi bodovi:

1) ako temeljem valjane pravne osnove stanuje u zgradi za koju je izdano pravomoéno riedenje
gradevinske inspekcije o uklanjanju zbog opasnosti za Zivot i zdravlje ljudi, okoli$, druge gradevine ili stabilnost
tla na okolnom zemljistu ili ako stanuje u losim higijensko-tehnickim uvjetima ............. .30
2) ako ima stalus zaSticenog najmoprimca, predmnijevanog najmoprimaca ili zaéticenog pedstanara u
stanu koji nije u vlasnistvu Grada, Karlovacke Zupanije ili Republike
HI B S K. e e 25
3) ako ima status najmoprimca sa slobodne ugovorenom najamninom.....................cceeern 20
4) ako stanuje u neodgovarajuéem stanu kod svojih ili supruZznikovih roditelja, rodbine i sl......15
5) ako stanuje u odgovaraju¢em stanu kod svojih ili supruZnikovih roditelja, rodbinei sl....... 10
6) ako temeljem ugovora o hajmu Koristi neodgovarajuéi gradski stan..........ceeeeveeveeeeieeeceenen, 5

Clanak 10.

Dokazna sredstva za utvrdivanje stambenog statusa iz &l. 9. mogu biti:

- za togku 1): ugovor o najmu ili o besplatnom koristenju stana, i sl.; izjava vlasnika stana o korigtenju
stana, na kojoj je potpis ovjieren kod javnog bilieZnika, uz dokaz vlasnistva (zemljiSnoknjizni izvadak, i sl.);
pravomocho riesenje gradevinske inspekcije ifili oéevid

- za totku 2). pravomocéno rjeSenje o povratu stana prijadnjim viasnicima kojim je utvrden status
zastic¢enog najmoprimea, ugovor o najmu sa zasticenom najamninom;

- za tocku 3). ugovor o najmu stana skloplien najmanje Sest mjeseci prije objavijivanja natjegaja, ovjeren
kod javnog biljeZnika;

- za totku 4): isprava temeljem koje roditelji podnositelja ili roditelji podnositeljevog supru?nika koriste
stan, i iz koje su vidljivi potrebni podaci o stanu (zemljiSnoknjizni izvadak; ugovor o najmu, i sl.); izjava roditelja
podnositelja ili roditelja podnositeljevog supruznika; izjava dvaju svjedoka; izjava podnositelja zahtjeva dana pod
kaznenenom i materijalnom odgovorno&éu;
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- za tocku 5): isto kao za tocku 4);
- za toc¢ku B): ugovor o hajmu stana

Ako podnositel] zahtjeva temeljem stambenog statusa ispunjava uvjete iz vie totaka €lanka 9., bodove ostvaruje
samo po jednoj osnovi.

Clanak 11.

QOdgovarajuéim stanom u smislu ove Odluke smatra se:

1) za samca — garsonijera,

2) za dva &lana — jednosobni,

3) za tri &lana — jednoiposobni ili manji dvosobni,

4) za &etiri 8lana — veéi dvosobni, dvoiposobni ili manji tresobni

5) za pet i vide &ancva — vedi trosobni, odnosno stan sa viSe od tri sobe.

U slugajevima iz stavka 1. to¢aka 3), 4) i 5) ovog &lanka najprije se dodjeljuje veci stan.

Ako nema veceg stana, osoba kojoj je ponuden manji stan nije ga duzna prihvatiti, u kojem sluaju
zadrzava mjesto na listi reda prvenstva, a stan ¢e biti ponuden sliedecoj osobi na listi reda prvenstva za koju je
odgovarajudi, i tako redom.

Ako na opisani na&in niti jedna osoba za koju se stan smatra odgovarajucim ne prihvati najam, stan se
moZe ponuditi osobama za koje taj stan nije odgovarajudi, po redoslijedu na listi reda prvenstva.

Osoba koja, izvan sluéaja iz stavka 3. ovog ¢lanka, ne prihvati najam odgovarajuceg stana brise se sa
liste reda prvenstva, a stan c¢e biti ponuden sliedecoj osobi na listi reda prvenstva za koju je odgovarajudi, i tako
redom.

Protiv odluke Povjerenstva o brisanju sa liste reda prvenstva, osoba koja je brisana moZe podnijeti
prigovor gradonadelniku u roku osam dana od primitka odluke.

2) Materijalno stanje
Clanak 12.

Prema ukupnom prosjeénom mjeseénom prihodu po ¢lanu obiteljskog domacinstva ostvarenom u godini
koja prethodi godini kada je objavljen natje¢aj za dodjelu stanova u najam, podnositelju zahtjeva pripada slijedeci
broj bodova:

1) do 20% prosjethe mjesecne neto place iz ¢lanka 6. stavka 1. totke 5) ove Odluke.............. 30
2) od 21% do 35% prosje¢ne mjesecne neto place iz ¢lanka 6. stavka 1. tocke 5) ove Odluke............ 20
3) vide od 35% prosjeéne mjeseine neto place iz ¢lanka 6. stavka 1.tocke 5)ove Odluke ........ 10

3) Status hrvatskog branitelja i dragovoljca iz Domovinskog rata
Clanak 13.

Temeljem statusa hrvatskog branitelja i dragovolica iz Domovinskeg rata, u smislu Zakona o pravima
hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata i Glanova njihovih obitelji, podnositelju zahtjeva, ovisno o vremenu
provedenom u obrani suvereniteta Republike Hrvatske, za svakog Clana obiteljskog domacinstva pripada
slijedeci broj bodova:

1) za svaki mjesec u razdoblju od 05.08.1990. do 15.01.1992. god., ..., 0,5
2) O B:d0 BUMIESECH ..urrrrnmnnem s et S A T B O
3) 00 7 A0 T2 MIESECI 1. vevevieiieiie ettt s s 330
4) O 1370 24 FUBEEEA - v wwews oo s s v T8 570 FoE T v G S s e s s B
5) O 2500 BB MIBSBOL v amsrams s s nsnsssmeaseanpssnsane s ARG s Bt 4 D
6) O 36/ 0D 4B MBBEGI 5w wvswavvasmsssiussems fiswmsim e s 3mSR St s e
7) VIBE OU-AS MHESOOH ..o cseninsewissss shesmss s 0 ay ST TV 345 v v seiemsasias s sisvssss Oy

Bodovi iz tocke 1) i bodovi iz tocke 2) do 7) stavka 1. ovog ¢lanka medusobno se ne iskljucuju.
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Clanak 14.

4} Socijalno — zdravstveni status

Temeljem invaliditeta po bilo kojoj osnovi, podnositelju zahtjeva, ovisno o postotku invaliditeta, za

svakog ¢lana obiteljskog domacinstva pripada slijedeci broj bodova:

1)
2)
3)
4)
5)

osoba s invaliditetom sa 100 % oStecenja zdravlja ............ooveeviveiviieveeeeceeeeeea 1
osoba s invaliditetom od 80 % do 90 % odtecenja zdravlja ............cccceie e
osoba s invaliditetom od 60 % do 70 % oStecenja zdravlja ..............coveiciiici e,

osoba s invaliditetom od 40 % do 50 % odtecenja zdravlja ..........coooooiiiiiiiinice

N A ;) o @

osoba s invaliditetom od 20 % do 30 % odte¢enja zdravlja .........cooiiiiiiiiice

5) Ostale posebne okolnosti

Clanak 15.

Podnositelju zahtjeva pripadaju slijedeéi bodovi:

1) ako je roditelj djeteta s teSkocama u razvoju, za svako dijete do nawrSene osamnaeste godine Zivota
odnosno do zavrietka redovnog SKolovanja .............coooeoeiii i 15

2) ako je samohrani roditelj, za svako dijete do zavrSetka redovnog skolovanja. ..........ccocooveeevieeeane. 10

3) za dijete na visoko&kolskom 0brazovanju ...........ocoviiieiiieiiiii e, B

4) za dijete na srednjoSkolskom obrazovanju ..........cccoiii D

5) za dijete na osnovnodkolskom obrazovanju .........oocoiviiiiii e

6) za dijete predSkolske dobi .. ..o 3

7) za svakog ¢lana cbiteliskog domadinstva. .........coeiiiiiii 3

8) za svaku godinu prebivanja na podrudju Grada Karlovea.......c.oceeeeviieiieciiiieeeeccoo00.0,5 (ali ne
ukupno ne viSe od 20 bodova).
0 akoe statijl 08 B H0HINE v R S T s s i 10

10) ako nije stambeno zbrinut po prijadnjoj listi.............o 15

Clanak 16.

Ako dva ili vise podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na Opcoj listi reda prvenstva ima
podnositelj prema sljedeéem redoslijedu:

1

2)
)
)

B W

podnositel] koji je zadticeni najmoprimac, predmnijevani najmoprimac ili zagticeni podstanar u stanu koji
nije u viasnistvu Grada, Karlovacke Zupanije ili Republike Hrvatske, pod uvjetom da se najmodaveu
cbvezZe otkazati ugovor o najmu stana i predati mu stan po useljenju u novoiznajmljeni stan,

podnositelj koji ima najviSe bodova prema ostalim uvjetima stanovanja,

podnositel] koji ima najvi$e bodova prema socijalno-zdravstvenom statusu,

podnaositel] koji ima najvige bodova prema materijalnom stanju.

U sluéaju konkurencije zahtjeva viSe zasticenih najmoprimaca, zastiCenih podstanara ifili predmnijevanih
najmoprimaca za davanje u najam, prednost ima zasti¢eni najmoprimac, zaticeni podstanar, odnosno
predmnijevani najmoprimac, koji je zahtjev podnio prije, a ako su zahtjevi podneseni u isto vrijeme, tada prednost
ima onaj koji je stariji po godinama Zivota.

Mjerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva za mlade

Clanak 17.

Mladima se smatraju osobe do navrienih 35 godina Zivota.

Opéi i posebni uvjeti iz élanka 51 6. ove Odluke, osim &l. 5. st.2) primjenjuju se i na mlade.
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Mijerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva za mlade su:

1) Zivotna daob

2) akademski naziv, akademski stupanj odnosno stru¢ni naziv

3) znanstveno zvanje,

4) uvjeti stanovanja (stambeni status) podnositelja zahtjeva i Elanova njegova obiteljskog domadinstva
iz ¢l. 9.-11. ove Odluke

5) materijalno stanje podnositelja zahtjeva i €lanova njegova domacinstva iz ¢l. 12. ove Cdluke

6) socijalno — zdravstveni status podnositelja zahtjeva i ¢lanova njegovog obiteljskog domacinstva iz
¢l. 14. ove Odluke

7) ostale posebne okolnosti iz &l. 15., izuzev &l. 15. to€. 8} ove Odluke.

Clanak 18.

Prema Zivotnoj dobi, podnositelju zahtjeva pripadaju slijedeci bodovi:

1) 0d 30 A0 35 GOGING 1.eeiiiiiieee it e e 1D

2) D725 0 B OO urssesmsrn s s A H RS oS S S AN SR SRRt A

3) A0 D O s o i I R s T T e S S e e D
Clanak 19.

Prema stetenom akademskom nazivu, akademskom stupnju odnosne stru¢nom nazivu, podnositelju zahtjeva za
svakog ¢lana obiteljskog domacinstva pripada:

1) sasteéenim akademskim stupnjem doktora znanosti ... 25
2) sazavrdenim poslijediplomskim sveugiliSnim studijem.................. i 20

3) sazavrienim diplomskim sveuéilinim studijem ili poslijediplomskim specijalisti¢kim

o LT T R T 15
4) sazavrsenim preddiplomskim sveudilignim ili struénim studijem ili specijalistickim diplomskim stru¢nim
TN v s i 3 Y A Y R T S SR R 9 10
Clanak 20.

Prema steGenom znanstvenom zvanju, podnositelju zahtjeva pripadaju slijedeci bodovi :

1) ZNANSIVERT SAVIEIAINK., . .o s rom s son s amsnnunant i AU TR o o R BT R D

2) VIS ZNanstveni SUrAANIK .. ...t er e e e e e se e sreen e O

3) ZOANESTVENTSUTAINIK | vommmrimmes v e s w5y 58T T S e A 0P
Clanak 21.

Ako dva ili vide podnositelja zahtjeva ostvare jednaki broj bodova, prednost na Listi reda prvenstva za mlade ima
podnositel] prema sljedecem redoslijedu:

1) podnositelj koji je zasticeni najmoprimac, predmnijevani najmoprimac i zadti¢eni podstanar u stanu koji
nije u vlasnistvu Grada, Karlovagke Zupanije ili Republike Hrvatske, pod uvjetom da se najmodavcu obveZe
otkazati ugovor o najmu stana i predati mu stan po useljenju u novoiznajmljeni stan,

2) podnositelj koji ima najvie bodova prema ostalim uvjetima stanovanja,

3) podnositelj koji ima najvise bodova prema stefenom akademskom nazivu, akademskom stupnju
odnosno struénom nazivu,

4) podnositelj koji ima najvi$e bodova prema socijalno-zdravstvenom statusu.
U sludaju konkurencije zahtjeva vise zasti¢enih najmoprimaca, zastidenih podstanara ifili predmnijevanih

najmoprimaca za davanje U najam, prednost ima zaSticeni najmoprimac, zasticeni podstanar, odnosno
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predmnijevani najmoprimac, koji je zahtjev podnio prije, a ako su zahtjevi podneseni u isto vrijeme, tada prednost
ima onaj koji je stariji po godinama Zivota.

1. POSTUPAK ZA DAVANJE GRADSKIH STANOVA U NAJAM
Clanak 22.

Postupak za davanje gradskih stanova u najam provodi Povjerenstvo za gradske stanove (u daljnjem tekstu;

Povjerenstvo), kojeg imenuje gradonadelnik.

Povjerenstvo se sastoji od predsjednika, zamjenika predsjednika i pet &lanova.

Povjerenstvo obavlja slijedec¢e poslove:

- raspisuje natjecaj za davanje gradskih stanova u najam,

- utvrduje prijedloge lista reda prvenstva te predlaZe gradonadelniku konatnu Listu reda prvenstva,

- predlaZe gradonagelniku donoSenje odluka o davanju gradskih stanova u najam temeliem lista reda
prvenstva, odnosno davanju u najam stana izvan liste reda prvenstva, dedjeli drugeg ocdgovarajudeg stana,

- obavlja i druge poslove sukladno ovoj Odluci.

Strucne i administrativno-tehniCke poslove za Povierenstvo obavlja upravni odjel nadlezan za upravijanje

imovinom Grada.

Clanak 23.

Javni natjecaj se objavijuje na oglasnoj plo¢i Grada Karlovea i na internetskoj stranici Grada Karlovea, a
obavijest o raspisanom Javnom natje¢aju u tisku, a pored toga moZe se objaviti i na drugi prikladni na&in prema
odluci Povjerenstva,

Rok za podnoSenje zahtjeva za davanje stanova u najam je 30 dana, ratunajuéi od dana objave
natjecaja u tisku.

Clanak 24.

Zahijev za davanje stana u najam s prilozima podnosi se nadleznom upravnom tijelu Grada, na
propisanom obrascu, koji ée se objaviti na sluzbenoj internetskoj stranici Grada.

Natjeaj cbvezatno sadrzi:
- uvjete za davanje stanova u najam,
- mijerila za utvrdivanje Liste reda prvenstva,

- isprave i dokaze o ispunjavanju uvjeta i za bodovanje po mjerilima koje se moraju priloZiti zahtjevu  za
davanje stana u najam,

- rokimjesto podnoSenja zahtjeva,
- mijesto objavljivanja Liste reda prvenstva,

- rok za izjavu prigovora na prijedlog Liste reda prvenstva.

Clanak 25.

Podnositelj zahtjeva za davanje stana u najam, uz ispunjeni i vlasteruéno potpisani zahtjev, obavezno
mora priloZiti:

- presliku vaZece osobne iskaznice,

- izjavu podnositelja zahtjeva, danu pod kaznenom i materijalnom odgovorno&éu, ovjerenu od strane javnog
bilieZnika, da on i ¢lanovi njegovog obiteljskog domacdinstva ispunjavaju sve opée i posebne uvjete iz &l. 5. |
6. Odluke, kojom ujedno daje suglasnost Gradu da moZe, u svrhu davanja u najam stana, prikupljati,
obradivati i javno objavljivati osobne podatke svih ¢lanova obiteljskog kuéanstva, sukladno propisima o
zastiti osobnih podataka,

- vlastoru€no potpisanu izjavu podnositelja zahtjeva i svih ¢lanova kucanstva kejom daju suglasnost Gradu
Karlovcu da od Porezne uprave moze traZiti podatke o prihodima svih &lanova kucanstva,

- potvrdu Zemlji¥noknjiznog cdjela Opéinskeg suda u Karloveu o viasnidtvu nekretnina, ne stariju od 30 dana.

Ovisno o drugim ¢injenicama koje Zeli dokazati, podnositelj uz ispunjeni i vlastorugno potpisani zahtjev za
dodjelu stana u najam, moZe priloZiti dokaze kao to su:
- uvjerenja o prebivaliftu za podnositelja zahtjeva i ¢lanove domadinstva,
- izvadak iz matice vienganih i rodne listove za podnositelja zahtjeva i Slanove domadinstva,
- ugovor o najmu stana ili drugi odgovarajuci akt,
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- rjeSenje gradevinske inspekcije,
potvrdu preddkolske ustanove, $kole ili viskog udilidta,
- isprave o zavrdenom obrazovanju ili statusu znanstvenika,
potvrdu o utvrdencm statusu prema Zakonu o pravima hrvatskih branitelja iz Domovinskog rata,
- pravomoénu sudsku presudu o rastavi ili ponistenju braka i povjeravanju djiece na Cuvanjei odgoj,
- pravomoéno rjedenje nadleZnog tijela o utvrdivanju invalidnosti ili tielesnog ostecenja,
- pravomoéno rjedenje o povratu stana prijasnjim vlasnicima i utvrdenom statusu zasticenog najmoprimea,
- druge odgovarajuce isprave nadleznih tijela.
Cinjenice se mogu utvrdivati i drugim dokaznim sredstvima, primjerice izjavem svjedoka, izjavom
podnositelja zahtjeva, uvidajem, i sl.
Materijalno stanje podnositelja i &lanova njegovog kucanstva utvrduje se na temelju potvrde o prihodima
Porezne uprave, koja se pribavlja po sluzbenoj duznosti.

Clanak 26.

Podnositelja nepotpunog zahtjeva Povjerenstvo ¢e pozvati da ga u roku 8 dana od primitka poziva
upotpuni nedostajuéim podacima cdnosno dokumentacijom.

Nakon isteka natjetajnog roka Povjerenstvo ¢e za svakog podnositelja zahtjeva utvrditi broj bodova po
pojedinim mjerilima, te ukupan broj bodova.

Za bodovanje su mjerodavne &injenice koje postoje do isteka natjetajnog roka za predaju zahtjeva za
dodjelu gradskih stanova u najam.

Clanak 27.
Nakon izvréenog bodovanja Povjerenstvo donosi odluke o utvrdivanju prijedloga lista reda prvenstva.

Podnositeljima, &iji su zahtjevi nepravodbni i podnositeljima koji ne ispunjavaju opce i posebne uvjete iz
&l. 5. 6. ove Odluke, Povjerenstvo ée dostaviti obavijest pisanim putem o neispunjavanju uvjeta natjecaja.

Clanak 28.

Protiv odluke o utvrdivanju prijedloga lista reda prvenstva podnositelj zahtieva moZe podnijeti prigovor
gradonadelniku u roku 8 dana od objave.

Clanak 29.

Nakon isteka roka za podnoSenje prigovora protiv odluka o utvrdivanju prijedloga lista reda prvenstva,
Gradonadelnik donosi kona¢nu odluku o utvrdivanju lista reda prvenstva.

Kona&na odluka o utvrdivanju lista reda prvenstva objavijuje se na oglasnoj plo¢i Gradske uprave Grada
Karlovea, sukladno propisima o zaétiti osobnih podataka.

Clanak 30.
Prijedlozi lista reda prvenstva odnosno liste reda prvenstva sadrze:

- redni broj podnositelja zahtjeva,

- ime, prezime i adresu podnositelja zahtjeva,

- broj bodova po pojedinim osnovama i mjerilima za svakog podnositelja zahtjeva,
- vrstu stana koji pripada podnositelju,

- ukupan broj bodova za svakog podnositelja zahtjeva.

Clanak 31.

Povjerenstvo po slobodnoj ocjeni odluduje koliko i kakvih stanova ce dodieliti temeljem koje liste,
uzimajuéi u obzir sve relevantne &injenice i okolnosti konkretnog slucaja.

Clanak 32.

Odluka o davanju stana u najam sadrZi narogito:

1) ime, prezime, adresu i OIB osobe kojoj se stan daje u najam,
2) redni broj osobe kojoj se daje stan na listi reda prvenstva,
3) padatke o stanu (zgrada, ulica, broj stana, povréina stana, broj prostorija u stanu),
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4) obvezu sklapanja ugovora o najmu stana,
5) iznos najamnine,
6) rok na koji se stan daje u najam.

Clanak 33.

Odluka o davanju stana u najam dostavlja se podnositelju zahtjeva kojem je stan dodijeljen i istog dana
objavljuje na oglasnoj plodi gradske uprave Grada Karlovca.

Protiv odluke o davanju stana u najam, nezadovoljni podnositelji zahtjeva sa predmetne liste reda
prvenstva mogu podnijeti prigovor.

Prigovor se podnosi gradonacelniku u roku & dana od dana dostave odluke ako prigovar podnosi osoba
kojoj je stan dodijeljen u najam, odnosno od objave odluke na oglasnoj plodi.

V. UGOVOR O NAJMU, PRAVA | OBVEZE UGOVORNIH STRANA
Clanak 34.

Nakon primitka odluke o davanju stana u najam, odnosno nakon donogenja odluke gradonagelnika
povodom podnesenog prigovora, podnositel] zahtjeva duZan je bez odgadanja, a najkasnije u roku 15 dana,
zakljuéiti ugovor o najmu dodijeljenog stana.

Ukoliko podnositelj bez opravdanog razloga ne zakljuéi ugovor o najmu, smatrat ée se da nije prihvatio
ponudeni stan, te e se brisati sa liste reda prvenstva.

Clanak 35.

Ugovor o najmu stana sklapa se na rok od pet godina, ako zakonom ili ovom Odlukom nije propisano
drugadije.

Iznimno od st. 1., stan za koji je u tijeku postupak sukladno Zakonu o naknadi za imovinu oduzetu za
vrijeme jugoslavenske komunisticke viadavine, daje se u najam do pravomoénog okonganja postupka povrata, a
najduZe na pet godina.

Uvjeti iz clanka 5. i 6. ove Odluke moraju postojati i u vrijeme sklapanja ugovora o najmu, 3to je
Povjerenstvo duZno provjeriti.

Ako zbog smanjenja broja lanova obiteljskog domacinstva najmoprimac vige nema pravo na najam
stana kojeg koristi, Povjerenstvo za gradske stanove predioZit e gradonadelniku donoSenje odiuke o davanju u

najam drugog odgovarajuéeg stana, a do tada nastavlja koristiti stan u kojem se nalazi.

Clanak 36.

Najmoprimeu Koji uredno izvrSava ugovorne obveze, Grad ¢e, najkasnije $ezdeset dana prije isteka roka
na koji je ugovor sklopljen, ponuditi sklapanje novog ugovora ¢ najmu stana na isti rok.

Uz izjavu kojom prihva¢a navedenu ponudu najmoprimac mora dostaviti potvrdu ZemljinoknjiZznog
odjela Opcinskog suda u Karloveu o vlasnistvu nekretnina, ne stariju od 30 dana, kao i izjavu, danu pod
kaznenom i materijainom odgovorno$¢u, ovierenu od strane javnog biljeZnika, da on i ¢lanovi njegovog
obiteljskog domacinstva i dalje ispunjavaju sve opée i posebne uvjete iz &. 5. i 6. Odluke.

Grad ne moZe sklopiti novi ugover o najmu s najmoprimcem, koji ima dospjele nepodmirene obveze s
osnove korilenja stana prema Gradu, trgovackim drustvima i ustanovama kojih je Grad osnivaé, viasnik ili
vecinski suvlasnik, osim ako je sukladno posebnim propisima odebrena odgoda placanja navedenih obveza, pod
uvjetom da se najmoprimac pridrzava rokova placanja.

lznimno od prethodnog stavka, s najmoprimcem iz st. 3) ovog élanka moze se sklopiti novi ugovor o
najmu na rok od 6 mjeseci, koji se moZe produZiti za jo§ 6 mjeseci, uz uvjet podmirenja dospjelih obveza do
odredenog roka.

Clanak 37.

Pravo na useljenje u stan najmoprimac stjete naken sklapanja ugovora o najmu.

Prilikom zaklju¢enja ugovora o najmu najmoprimac je duZan predati Gradu bjanko zaduZnicu potpisanu
od strane najmoprimca i svih poslovno sposacbnih €lanova zajednitkog domacinstva, ovjerenu od strane javnog
biljeznika, do ukupnog iznosa ugovorene najamnine, kao osiguranje za uredno plaéanje najamnine.

Najmoprimac je duZzan useliti se u stan u roku 15 dana od sklapanja ugovora, o éemu ¢e se sadinit
zapisnik o primopredaiji.

Ako najmoprimac bez opravdanog razloga ne useli u stan u roku iz stavka 3. ovog &lanka, Povjerenstvo
¢e raskinuti ugovor o najmu stana.

Clanak 38.
Ugovor o najmu zakljuéuje se u pisanom obliku a sadrZi osobito:

- ugovorne strane,
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- adresu i opis stana koji se daje u najam,

- visinu najamnine i nacin plaéanja,

- odredbu kojom najmoprimac izrigito pristaje na povecanje najamnine u ugovorenom roku ako se poveca
najamnina po odluci ovlastenog tijela,

- vrstu trodkova koji se placaju u svezi sa stanovanjem i nacin na koji ¢e se placati,

- podatke o osobama koje ¢e se zajedno s najmoprimcem koristiti stanom,

- vrijeme trajanja najma,

- odredbe o odrZavanju stana,

- obveza najmoprimca o izvje$civanju najmodavca o eventualnim promjenama njegeva socijalnog i
imovinskog statusa u roku 15 dana od nastale promjene,

- odredbe o uporabi zajednickih prostorija, zajednickih dijelova i uredaja zgrade i zemljista koje sluzi
zgradi,

- odredbu da najmoprimac ne moZe obaviti radove adaptacije ili rekonstrukcije u stanu bez suglasnosti
najmodavca,

- odredbu o otkazu i otkaznim rokovima,

- odredbu o primopredaji stana,

- odredbu o solidarnoj odgovornosti za duZnu najamninu svih poslovno sposobnih &lanova ku¢anstva,

- odredbu da, ako se odlukom suvlasnika nekretnine poveca iznos zajednitke priuve, uslijed Cega je
iznos zajednicke priduve vedi od iznosa ugovorene najamnine, najmoprimac duzan plaéati najamninu u
visini zajednicke priéuve, bez izmjene ugovora o najmu, na temelju ispostavijenog izratuna najmodavca.

Utvrdivanje visine najamnine
Clanak 39.

Za koridtenje gradskog stana najmoprimac je duZan placati zasticenu, odnosno slobodno ugovorenu
najamninu.

Zasticenu najamninu plaéaju najmoprimei koji ispunjavaju zakonske uvjete i uvjete utvrdene Uredbom o
uvjetima i mjerilima za utvrdivanje zasti¢ene najamnine (NN 40/97, 17/05).

Najamnina se pla¢a unaprijed do 15. u mjesecu.

Iznimno od prethodnog stavka, ako je ugovor skloplien do 10. u mjesecu, najamnina ¢e se obracunati za
cijeli taj mjesec, a ukoliko je sklopljen nakon 10. u mjesecu najamnina ¢e se obracunavati od slijedeceg mjeseca.

Najmoprimac je duZan platiti najamninu u ugovorenom iznosu i roku i u slu€aju da iz bilo kojeg razloga
ne primi uplatnicu.

Clanak 40.
Slobodno ugovorena najamnina utvrduje se sukladno slijede¢im mjerilima:

Iznos slobodno ugovorene najamnine izraunava se prema izrazu: Ns = P x Kb x Kp x Kz

Ns slobodno ugovorena najamnina
P korisna povrsina stana
Kb kvaliteta stana

Kp koeficijent prihoda
Kz koeficijent zone
Clanak 41.

Kvaliteta stana izra?ava se u bodovima utvrdenim zapisnikom o bodovanju stana:
- stan do 50 bodova ima koeficijent bodova 2,
- stan sa preko 50 do 70 bodova ima koeficijent bodova 3,
- stan sa preko 70 do 100 bodova ima koeficijent bodova 4,5,
- stan sa preko 100 bodova ima koeficijent bodova 6.

Koeficijent prihoda ovisan je o odnosu ukupnog prosjeénog mjesecnog prihoda po ¢lanu obiteljskog
domatinstva najmoprimea i prosjetne mjesedne neto place isplacene po zaposlenom u pravnim osobama u
Republici Hrvatskoj.

Koeficijent prihoda iznosi:
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- za obiteljsko domadinstvo sa ukupnim prosjeénim mjese¢nim prihodom po &lanu do 20% prosjecne
mjesetne neto plaée isplacene po zaposlenom u pravnim osobama u Republici Hrvatskoj: 0,5,

- za obiteljsko domacinstvo sa ukupnim prosjecnim mjesecnim prihodom po €anu od 20% do 35%
prosjeéne mjeseéne neto plaée isplacene po zaposlenom u pravnim osobama u Republici Hrvatskoj: 0,7,

- za obiteljsko domacinstvo sa ukupnim prosjeénim mjeseénim prihodom po &lanu preko 35% prosjecne
mjesecne neto place isplacene po zaposlenom u pravnim osobama u Republici Hrvatskoj: 1.

Clanak 42.

Za odredivanje koeficijenta zone dijelovi Grada Karlovca razvrstavaju se u 4 zone kako slijedi:

I ZONA
1. Gradske &etvrti: Novi centar, Lugi¢, Grabrik, Rakovac, Zvijezda i Gaza.
2, Dio gradske &etvrti Dubovac i to podrugje omedeno granicom sa gradskim &etvrtima Zvijezda i Now

centar, te MaZuraniéevom obalom uzvodno uz rijeku Kupu do Sporerove, Sporerovom ulicom, Nemigicevom
ulicom do raskrizja sa Primorskom ulicom i do gradske ¢etvrti Banija i to podrugje omedeno ulicom Banija do
StarBeviceve ulice, Staréeviéevom ulicom i brzom gradskom cestom do rijeke Kupe, uklju€ujuéi stambene objekte
na Trgu kralja Petra Svacica.

Il ZONA

Naselje DreZnik u gradskoj getvrti DreZnik-Hreti¢ i dio gradske Eetvrti Banija omeden ulicom Banija od raskriZja
sa ulicom Ante Staréeviéa, do raskrizja s brzom gradskom cestom i brzom gradskom cestom do raskrizja sa
ulicom Ante Stargeviéa, te naselje skupnog stanovanja ,Svaréa“ u gradskoj &etvrti Svaréa — Mostanje.

i ZONA

Dijelovi gradskih €etvrti Banija, Dubovac, Svaréa, Mostanje i DreZnik — Hrneti¢ koji nisu ukljugeni u 111l zonu, te
dio gradske &etvrti Turanj — objekti skupnog stanovanja.

v ZONA
Dijelovi grada koji nisu obuhvacéeni prethodnim zonama.
Pripadnost zgrade odredenoj ulici odreduje se prema nazivu ulice i ku¢nom broju radunajuci obje strane ulice.

Koeficijent zone iznosi:

- za zonu | 1,5
- za zonu Il 1,4
- za zonu 1l 1,2
- za zonu |V 1

Clanak 43.

Ako se zbog izmjene opéeg akta ili zbog promjene u prihodima obiteljskog domadinstva promijeni iznos
najamnine, hajmoprimac je duZan placati tu najamninu bez izmjene ugovora, na temelju izratuna najmodavca.

Uz najamninu, najmoprimac je duzan placati i sve trokove uporabe stana (elektricna energija, toplinska
energija, voda, odvodnja, disteca, i sl.), i to direktno davateljima navedenih usluga.

Ako se odlukom suvlasnika nekretnine poveca iznos zajednicke pricuve, uslijed ega je iznos zajednicke
priduve vedi od iznosa najamnine, najmoprimac je duZan placati najamninu u visini zajednicke pricuve, bez
izmjene ugovora o najmu, na temelju ispostavljenog izratuna najmodavca.

Najmoprimac odgovara po opéim propisima za $tetu koju on ili Elanovi njegovog obiteljskog domacinstva
te drugi korisnici stana prouzroge u stanu i na zajedni¢kim dijelovima i uredajima zgrade.

Za dunu najamninu i poéinjenu Stetu solidarmo s najmoprimcem odgovaraju i Elanovi njegova
obiteljskog domacinstva.

Clanak 44.
Povjerenstvo za stanove je duZno za svakog najmoprimca sa slobodno ugovorenom najamninom po

sluZbenoj duznosti kontrolirati ispunjavanje uvjeta iz &l. 5.1 6. ove Odluke najmanje jednom godisnje, te prilikom
produZenja ugovora o najmu.
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Najmoprimac sa slobedno ugovorenom najamninom duZan je najmanje jednom godiénje Povjerenstvu
dostaviti potvrdu Zemlji8noknjiznog odjela Opcinskog suda u Karlovecu o vlasnidtvu nekretnina za sve &lanove
obiteljskog domacinstva.

Ako najmoprimac ne dostavi traZenu dokumentaciju, ili kada se utvrdi da najmoprimac vie ne ispunjava
uvjete za najam stana kojeg koristi ili ako se naknadno utvrdi da u vrijeme podno$enja zahtjeva nije ispunjavao
opce i posebne uvjete za davanje u najam, odnosno da je ostvario prave na davanje u najam na temelju laZnih
podataka, Povjerenstvo ¢e raskinuti ugovor o najmu.

Odrzavanje stanova
Clanak 45.
Qdredbama ¢lanaka 45. do ¢lanka 55. utvrduju se :
-gradevinski radovi i usluge koje ¢e izvesti Grad Karlovac, kao najmodavac stana, tijekom najma,
-minimalni tehnicki uvjeti uredenja stana do stavljanja u funkcionalne stanje istog,
-obveze najmoprimea za izvodenje radova tekuceg odrzavanja stana i

-nadleznost i zadaci Povjerenstva za odrzavanje stanova.

Clanak 46.

Odredbe ¢&lanaka 46. do 49. ove Odluke ne primjenjuju se na stan koji ne ispunjava minimalne tehnicke
uvjeteiz Clanka 47. ove Odluke, ako osoba kojoj se stan daje u najam potpise izjavu da preuzima stan u videnom
stanjui da ¢e o svom trodku izvesti radove kojima se stan dovodi u stanje pogodno za stanovanje te da se odrige
prava potraZivanja sredstava uloZenih u uredenje stana.

Clanak 47,

Za provedbu odredbi €lanaka 46. — 49. ove Odluke , U smislu poduzimanja radova na uredenju stana,
Gradonacgelnik Grada Karlovea ¢e imenovati Povjerenstvo za odrZzavanje stanova na mandat od 4 (&etiri) godine.
Povjerenstvo za odrZavanje stanova se sastoji od 3 (iri} ¢lana i 3 {tri) zamjenika. Povjerenstvo
za odrZavanje stanova posebno utvrduje:
1. Minimalne tehnicke uvjete uredenja stana kako bi bio u funkcionalnom stanju i pegodan za davanje u
najam, osim u slu¢aju iz 46. ove Odluke;
2. Potrebu izvodenja radova za osposobljavanje stana za redevno stanovanje, vrstu radova i rokove u
kojem isti trebaju biti izvedeni;
3. Utvrdivanje Cinjenice neuvjetnosti stana koji nije uvjetan za stanovanje uslijed o$te¢enja nastalih kao
posljedica elementarne nepogode, poZarai sl.;
4. Mogucnost koristenja odnosnc nekoriStenja stana za vrijeme izvodenja radova te u sluéaju drugih
nepredvidivih situacija i
5. Prioritete dodatnih radova u stanovima temeljem zahtjeva Povjerenstva za stancve.

Clanak 48.

Radovi koje ¢e Grad Karlovac izvesti prije dodjele stanova u najam, odnose se na sljede¢u grupu i vrstu
radova:

1) vodoinstalaterski radovi i to: popravak ili zamjena dovodne i odvodne instalacije i kanalizacije,-popravak ili
zamjena sanitarne opreme: vodokotlica komplet (kutni ventil, fleksibilna cijev, ispirna cijev), wc $koljke,
umivaonika s mijeSalicom, kupaonske kade, odnosno tu$ kade s tu$ mijealicom, popravak ili zamjena
elektricnog ili plinskog bojlera;

2) elektroinstalaterski radovi i to: izrada instalacije na nacin da je tehnicki ispravna i sigurna za koristenje,
primar | sekundar, razvodna plo€a te razvod instalacije u stanu, zamjena grla, uti¢nica i prekidaca, zamjena
razvoda po nalogu HEP-a;

3) zidarski radovi i to: sanacija vlage te otklanjanje uzroka viage,grubo i fino Zbukanje zidova,-radovi na

hidroizolaciji i betonskim podlogama podova, ugradnja gips kartonskih ploga kod pregradnje ili sanacije
zidova i stropova i popravci iza instalatera;

1018



4) gradnja novog ili adaptaciia postojeceg sanitarnog &vora i to: ugradnja ili zamjena sanitarnin uredaja,
instalacija, podne i zidne keramike u sklopu zamjene instalacija;

5) stolarskii bravarski radovi i to: zamjena vanjske i unutarnje stolarije ili bravarije;
6) staklarski radovi i to: zamjena razbijenih stakla;
7) podopolagadki radovi i to: popravak li zamjena dotrajalog parketa, laminata, keramickih plocica i slicno;

8) krovopokrivaZki radovi na samostojecim objektima i to: popravak ili zamjena pokrova te sanacija ravnog
krova, zamjena ili popravak limarije.

Clanak 49.

U slugaju kada je radi osposobljavanja stana za redovno stanovanje u smislu ¢lanka 48. ove Qdluke
potrebno zadrijeti u zajednicke dijelove i uredaje u zgradi, popravci | zamjena elemenata u zajednickim dijelovima
i uredajima u zgradi izvrSit ¢e se sukladno zakonu kojim se ureduje vlasnitvo i druga stvarna prava, ako se isti
odnose na postavijanje elektro, plinske, vodovodne, telefonske i druge instalacije pod uvietom da su te instalacije
dotrajale, odnosno da nisu prikladne za uporabu.

Clanak 50.

Osim radova utvrdenih u &lanku 46. - 49. ove Qdluke, Gradonacelnik Grada Karlovca moze, kada ocijeni
opravdanim, utvrditi potrebu izvadenja i drugih radova radi uredenja stana za redovno stanovanije.

Clanak 51.

Najmoprimac, kojem je stan, koji je uvjetan i pogodan za stanovanje, sukladno odredbama ove Odluke, dan
u najam, kao i najmoprimac, koji se vet nalazi u najmu stana, obvezan je stan odrzavati u urednom stanju i
stanju funkcionalnosti stanovanja, na nacin da je isti obvezan o svom trodku izvoditi sliedece radove tekuceg
odrzavanja:
- redovno ligenje i odrzavanje zidova i stropova (sanacija plijesni, vlage i sl.);
- bojanje i odrzavanje stolarije;
- odrzavanje i zamjena sanitarne opreme s pripadajuéim odvodnim i dovodnim armaturama i uredajima
(mjesalice, vodokatlici, WC Skoljke i WC daske, radovi od&topavanja, silikoniziranje sanitarnih &vorova);
- odrzavanje i zamjena elekiri¢nih prekidaéa, utiénica i rasvjetnih tijela;
- zamjena razbijenih stakala;
- &iscéenje dimovodnih kanala;
- zamijena podova.

Clanak 52.

Grad je duzan, prema procjeni Povjerenstva za odrzavanje stanova, odnosno prema hitnosti | zateSenom
stanju na terenu, izvesti prioritetno sljedece radove na odrZavanju stana:

- zamjene odvodne i dovodne instalacije zbog dotrajalosti i curenja ;
- zamjene elektroinstalacija zbog sigurnosti najmoprimaca i
- zamjene vanjske stolarije.

Clanak 53.

Najmoprimac moZe o svom trosku obavljati preinake | adaptacije u stanu samo na osnovu prethodne
pisane suglasnosti najmodavca.

Pod preinakom i adaptacijom razumijevaju se radovi kojima se mijenja raspored, povréina te namjena
pojedinih prostorija u stanu ili se bitno mijenja prostor stana.

Clanak 54.

U sluéaju nepridrzavanja odredbi ¢lanka 51. 1 53. ove Odluke, najmodavac ¢e upozoriti najmoprimea, au
sluaju nepostupanja najmoprimca po upozorenju, najmodavac moZe pokrenuti postupak raskida ugovora ¢
najmu.

Clanak 55.
Radove, koje je po odredbama ove Odluke, obvezan izvréiti najmodavac izvode se na teret proradunskih

sredstava Grada Karlovca.
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Obveza izvodenja radova iz stavka 1. ovog d&lanka uskladuje se ovisno o raspoloZivim sredstvima
proracuna i utvrdenim prioritetima.

Radovi, koji su obuhvaceni rizicima utvrdenim ugoverom o osiguranju zgrade ( npr. poZar, lom i puknuée
cijevi i sli¢no), kojeg sa osiguravateljem sklapa upravitelj zgrade u kojoj se nalazi stan, najmodavac nije duZan
izvoditi.

Prestanak ugovora o najmu stana
Clanak 56.

Ugovor o najmu stana prestaje istekom ugovorenog vremena, raskidom, otkazom, sporazumom
ugovornih strana ili ha drugi nacin predviden zakonom.

Clanak 57.

U sluéaju smrti najmoprimea ili kada najmoprimac napusti stan, prava i duZnosti najmoprimea iz ugovora
0 najmu stana prelaze na njegova bragnog druga.

Ako brafnog druga nema, prava i obveze iz ugovora o hajmu prelaze na dijete, pastorka ili
najmopriméeva posvojenika koji je naveden u ugovoru o najmu, ovisho o njihovu sporazumu.

O nastaloj promjeni iz stavka 2. ovoga ¢lanka najmoprimac ili osobe koje s njim stanuju duzne su
obavijestiti najmodavea u roku od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimca. U istom roku duzne su te osobe
obavijestiti najmodavca ako ne Zele produZiti ugovorni odnos.

Ako osobe iz stavka 2. ovoga &lanka ne postignu sporazum o tome tko e preuzeti prava i obveze iz
ugovora o najmu, protekom roka od 30 dana od smrti ili iseljenja najmoprimeca, smatrat ée se da stan koriste bez
ugovora o najmu stana.

Do sklapanja ugovera o najmu stana, odnosno do iseljenja iz stana korisnici stana duZni su Gradu
placali naknadu u visini najamnine za predmetni stan, kao i sve trokove uporabe stana (elektricna energija,
toplinska energija, voda, cdvodnja, &istoéa, | sl.), i to direktno davateljima navedenih usluga.

Clanak 58.

Najmodavac moze otkazati ugovor o najmu stana ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana koriste
stanom suprotno Zakonu i ugovoru o najmu stana, a osobito:

1. ako najmoprimac ne plati u ugovorenom roku najamninu i druge ugovorene troskove U svezi sa
stanovanjem,

2. ako najmoprimac stan ili dio stana daje u podnajam,

3. ako najmoprimac ili drugi korisnici stana ometaju druge najmoprimee ili korisnike zgrade U mirhom
koritenju stanom ili poslovnim prostorom,

4. ako se stanom koristi osoba koja nije navedena u ugovoru o najmu i to za vrijeme dulje od 30 dana
bez dopustenja najmodavca, osim u slu€aju kad je rijeg o braénom drugu, potomku, roditelju, osobi koju je prema
Zakonu duzan uzdrZavati ili o osobi koja pruZa najmoprimeu ili drugim korisnicima stana nuznu njegu i pomoc
samo dok potreba za nuznu njegu i pemoc traje,

5. ako se najmoprimac ili drugi korisnici stana ne koriste stanom za stanovanje, ve¢ se njime koriste u
cijelosti ili djelomiéno za druge namjene,

6. ako najmoprimac ne koristi stan duze od 6 mjeseci bez suglasnosti najmodavca.

Najmodavac ne mozZe najmoprimcu otkazati ugovor o najmu stana iako su ispunjeni uvjeti iz stavka 1.
ovoga ¢lanka ako ga prethodno pisano ne opomene da u roku od 30 dana otkloni razloge za otkaz.

Najmodavac ima pravo otkazati ugovor i bez opomene iz stavka 2. ovog &lanka ako najmoprimac vise
od dva puta postupi suprotno ugovoru, cdnosno Zakonu.

Clanak 59.

Svaka ugovorna strana moze u svako doba raskinuti ugovor ako druga strana ne ispunjava cbveze iz
Ugovora i Zakona, a osobito ako:

- najmoeprimac ili drugi korisnici zajedni¢kim prostorijama, uredajima i dijelovima zgrade nanose $tetu
koju u roku 30 dana nisu otklonili;

- ako najmoprimac preinaduje stan, zajednicke prostorije i uredaje zgrade te ako u stanu obavlja
radove investicijskeg odrZzavanja i investicija, bez prethodne suglasnosti najmodavca,

- ako najmoprimac u ostavljenom roku ne dostavi dokumentaciju trazenu od strane Povjerenstva, ako
viSe ne ispunjava uvjete za najam stana ili ako se naknadno utvrdi da u vrijeme podno3enja
zahtjeva nije ispunjavao opce i posebne uvjete za davanje u najam, odnosno da je ostvario pravo
na davanje u najam stana na temelju laZnih podataka.
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|zjava o raskidu ugovora daje se u pisanom obliku i predaje drugoj strani neposredno uz potpis ili
podtom preporucéeno.
Rok za iseljenje po raskidu ugovora je trideset dana od dana prijema izjave o raskidu ugovora.

Clanak 60.

Sporazumom stranaka ugovor o najmu moZe prestati u svako doba pri éemu e se strane sporazumijeti
o nadinu i vremenu predaje stana.
O primopredaji stana sastavija se zapisnik.

V. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 61.

Ova Qdluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u "Glasniku Grada Karlovea®.

Danom stupanja na snagu ove Odluke prestaje vaziti Pravilnik o najmu stanova u vlasnistvu Grada
Karlovca ("Glasnik grada Karlovea" br. 4/10, 5/13, 7/13, 2/16, 7/16) i Pravilnik o mjerilima za utvrdivanje iznosa
slobodno ugovorene najamnine za stanove u vlasnidtvu Grada Karlovca {"Glasnik grada Karlovca" br. 7/10).

Ugovori o najmu sklopljeni temeljem Pravilnika o hajmu stanova u vlasnidtvu Grada Karlovea ostaju na
snazi do isteka vremena na koje su sklopljeni, odnosno do prestanka vaZenja ugovora o najmu.

GRADSKO VIJECE
KLASA: 021-05/19-01/08
URBROJ: 2133/01-01/01-19-17
Karlovac, 09. srpnja 2019. godine
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA GRADA KARLOVCA
Matija Fura€, stru€. spec.oec.v.r.

179.

Na temelju glanka 28. Ustavnog zakona o pravima nacionalnih manjina (‘Narodne novine” broj 155/02,
47/10, 80/10i 93/11) te ¢lanaka 34. i 97. Statuta Grada Karlovca {Glasnik Grada Karlovea broj 1/15-potpuni tekst,
3/18i 13/18) Gradsko vije¢e grada Karlovea je na 27. sjednici odrzanoj dana  09. srpnja 2019. godine donijelo je
sliedecu

ODLUKU o izmjeni i dopuni Odluke
o nacinu financiranja vije¢a nacionalnih manjina i predstavnika nacionalne manjine
u Gradu Karlovcu u 2019. godini

Clanak 1.

Clanak 1. Odluke o naginu financiranja vijeca nacionalnih manjina i predstavnika nacionalne manjine u Gradu
Karloveu u 2019. godini (Glasnik Grada Karlovea broj 20/2018 ) dopuniuje se alingjom &etvrtom koja glasi:

- Vijete albanske nacionalne manjine u Gradu Karloveu.

Clanak 2.

Ova Qdluka stupa na shagu osmog dana od dana ohjave u Glasniku Grada Karlovea, a primjenjuje se u tre¢em |
cetvrtom tromjesjecju 2019. godine

GRADSKO VIJECE
KLASA: 021-05/19-01/08
URBROJ: 2133/01-01/01-19-18
Karlovac, 09. srpnja 2019. godine
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA GRADA KARLOVCA
Matija Furag, strué. spec.oec.,v.r.
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180.

Na temelju &lanaka 34. i 97. Statuta Grada Karlovca (Glasnik Grada Karlovca broj 1/15-potpuni tekst, 3/18
i 13/18) Gradsko vijece grada Karlovca je na 27. sjednici odrzanoj dana 09. srpnja 2019. godine donijelo
sliedece

RJESENJE

|
IVAN VILIBOR SINCIC razrie$uje se duZnosti &lana u Odboru za poljoprivredu Gradskog vijeca.

Il
MARIJAN FUDURIC imenuje se za &lana u Odboru za poljoprivredu Gradskog vijeca.

I
Ovo Rjesenje stupa na snagu danom dono$enja, a objavit ¢e se u Glasniku grada Karlovea.

GRADSKO VIJECE
KLASA: 021-05/19-01/08
URBROJ: 2133/01-01/01-19-19
Karlovac, 09. srpnja 2019. godine
PREDSJEDNIK
GRADSKOG VIJECA GRADA KARLOVCA
Matija Furag, struc. spec.oec.v.r.
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