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Na osnovi ¢€l. 35. i 391. Zakona o vlasnitvu i drugim stvamim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15 - pro¢isé.,
94/17), ¢lanka 35. Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine" br.
33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - pro&iicéeni tekst, 137/15 - ispr.,
123/17, 98/19) i ¢l. 34. 1 97. Statuta Grada Karlovca ("Glasnik Grada Karlovca" 1/15 — potpuni tekst;
3/18, 13/18, 6/20), Gradsko vijeée Grada Karlovca na sjednici odrzanoj 2020.
god. donijelo je

ODLUKU
o upravljanju i raspolaganju nekretninama u vlasni$tva Grada Karlovca

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom propisuju se ovlasti i postupanje tijela Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: Grada)
nadleznih za upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Grada ili nekretninama kojima
Grad upravlja po posebnim propisima.

{2) Odredbe ove Odluke ne odnose se na postupke davanja u zakup 1 kupoprodaju poslovnih prostora
u vlasni$tvu Grada, najam stanova u vlasnistvu Grada, upravljanje i koristenje sportskih gradevina
u vlasnidtvu Grada Karlovca, dodjelu nekretnina na koristenje udrugama radi provodenja
programa i projekata od interesa za Grad Karlovac, kao niti na davanje u zakup i na privremeno
koriStenje javnih povrSina i zemljista u vlasnitvu Grada Karlovca za postavljanje kioska,
pokretnih naprava te reklamnih i oglasnih predmeta za gospodarske i druge svrhe, koji su postupci
uredeni posebnim odlukama.

(3) Ova Odluka ne primjenjuje se na uredivanje imovinskopravnih odnosa u svrhu izgradnje
infrastrukturnih gradevina, na postupke potpunog ili nepotpunog izvlastenja nekretnina, prijenos
zemljista u vlasnidtvo Grada, postupke dodjele koncesija ili uspostavu odnosa javno-privatnog
parinerstva, a koji su uredeni posebnim propisima.

Clanak 2.

(1) Raspolaganjem nekretninama smatra se prodaja, razvrgnuée suvlasnicke zajednice nekretnina,
zamjena nekretnina, stjecanje nekretnina za korist Grada, darovanje nekretnina, osnivanje stvarnih
sluznosti ili tereta na nekretninama, osnivanje prava gradenja, dodjela na uporabu nekretnine te
zakup gradevinskog zemljita.

Grad Karovac, Gradsko vijeée. Banjay Giceva 9. 47000 Karlovac.
OIB: 25654647153, tel. +385 47 628 154, fax: +385 47 628 134 , www karlovac.hr



2)

0y

3)

Q)

&)
(6)

(1)

(2)

(1

Ne smatra se raspolaganjem nekretninama u smislu ove Odluke:

- davanje suglasnosti za izvodenje radova na zajednitkim dijelovima ili posebnim dijelovima
gradevine u kojoj je Grad suvlasnik ili vlasnik posebnog dijela, ukoliko se tim radovima ne
mijenja povriina gradevine, ne naruiavaju stabilnost i izgled gradevine te drugi bitni zahtjevi
gradevine, umanjuje vrijednost dijela gradevine u vlasnistvu Grada;

- potpisivanje elaborata uskladenja i parcelacijskih elaborata kojima se oblik i veligina
katastarskih Cestica uskladuje sa stvarnim stanjem na terenu iskazanim u tim elaboratima (ili
posebnoj geodetskoj podlozi), u skladu s posebnim propisima kojima se regulira katastar
nekretnina,

- potpisivanje planova posebnih dijelova zgrade i elaborata za upis objekata i prometnica,

- zakljuéivanje meduvlasnickih ugovora i ugovora o vlasni¢kim pravima u svrhu mimog
rjesenja spora ukoliko podnositelj zahtjeva moZe dokazati neprekinuti pravni slijed stjecanja,

- poslovi redovnog odrZavanja nekretnina u vlasnidtvu Grada, te dono3enje odluka o odrzavanju
zajednickih dijelova gradevina u kojima Grad ima u vlasnistvu ili suvlasnistvu posebni dio
gradevine, osim u slucaju dogradnje ili nadogradnje same gradevine ili potrebe za kreditnim
zaduZenjem.

Clanak 3.

Gradonacelnik Grada Karlovca i Gradsko vije¢e Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: nadlezno
tijelo) upravljaju i raspolazu nekretninama u vlasnistvu Grada paZnjom dobrog gospodara, u
skladu s nacelima zakonitosti, svrsishodnosti i ekonomiénosti, u interesu stvaranja uvjeta za
gospodarski razvoj Grada, za osiguranje drudtvenih i drugih interesa, te za probitak i socijalnu
sigurnost gradana Grada.

Gradonadelnik moze odludivati o visini pojedinaéne vrijednosti do najvise 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odluéuje o stjecanju i otudenju
nekretnina, odnosno najvise do 1.000.000,00 kuna.

Gradsko vijece Grada Karlovca odlucuje o stjecanju i otudenju nekretnina éija pojedinacna
vrijednosti prelazi 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u
kojoj se odluéuje o stjecanju i otudenju nekretnina, a uvijek odlu¢uje ako vrijednost prelazi
1.000.000,00 kuna.

Gradsko vijece Grada Karlovca donosi Strategiju upravljanja i raspolaganja imovinom Grada,
kojom se utvrduju srednjoroéni ciljevi i1 smjernice upravljanja imovinom, uvaZavajuéi
gospodarske i razvojne interese Grada, kao i Godi$nji plan upravljanja i raspolaganja imovinom,
Gradonacelnik podnosi Gradskom vijeéu izvjes¢e o provedbi Godisnjeg plana upravljanja i
raspolaganja imovinom, u roku od 3 mjeseca od isteka kalendarske godine za prethodnu godinu.
Strategija, godisnji planovi i izvjei¢a o provedbi godi3njih planova objavljuju se na mreznim
stranicama Grada.

Clanak 4.

Nekretninu u vlasnidtvu Grada nadlezno tijelo moZe otuditi ili na drugi nagin njome raspolagati
samo na osnovi javnog natjelaja i uz naknadu utvrdenu po trZisnoj cijeni, ako zakonom nije
drugatije odredeno.

Odredba stavka |. ovog ¢lanka ne odnosi se na sluéajeve kad pravo vlasnitva na nekretninama u
vlasnistvu Grada stje¢u Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne samouprave te pravne
osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasni§tvu Republike Hrvatske, odnosno pravie osobe u
vlasnidtvu ili preteZitom vlasni3tvu jedinice lokalne i podruéne samouprave, ako je 1o u interesu i
cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Clanak 5.

Grad ¢e prije svakog raspolaganja nekretninama saciniti procjenu trzisne vrijednosti nekretnina
sukladno posebnom propisu kojim se ureduje podruéje procjena vrijednosti nekretnina.



(2) Procjenu trzisne vrijednosti nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja osoba koja je za to
ovlastena posebnim propisima kojima je uredeno podruéje procjene vrijednosti nekretnina.

I1 PRODAJA NEKRETNINA

Clanak 6.

(1) Nekretnine u vlasni$tvu Grada mogu se prodati na stjedece nacine:
~ javnim natjecajem ili
— neposrednom pogodbom.

Prodaja nekretnina putem javnog natjecaja

Clanak 7.

(I) Nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu se prodati putem javnog natjecaja ako ne postoje zakonske
prepreke za raspolaganje nekretninama (postupci povrata oduzete imovine, sudski postupei i dr.) u
sljedeé¢im slucajevima:

(D

(2
3

(4)

(%)

ukoliko se radi o objektima ¢&ije je odrZavanje nesvrsishodno i neracionalno (npr. neuvjetni
stanovi, podrumski prostori i dr.) ili postoji drugi opravdani razlog;

radi privodenja odredenog zemljidta /ili postoje¢ih objekata namjeni utvrdenoj prostorno
planskom dokumentacijom, ukoliko iste Grad nije u moguénosti samostalno privesti namjeni,
radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne infrastrukture, poslovnih i
stambenih objekata, objekata javne i drustvene namjene te drugih kapitalnih ulaganja, ili

u drugim slu¢ajevima predvidenim zakonima i ovom Odlukom,

Clanak 8.

QOdluku o raspisivanju natjecaja za prodaju nekretnine donosi tijelo iz ¢lanka 3. ove Odluke, na

prijedlog nadleznog QOdjela, a po potrebi i uz prethodno midljenje Povjerenstva za raspolaganje

zemljiStem ili Povjerenstva za raspolaganje stanovima.

Povjerenstva iz st. 1) imenuje Gradonagelnik.

Povjerenstvo za raspolaganje zemljistem daje misljenje o prodaji zemljita osobito s obzirom

na:
koritenje i namjenu prostora u vaZecoj prostorno planskoj dokumentaciji;

- analizu i procjenu prometnih i infrastrukturnih potreba u zoni zemljiita koje je predmet
prodaje;

— planirane gradske projekite;

— oblik i veli¢ine gradevinske Cestice te
druge aspekie ovisno o karakteristikama zemljista koje je predmet prodaje.

Povjerenstvo za raspolaganje stanovima:
daje misljenje o potrebi pokretanja postupka za prodaju gradskog stana ili postupka
stjecanja vlasni3tva na stanovima u vlasnistvu drugih pravnih i fizickih osoba, kada jeto u
interesu stvaranja uvjeta za gospodarski, kulturni i drudtveni razvoj Grada, za probitak i
socijalnu sigurnost gradana Grada te u drugim opravdanim slucajevima,

~ daje misljenje o osnovanosti zahtjeva najmoprimaca iz ¢l. 18. ove Odluke za priznavanje
ulaganja,

~ obavlja i druge poslove predvidene ovom Odlukom.

Povjerenstvo za raspolaganje zemljiStem i Povjerenstvo za raspolaganje stanovima daju

misljenja na sjednicama vec¢inom glasova nazoénih &lanova. O sjednicama se vodi zapisnik.



Clanak 9.

(1) Natjeaj se provodi na temelju pisanih ponuda dostavljenih postom ili osobno, u zatvorenoj
koverti s oznakom "ne otvaraj” u pisarnicu Grada.

(2) Rok za podnogenje ponuda ne moZe biti kraéi od 15 dana od dana objave natjedaja.

(3) Natjecaj se objavljuje na oglasnoj plo¢i Grada i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada, a obavijest o
raspisanom javnom natje¢aju u tisku.

(4) Javni natje¢aj za javno prikupljanje ponuda sadrzi:

opis nekretnine (podatke za identifikaciju nekretnina koji se mogu nedvojbeno utvrditi, broj
zemljidnoknjizne destice, povrsinu, kao i sve druge potrebne podatke za nedvojbenu
identifikaciju nekretnine);

poéetnu cijenu nekretnine, koja ukljuéuje trodkove izrade procjembenog elaborata,
rok za podno$enje ponuda;
visinu jam&evine i oznaku racuna na koji se uplacuje; te raéuna ponuditelja;

mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

odredbu tko moZe sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda;

odredbu tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

odredbu da ¢e se u sluaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisu cijenu uz uvjet da je veca od
pocetne cijene;

odredbu da najpovoljniji ponuditelj koji odustane od ponude gubi pravo na povrat jamdevine;
odredbu da se nekretninama raspolaZe u stanju "videno-kupljeno"”

odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja ugovora,
uz povrat iznosa jaméevine;

odredbu kome i na koju adresu se 3alju ponude;

naznaku da ée se tabularna isprava za upis vlasnitva izdati nakon isplate kupoprodajne cijene
u cijelosti (ukljugivo i kamate obradunate na zakasnjelu uplatu),

pravo Grada da, ukoliko kupac zakasni sa placanjem vide od 60 dana, mozZe raskinuti ugovor,
a uplacenu jaméevinu zadrzati,

odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati;

odredbu o pravu neprihvacanja niti jedne ponude;

odredbu da ¢e, ako dva ili vide natjecatelja ponude istu najvidu kupoprodajnu cijenu,
Povjerenstvo pozvati te ponuditelje da u roku od 3 dana ponude u zatvorenoj omotnici novi
iznos kupoprodajne cijene;

odredbu da se ponuditelju ¢&ija je ponuda prihvacena, uplacena jamcevina uraGunava u
kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvacene jaméevina vraca;

odredbu da se uplacena jaméevina ne vraca najpovoljnijem natjecatelju ako odustane od
ponude, odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji;

rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim natjecateljem;

rok placanja kupoprodajne cijene.

Clanak 10.

(1) U javnom natjeaju za javno nadmetanje, odnosno za javno prikupljanje ponuda, uz uvjete iz
¢lanka 9. ove Odluke, od ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljedece:

dokumentaciju koja sadrZi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu odgovarajucih dokaza
(OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja. dokaz o drzavljanstvu, odnosno
podatke iz sudskog regisira za pravne osobe i dr.);

dokaz o izvrienoj uplati jaméevine;

dokaz o nepostojanju poreznog duga i duga prema Gradu Karlovcu za ponuditelja i s
ponuditeljem povezane osobe;



- izjavu ponuditelja, kojom se obvezuje da ¢e, u sluéaju ako njegova ponuda bude prihvacena,
sklopiti ugovor o kupoprodaji na njegov tro3ak, da u cijelosti prihvaca uvjete natjeéaja, te da
njegova ponuda ostaje na snazi 60 dana, ratunajuéi od dana otvaranja ponuda;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenima u javhom natjecaju.

Clanak 11.

(1) Pravo podno3enja pisane ponude imaju sve fizicke osobe drzavljani Republike Hrvatske i
drzavljani drzava ¢lanica Europske unije te pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj i
drzavama &lanicama Europske unije.

(2) Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natje¢aju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasnistva na pedruéju Republike Hrvatske.

(3) Ponuditelji koji sudjeluju u javnom natje¢aju moraju poloziti jam&evinu u korist proraduna Grada,
u iznosu utvrdenom javnim natjecajem.

(4) Nakon provedenog postupka javnog natjeCaja uplacena jaméevina se odabranom ponuditelju
uraéunava u kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima éije ponude nisu prihvaéene, Grad ée vratiti
jamcevinu u roku od 15 dana od dana dono3enja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, bez
kamate.

(5) Uplacena jaméevina obracunava se u ukupni iznos kupoprodajne cijene. Ako ponuditelj odustane
od ponude nakon 3to je njegova ponuda prihvaéena kao najpovoljnija, gubi pravo na povrat
jamgevine.

Clanak 12.

(1) Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo kojeg iz redova sluzbenika imenuje proéelnik
upravnog odjela nadleZnog za imovinskopravne poslove i upravljanje imovinom.

(2) Povjerenstvo iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja poslove prikupljanja i otvaranja ponuda, sastavlja
zapisnik o provedenom javnom natjecaju i otvaranju ponuda.

(3) Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo neée razmatrati.

Clanak 13.

(1) U slucaju da u roku od jedne godine od objave prvog javnog natjetaja nitko ne podnese ponudu ili
niti jedna ponuda ne bude valjana, Grad moze prilikom objave sljedeceg natje¢aja pocetnu cijenu
smiziti, sukladno misljenju ovlaitene osobe iz ¢lanka 5. ove Odluke.

{(2) Ako se postupak prodaje ili drugog raspolaganja nekretninama i nakon provedbe javnog natjecaja
prema misljenju ovlastene osobe iz st. 1) dovr$i bez uspjeha, navedenom nekretninom nece se
raspolagati prije ponovne izrade procjembenog elaborata kojim se utvrduje njezina trziina
vrijednost, po drugoj ovlastenoj osobi.

Clanak 14.

(1) Nekretnina se ne moze prodati ponuditelju koji ima dospjele nepodmirene obveze s bilo koje
osnove prema Gradu, trgovackim drudtvima i ustanovama kojih je Grad osnivag, vlasnik ili
vecinski suvlasnik, kao i prema drzavnom proradunu, osim ako je sukladno posebnim propisima
odobrena odgoda pla¢anja navedenih obveza, pod uvjetom da se fizi¢ka ili pravna osoba pridrzava
rokova placanja.

(2) Nekretnina se ne moze prodati ponuditetju ukoliko s njim povezane osobe imaju dospjele
nepodmirene obveze prema Gradu. trgovackim drudtvima i ustanovama kojih je Grad osnivac,
vlasnik ili ve¢inski vlasnik.

Clanak i5.



(1) Najpovoljnijim ponuditeljem smatra se ponuditelj koji ponudi najvidu cijenu, uz uvjet da ispunjava
i sve druge uvjete javnog natjecaja.

{2) U sluéaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljedeci ponuditelj koji je ponudio najviSu cijenu vz uvjet da je ista veca od pocetne cijene i da
ispunjava sve druge uvjete javnog natjeaja.

{3) Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude nakon otvaranja ponuda ili ako ne sklopi ugovor
o kupoprodaji u roku 30 dana od dana donosenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja,
smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora te gubi pravo na povrat jaméevine, a
Povjerenstvo moze predloziti slijedeceg najpovoljnijeg ponuditelja ili e se raspisati novi natjeéaj.

{4) Ukoliko je vise ponuditelja dalo ponudu za istu nekretninu, a te ponude udovoljavaju uvjetima
natjecaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu, Povjerenstvo ce pisanim putem o tome
izvijestiti ponuditelje te ih pozvati da v roku od 3 dana od primitka poziva, pisanim putem, u
zatvorenoj omotnici, ponude novi iznos kupoprodajne cijene.

(5) Povjerenstvo ée, uz prisustvovanje natjecatelja, otvoriti nove ponude te predloZiti najpovoljnijeg
ponuditelja.

Clanak 16.

(1) Kupoprodajni ugovor s najpovoljnijim ponuditeljem sklopit ée se u roku od 30 dana od dana
donodenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno u roku od 30 dana od dana
upuéivanja poziva sljedecem ponuditelju u slucaju iz ¢lanka 15. stavka 2.

(2) Kupac je duzan kupoprodajnu cijenu, umanjenu za iznos uplaéene jaméevine, uplatiti na Ziro
rac¢un Grada u roku 30 dana od dana zakljuéenja ugovora.

(3) Ukoliko kupac zakasni sa placanjem kupoprodajne cijene po st. 2. ovog &lanka, duZan je platiti
zakonsku zateznu kamatu od dana dospije¢a do dana plaéanja.

(4) Kupoprodajni ugovor obvezno sadrzi odredbu da ée Grad izdati kupcu tabularnu ispravu radi
uknjizbe njegova prava vlasnistva u zemljinu knjigu nakon isplate cjelokupne kupoprodajne
cijene i eventualnih kamata.

(5) Ugovor o kupoprodaji, osim bitnih sastojaka ugovora odredenih Zakonom o obveznim odnosima,
mora sadrzavati i odredbu da je rok za placanje kupoprodajne cijene 30 dana od dana sklapanja
ugovora.

(6) Trotkove izrade procjembenog elaborata u postupcima raspolaganja nekretninama iz ove Odluke
snosi kupac.

Posebne odredbe o prodaji stanova
Clanak 17.

(1) Stanovi u vlasnistvu Grada mogu se prodati po trzi$noj cijeni, ako Povjerenstvo za raspolaganje
stanovima ocijeni da se radi o stambenim prostorima &ije je odrzavanje nesvrsishodno i
neracionalno (npr. neuvjetni stanovi, podrumski prostori i dr.) i da ne postoje zakonske prepreke
za raspolaganje (postupci povrata oduzete imovine, sudski postupci i sl.) ili ako postoji drugi
opravdani razlog.

Clanak 18.

(1) Zadtiéenim najmoprimcima, koji imaju pravo prvokupa prema Zakonu o najmu stanova, Grad
moZe preporucenim pismom stan kojeg koriste ponuditi na prodaju prema trzidnoj cijeni i priopéiti
mu cijenu i uvjete prodaje.

(2) Ako zasticeni najmoprimac u roku od 30 dana od dana kada je ponuda uéinjena ne izjavi da
ponudu prihvaca, Grad moze navedeni stan prodati putem javnom natjeéaja drugoj osobi. ali samo
pod istim uvjetima ili za vi$u cijenu.

(3) Povjerenstvo za raspolaganje stanovima moze zastiéenom najmoprimcu kupoprodajnu cijenu stana
umanjiti za neamortiziranu vrijednost dokazanih ulaganja u uredenje stana, poduzetih uz
suglasnost Grada (nuzni i korisni troskovi).



(4) Visina ulaganja iz st. 3) ovog &lanka utvrduje se prema priloZzenim dokazima o ulozenim
sredstvima i prema nalazu sudskog vjeStaka, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja moze
priznati najvie do 30 % procijenjene vrijednosti nekretnine.

Clanak 19.

(1) Ukoliko je u natjeCajnom postupku vile ponuditelja dalo ponudu za isti stan, a te ponude
udovoljavaju uvjetima natjedaja i imaju istovjetnu ponudenu kupoprodajnu cijenu, prednost pred
drugim ponuditeljima imaju zaticeni najmoprimac, zaSticeni podstanar ili predmnijevani
najmoprimac u stanu koji nije u vlasnitvu jedinice lokalne samouprave, jedinice podruéne
(regionalne) samouprave ili Republike Hrvatske, pod uvjetom da se najmodavcu obveZe otkazati
ugovor o najmu stana i predati mu stan po useljenju u kupljeni stan.

Clanak 20.

(1) Odredbe ove Odluke ne primjenjuju se kod stambenog zbrinjavanja osoba koje pravo na kupnju
stanova u vlasnidtvu Grada ostvaruju na temelju Zakona o hrvatskim braniteljima iz Domovinskog
rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17) i Uredbe o stambenom zbrinjavanju €lanova obitelji
smrtno stradalih i nestalih hrvatskih branitelja te hrvatskih ratnih vojnih invalida i dragovoljaca iz
Domovinskog rata (NN 57/2018).

Raspolaganje neposrednom pogodbom

Clanak 21.

(1) Nekretninama se moZe raspolagati bez provedbe javnog natjedaja, odnosno neposrednom
pogodbom uz trzidnu cijenu utvrdenu odlukom o raspolaganju, sukladno ¢lanku 5. ove Odluke, u
sljedecim sludajevima:

ako se radi o dijelu neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne
¢estice u skladu s urbanistiékim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne
prelazi 50% povrsine planirane gradevne Cestice, o dijelu zemljiita potrebnog za formiranje
izgradene gradevne ¢estice u skladu s urbanistickim planom uredenja ili detaljnim planom
uredenja, o zemljistu koje Cini gradevnu cesticu zgrade za koju je doneseno rjeienje o
izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih
zgrada;

u postupcima razvrgnhuéa suvlasnicke zajednice na prijedlog i u korist jednog ili vide
suvlasnika te kada nije moguca fizi¢ka dioba ili Grad nema gospodarskog interesa imati
suvlasnic¢ki dio nekretnine, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasniéki dio nekretnine;

u slu¢ajevima razrjesavanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Grada i treéih osoba,

u drugim slu¢ajevima kada je to predvideno posebnim propisima.

Il RAZVRGNUCE SUVLASNICKE ZAJEDNICE

Clanak 22.

(1) Suvlasnicka zajednica nekretnina izmedu Grada i tre¢ih osoba razvrgnut ée se geometrijskom
diobom nekretnine kad je to moguce.

(2) Nekretnine ce se razvrgnuti geometrijskom diobom samo ako je cijela nekretnina sukladno
vazeco) prostornoplanskoj dokumentaciji iste vrste i namjene.

(3) Suvlasni¢ka zajednica nekretnina iz stavka 1. ovog ¢lanka moze se razvrgnuti isplatom po trzisnoj
cijeni i u slu¢ajevima kad je geometrijska dioba moguéa ili se ne radi o sluéajevima razvrgnuéa
obvezatnom isplatom propisanom zakonom, ako tijelo nadlezno za raspolaganje nekretninama
octjeni da je to gospodarski opravdano za Grad.



(4) Odluku o razvrgnuéu i naéinu razvrgnuca donosi tijelo nadlezno sukladno odredbama Zakona,
ovisno o vrijednosti suvlasni¢kog dijela nekretnine u vlasnistvu Grada.

(5) Prije donosenja odluke nadleznog tijela iz stavka 3. ovog ¢&lanka izraduje se procjembeni elaborat
kajim se utvrduje trZisna vrijednost nekretnine u skladu s odredbom &lanka 5. ove Odluke.

IV ZAMJENA NEKRETNINA
Clanak 23.

(1) Nekretnine u vlasnidtvu Grada mogu se samo iznimno zamijeniti s tre¢im osobama u slugaju
opravdanog gospodarskog interesa za Grad, u skladu s posebnim propisima.

(2) Prije donoSenja odluke o zamjeni u smislu stavka 1. ovog ¢lanka, koju donosi tijelo nadleZzno
sukladno odredbama Zakona, obavlja se procjena trzisne vrijednosti nekretnina koje su predmet
zamjene, u skladu s odredbom ¢&lanka 5. ove Odluke.

V STIECANJE NEKRETNINA
Clanak 24.

(1) Grad provodi postupke sklapanja pravnog posla radi stjecanja vlasni3tva ili drugih stvamih prava
na nekretninama kada je to u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski, kulturni i dru3tveni razvoj
Grada, za probitak i socijalnu sigurnost gradana Grada te u drugim opravdanim sluéajevima (npr.
radi stambenog zbrinjavanja osoba slabijeg socijalnog stanja, radi ostvarivanja prava na mjesnu
samoupravu i sl.), a na prijedlog nadleznog QOdjela, uz prethodno misljenje Povjerenstva za
raspolaganje zemlji$tem ili Povjerenstva za raspolaganje stanovima.

(2) Prije donosenja odluke o sklapanju pravnih poslova iz stavka 1. ovog ¢&lanka, moze se objaviti
javni poziv, te ¢e se obvezno saliniti analiza zaprimljenih ili javno objavljenih ponuda i izraditi
procjembeni elaborat kojim se utvrduje trzisna vrijednost nekretnine.

VI DAROVANJE NEKRETNINA
Clanak 25.

(1) Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se darovati ustanovama i drugim pravnim osobama kojima je
Grad osnivag, vlasnik ili veédinski suvlasnik, ili pravnim osobama u vlasniStvu ili pretezitom
vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice lokalne i podruéne samouprave, ako je to u interesu i
cilju opceg gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana ili radi ujednacavanja
gospodarskog i demografskog razvitka,

(2) Darovanje nekretnina provodi se na zahtjev pravne osobe iz prethodnog stavka u svrhu ostvarenja
projekata koji su od opéeg javnog, socijalnog ili kulturnog interesa, poput izgradnje skola, dje¢jih
vrtica, bolnica, domova zdravlja, ustanova socijalne skrbi, groblja, za izgradnju sportskih objekata,
muzeja, memorijalnih centara i drugih sliénih projekata kojima se povecava kvaliteta Zivota
gradana na podruéju Grada ili provodenja programa gospodarenja otpadom.

Clanak 26.

(1) Ugovor o darovanju nekretnine u vlasnidtvo Grada, osim obveznog sadrZaja ugovora odredenog
propisom kojim se ureduju obvezni odnosi, sadrzi i:
- podetni iznos trzisne vrijednosti nekretnine
- namjenu za koju se nekretnina daruje
- rok u kojem se namjena za koju se nekretnina daruje mora ostvariti
- raskidnu klauzulu za slu¢aj da se svrha za koju je nekretnina darovana ne ostvari u
ugovorenom roku
- raskidnu klauzulu za sluéa) promjene namjene darovane nekretnine



- raskidnu klauzulu za sluéaj ostedivanja darovane nekretnine do koje je doilo namjerom ili
krajnjom nepaznjom (primjerice: o$tecivanje kulturnog dobra, znatna oste¢enja na zgradi,
uniStavanje zasticenog dijela prirode i sl.)

- tabularnu izjavu obdarenika kojom dopusta da se istodobno s uknjizbom prava vlasnistva
darovane nekretnine uknjiZi zabrana otudenja i opterecenja bez suglasnosti darovatelja.

VII OSNIVANJE PRAVA SLUZNOSTI
Clanak 27.

(1) Pravo sluinosti osniva se neposrednom pogodbom.

(2) Ovisno o visini naknade za umanjenje trziSne vrijednosti nekreinine uslijed osnivanja prava
sluznosti, odluku o osnivanju prava sluznosti donosi nadlezno tijelo sukladno odredbama ¢lanka 3.
ove Odluke.

(3) Grad ce, sukladno posebnim propisima koji se odnose na podruéje procjene vrijednosti nekretnina,
utvrditi iznos umanjenja trzisne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja prava sluznosti, osim ako
Jje posebnim propisima odredenc da se pravo sluznosti osniva bez naknade.

Clanak 28.

(1) Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od zakljuéenja
ugovora o osnivanju prava sluZnosti, ukoliko posebnim propisima nije drugagije odredeno.

(2) Pored naknade za osnivanje prava sluznosti, ovlastenik prava sluznosti duzan je snositi i tro3ak
izrade procjembenog elaborata, kojim se utvrduju trzina vrijednost nekretnine i naknada za
umanjenje trzidne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja prava sluZnosti.

VIHI OSNIVANJE PRAVA GRADENJA
Clanak 29,

(1) Pravo gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnidtvu Grada moze se osnovati u svrhu gradenja
komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina, za koje je sukladno propisima koji
ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna Cestica.

(2) Pravo gradenja na nekretninama u vlasni§tvu Grada osniva se dvostrukim upisom toga prava u
zemljiSnu knjigu i to njegovim upisom kao tereta na zemljiitu koje opterecuje te njegovim upisom
kao posebnoga zemljisnoknjiznoga tijela u za to novoosnovanom zemljisnoknjiznom ulodku, a
temeljem ugovora o osnivanju prava gradenja sklopljenog s najpovoljnijim ponuditeljem koji je
izabran u postupku javnog natje¢aja ili ugovora sklopljenog neposrednom pogodbom s nositeljem
prava gradenja u sluéajevima propisanim zakonom,

(3) Pravo gradenja putem javnog natjeCaja moze se provoditi u obliku javnog prikupljanja ponuda
koje se provedi kao javni poziv upuéen neodredenom krugu asoba za dostavu pisanih ponuda.

Clanak 30.

(1) Ovisno o visini naknade za osnivanje prava gradenja, odluku o osnivanju prava gradenja putem
javnog natjecaja, odluku o izboru najpovoljnije ponude, kao i odluku o osnivanju prava gradenja
neposrednom pogodbom donosi nadlezno tijelo iz &1. 3. ove Odluke.

(2) Naknada za osnovano pravo gradenja plaéa se jednokratno i to u roku od 30 danz od dana
zakljuenja ugovora o osnivanju prava gradenja, ukoliko posebnim propisima nije drugacije
odredeno.

{3) Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 100.000,00 kuna, moze se
placati i u jednakim godi$njim obrocima.



(4) Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 30 dana od dana zakljucenja ugovora o osnivanju prava
gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu odgovara
danu dospijeca prvog obroka.

(5) Ugovorom o osnivanju prava gradenja uredit ce se broj rata i odrediti rok u kojemu nositelj prava
gradenja mora izvriti uplatu zadnje rate naknade, a plan otplate naknade za osnovano pravo
gradenja je sastavni dio ugovora.

(6) Naknada za osnovano pravo gradenja ¢iji ukupni iznos ne prelazi iznos od 100.000,00 kuna, placa
se jednokratno, u roku 30 dana od dana zakljuéenja ugovora o osnivanju prava gradenja.

(7) Nositelj prava gradenja moze naknadu za osnovano pravo gradenja koja je veéa od 100.000,00
kuna platiti i jednokratno.

Clanak 31.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda sadri:

- opis nekretnine (broj zemljisnoknjizne Eestice, povrSinu nekretnine i sve druge potrebne
podatke za nedvojbenu identifikaciju nekretnine),

- svrhu osnivanja prava gradenja i poéetni iznos naknade za pravo gradenja,

- ok za podnoZenje prijave, ne kraci od 15 dana od dana objave poziva u tisku,

- visinu jaméevine i oznaku ratuna na koji se ista uplacuje,

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda,

- odredbu tko moze sudjelovati u javnom prikupljanju ponuda,

- odredbu o kriterijima za ocjenu ponude, njihovom rangiranju i bodovanju,

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem,

- odredbu da ée se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvii iznos naknade za
osnovano pravo gradenja,

- odredbu da prvi najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi prave na
jaméevinu,

- odredbu o pravu osnivaa prava gradenja da odustane od osnivanja prava gradenja u
svako doba prije potpisivanja ugovora, uz povrat iznosa jamcevine,

- odredbu da nositel] prava gradenja mozZe prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz
suglasnost tijela ovlastenih za odlucivanje sukladno ¢lanku 3. Odluke,

- odredbu da se u sludaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti tijela
ovlastenih za odluéivanje ugovor smatra raskinutim po sili zakona,

- odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja,

- odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovrina isprava sukladno
odredbama Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu,

- odredbu da se nepotpune prijave i prijave podnesene izvan roka nece razmatrati,
- odredbu o osiguranju izvrienja ugovomih obveza,

- odredbu da nakon isteka roka na koje je osnovano pravo gradenja zgrada koja je
sagradena postaje pripadnost zemljiita u vlasnistvu Grada, slobodna od bilo kakvih tereta,
osoba i stvari.

Clanak 32.

(1) U javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda, uz navedeno u &lanku 31. ove Odluke, od
ponuditelja ¢e se zatraziti da dostavi i sljedede:
- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju vz dostavu odgovarajucih
dokaza (OIB, dokaz o prebivalistu, odnosno sjedistu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu,
odnosno podatke iz sudskog regisira za pravne osobe i dr.),
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- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga, za ponuditelja i s
ponuditeljem povezane osobe, koji ne smije biti stariji od 60 dana,

- izvomik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja,

- dokaz o izvrienoj uplati jam&evine,

- izjavu ponuditelja da se obvezuje u slutaju da njegova ponuda bude prihvacena sklopiti
ugovor o osnivanju prava gradenja u formi obliku ovrine isprave na njegov tro3ak, da u
cijelosti prihvaca uvjete iz javnog poziva, te da njegova ponuda ostaje na snazi 60 dana,
ratunajuci od dana otvaranja ponuda,

- investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi, tro3kovnikom
ulaganja, brojem novozaposlenih osoba, opis sadrzaja koji ¢e biti smjedteni u objektima,
detaljno obrazlozenom svrhom projekta, rokovima izgradnje.

Clanak 33.

(1) Javni poziv za javno prikupljanje ponuda za osnivanje prava gradenja objavit ée se na oglasnoj
plo¢i Grada i na sluzbenoj mreznoj stranici Grada, a obavijest o raspisanom javnom natjecaju u
tisku.

(2) Rok za podnosenje ponude povodom javnog poziva iz stavka 1. ovoga ¢lanka ra¢una se od dana
objave javnog poziva u tisku 5to ¢e se naznaiti u oglasima koji se objavljuju na internetskim
stranicama iz stavka |. ovog ¢lanka.

Clanak 34,

(1) Osobe koje imaju namjeru sudjelovati u postupku javnog prikupljanja ponuda za osnivanje prava
gradenja duzne su uplatiti jam&evinu u korist proraéuna Grada, u iznosu utvrdenom javnim
natjecajem.

(2) Prilikom vracanja jaméevine iz stavka 1. ovog ¢lanka, ponuditelji kojima se vraéa jaméevina
nemaju pravo na kamate za razdoblje od uplate do isplate.

(3) Odabranom najpovoljnijem ponuditelju uplacena jaméevina uracunat ¢e se u naknadu za osnovano
pravo gradenja, a ostalim ponuditeljima Grad ¢e vratiti jaméevinu u roku od 15 dana od dana
donogenja odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

Clanak 35.

(1) Kriteriji za ocjenu ponude mogu biti: doprinos projekta razvoju lokalne sredine, iznos ulaganja i
novostvorena vrijednost projekta, broj novozaposlenih, postivanje odrzivosti (pametnog razvoja),
ekoloski standardi, uvodenje novih tehnologija, inovacije, bonitet i reference investitora i drugi
kriteriji ovisno o pojedinom projektu, kvaliteta predloZzenog koncepta sa aspekta oblikovno-
funkcionalnih i tehni¢ko — tehnoloskih rjedenja gradevine, energetski standardi, iznos naknade za
pravo gradenja i rokovi placanja, rok za poetak gradnje, rok za zavrietak gradnje i stavljanje
gradevine u funkciju i sli¢no.

(2) Kriterije iz stavka |. ovog ¢lanka za osnivanje prava gradenja na pojedinoj nekretnini, njihovo
rangiranje i bodovanje (vrednovanje), utvrduje nadlezno tijelo sukladno odredbama ¢lanka 3.
Odluke.

(3) Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji ispuni sve
uvjete natjecaja, uklju¢ivo Kriterije za ocjenu ponude navedene u javnom pozivu za javno
prikupljanje ponuda sukladno stavku 1. ovog ¢lanka, i ponudi najvidi iznos naknade.

(4) U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra se
sljedeci najpovoljniji ponuditelj uz uvjet da ponudena naknada nije niza od poc¢etne naknade.

(5) Najpovoljniji prvi ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na povrat jaméevine.
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(6) Uvijeti iz stavaka 1., 2., 3., 4. i 5. ovog ¢lanka objavit ¢e su javaom pozivu za javno prikupljanje
ponuda za osnivanje prava gradenja.

Clanak 36.

(1) Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 99 godina.

Clanak 37.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora biti sklopljen kao ovrina isprava sukladno odredbama
Ovrinog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

(2) Nositelj prava gradenja moze prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije isteka
ugovorenog roka, uz pisanu suglasnost osnivaca prava gradenja, ukoliko osoba na koju se prenosi
pravo gradenja ispunjava sve uvjete koje je ispunjavao i dosada3nji nositelj prava gradenja.

(3) Nositelj osnovanoga prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu osobu,
dostaviti Gradu uvjerenje o bonitetu i ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava gradenja iz
stavka 2. ovog ¢lanka, kojom preuzima sva prava i obveze iz osnovnoga ugovora o osnivanju
prava gradenja.

(4) Stjecatelj osnovanog prava gradenja odgovara i za onaj iznos naknade koji dotadasnji nositelj
prava gradenja nije platio o dospijecu.

(5) Suglasnost o prijenosu osnovanoga prava gradenja na drugu osobu, donosi tijelo koje je donijelo i
QOdluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja.

(6) Ukoliko nositelj prava gradenja prenese osnovano pravo gradenja na drugu osobu bez suglasnosti
iz stavka 5. ovog ¢lanka, ugovor se raskida,

(7) Stjecatelj osnovanog prava gradenja mora upisati prijenos osnovanog prava gradenja u zemljisnu
knjigu nadleznog suda odmah nakon dostave suglasnosti iz stavka 5. ovog ¢lanka.

Clanak 38.

(1) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati i odredbu da nakon isteka roka na koje je
osnovano pravo gradenja zgrada koja je sagradena postaje pripadnost zemljista u vlasni$tvu Grada,
slobodna od bilo kakvih terela, osoba i stvari.

(2) U ugovoru o osnivanju prava gradenja mora biti ugovoreno da ¢e se ugovor raskinuti ako nad
nositeljem prava gradenja bude otvoren ste€ajni postupak ili bilo koji drugi postupak s ciljem
prestanka njegovog pravnog subjektiviteta ili ovrini postupak u kojem je kao predmet ovrhe
navedeno pravo gradenja.

(3) U ugovoru o osnivanju prava gradenja mora biti ugovoreno da Grad ima pravo, ukoliko utvrdi da
nositelj prava gradenja vise ne ispunjava te uvjete, raskinuti ugovor.

{4) Ukoliko se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, osnivaé
prava gradenja moze u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o
svom trosku i riziku ukloni izvedene radove. ili to mozZe o trosku nositelja prava gradenja izvr§iti
osniva¢ prava gradenja.

{5) Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu kojom nositelj prava gradenja
dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvrsi brisanje
prava gradenja u sluéaju neizvriavanja vgovornih obveza u rokovima i na nacin odreden
ugovorom.
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IX DODJELA NA UPORABU
Clanak 39.

(1) Grad mozZe dati na uporabu nekretnine u vlasnidtvu bez naknade, na vrijeme do 10 godina,
pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave te pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnidtvu Republike Hrvatske, ako su
im iste potrebne za obavljanje njihove djelatnosti, kao i udruzi koja ima isklju¢ivu nadleznost u
podruéju djelovanja Grada Karlovca ili je jedina organizacija operativno sposobna za rad na
podruéju Grada ili je na temelju propisa izrijekom navedena kao provoditelj odredene aktivnosti,
ako je to u u cilju opcega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada Karlovca.

(2) Grad moZze mjesnim odborima i gradskim ¢etvrtima dati na uporabu nekretnine bez naknade, na
vrijeme do 10 godina, u svrhu obavljanja registrirane djelatnosti korisnika, odnosno za potrebe
rada tijela mjesne samouprave te kao biracko mjesto prilikom provodenja izbora ili referenduma.

(3) Pravne osobe iz stavka 1. i 2. ovog ¢lanka kojima su nekretnine u vlasnidtvu Grada dane na
uporabu bez naknade, preuzimaju sva prava, osim prava na otudenje i opterecenje nekretnine, kao
i sve obveze za navedene nekretnine i obveznici su investicijskog i redovitog odrzavanja
navedenih nekretnina, duZne su placati sve druge troskove vezane za navedene nekretnine, sve
troskove po osnovi uporabe (utroSak elektriéne i toplinske energije, plina, vode, dimnjacarske
usluge, ¢istoce, komunalne i vodne naknade, radiotelevizijske pristojbe, telefona, interneta).

X ZAKUP GRAPEVINSKOG ZEMLJISTA

Clanak 40.

(1) Gradevinsko zemljiste u vlasniftvu Grada moZe se dati u zakup fizifkim i pravnim osobama
putemn javnog natjecaja, u svrhu odredenu stavkom 3. ovog ¢lanka, odgovarajaéom primjenom
odredbi &l. 7 - 16. ove Odluke, do privodenja odredenog zemljista namjeni utvrdenoj prostorno
planskom dokumentacijom, a najduZe na rok do pet (5) godina.

(2) O podnesenom zahtjevu za zakup prethodno misljenje daje Povjerenstvo iz ¢lanka 8. stavka 3. ove
odluke.

(3) Zemljiste iz st. 1) moZe se dati u zakup u svrhu:

- skladistenja robe na otvorenom;

- uredenja i koristenja zemljista kao parkirali$nog prostora;

- uredenja i koristenja zemljista koje grani¢i sa nekretninom u vlasniitvu druge osobe i
- poljoprivredne obrade.

(4) Na zemljistu koje je predmet zakupa nije dozvoljena gradnja gradevine niti izvodenje drugih
radova, osim radova koji su nuzni radi privodenja namjeni koja je svrha zakupa, za koje je
potrebno ishoditi prethodnu suglasnost Grada.

(5) Zakupnina se odreduje prema zoni u kojoj se gradevinsko zemljiSte nalazi i povriini zemljista,
time da su zone odredene opcim aktom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja postovnog prostora
u vlasnistvu Grada Karlovca, prema sljedecoj tablici:

Podetna mjesedna zakupnina u kn/m?

Svrha zakupa L. 1I. 1L V.
zona zona Zona Zona
skladistenje robe na otvorenom do 500 m? 1,50 1,30 1,20 1,00
skladistenje robe na etvorenom vide od 500 m* 1,00 0,80 0,70 0,60
uredenje i koristenje parkiraliSnog prostora do 50 m* 5,00 4,00 3.00 2.00
uredenje 1 koriStenje parkiratisnog prostora vise od 50 m? 3.00 200 1,00 0,70
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uredenje i koristenje susjednog zemljita 0,80 0,70 0,60 0,50

poljoprivredna obrada 0,80 0,70 0,60 0,50

(6) Zakupnina iz stavka 5). ovoga ¢lanka uvecava se za pripadajuéi porez na dedanu vrijednost.

Clanak 41.

(1) Zakupnik moze zemljiste iz ¢l. 40. koristiti samo u svrhu odredenu javnim natje¢ajem i ugovorom
o zakupu.

(2) Zakupnik nema pravo zemljiste ili dio zemljidta dati u podzakup, niti je zakupniku dopusteno po
bilo kojoj pravnoj osnovi dati zemljiste trecoj osobi na koristenje ili sukoritenje.

(3) Ukoliko zakupnik postupi suprotno st. 2. ovog ¢lanka, ugovor o zakupu ée se raskinuti.

X1 POSEBNE ODREDBE O UPRAVLJANJU KULTURNIM DOBROM
Clanak 42.

(1) Grad je obvezan postupati s nekretninama koje imaju svojstvo kulturnog dobra s duZnom
paznjom, a osobito ga Euvati i redovito odrzavati, provoditi mjere zastite utvrdene ovim Zakonom
i drugim propisima, omoguéiti dostupnost kulturnoga dobra javnosti, kao i izvriavati sve druge
obveze propisane Zakonom o zastiti i ofuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03,
100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14 , 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20) i
drugim propisima.

(2) Gradevinsko zemljiste u vlasnidtvu Grada, koje je nalazi unutar zone zastite kulturno povijesne
cjeline Karlovac, upisane u Registar kulturnih dobara RH, moze se iznimno dati u zakup ili na
privremeno kori$tenje radi odrZavanja manifestacija humanitarnog, kulturnog ili edukativnog
karaktera, kojima je Grad Karlovac organizator ili suorganizator ili radi odrzavanja drugih
aktivnosti primjerenima kulturnom dobru, uz posebne uvjete iz podrucja zastite kulturne bastine.

(3) Postupak davanja u zakup ili na privremeno koristenje zemljista iz prethodnog stavka provest ée se
sukladno posebnoj odluci kojom je uredeno davanje u zakup i privremeno koristenje javnih
povréina i zemljista u vlasnistvu Grada Karlovca.

XII PRIJELAZNE 1 ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 43.

(1) Strucne i administrativne poslove u vezi s raspolaganjem nekretninama u vlasnistvu Grada obavlja
upravni odjel Grada nadlezan za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom.

Clanak 44.

(1) Ova QOdluka stupa na snagu osam dana od dana objave u ,,Glasniku Grada Karlovca™.
{2) Stupanjem na snagu ove Odluke prestaje vaziti Odluka o raspolaganju nekretninama u vlasnistvu
Grada Karlovea ("Glasnik Grada Karlovea” 3/13, 8/15).

Predsjednik Gradskog
vije¢a Grada Karlovca
Matija Fura¢. stru¢. spec.oec.
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DOSTAVITI:

1. Ured gradonatelnika, ovdje

2. Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, ovdje

3. Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, ovdje
4. Upravni odjel za proradun i financije, ovdje

5. Predsjednik Gradskog vijeca, ovdje

6. Ministarstvo pravosuda i uprave, Ul. grada Vukovara 49, Zagreb

7. Glasnik Grada Karlovca,
8. Dokumentacija
9. Zapisnik
10. Pismohrana
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OBRAZLOZENJE

PRAVNA OSNOVA ZA DONOSENJE AKTA

Clankom 35. Zakona o vlasni¥tvu i drugim stvarim pravima (NN 91/96, 68/98, 137/99,
22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08, 38/09, 153/09, 143/12, 152/14, 81/15194/17 —u
daljnjem tekstu: ZV) propisano je da ovlasti za raspolaganje, upravljanje i kori$tenje stvarima u
vlasnidtvu jedinica lokalne i podruéne (regionalne) samouprave imaju tijela jedinica lokalne i
podruéne (regionalne) samouprave odredena propisom o ustrojstvu lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, osim ako posebnim zakonom nije drukéije odredeno. Na pravo viasniitva jedinica
lokalne samouprave i jedinica podruéne (regionalne) samouprave na odgovarajuéi ée se nadin
primjenjivati pravila o vlasniitvu Republike Hrvatske, ako nije 3to drugo odredeno zakonom, niti
proizlazi iz naravi tih osoba.

Clankom 391. st. 1. propisano je da nekretninu u vlasnidtvu jedinica lokalne samouprave i
jedinica podruéne (regionalne) samouprave tijela nadlezna za njihovo raspolaganje mogu otuditi ili
njome na drugi na¢in raspolagati samo na osnovi javnog natjedaja i uz naknadu utvrdenu po trignoj
cijeni, ako zakonom nije drukéije odredeno. Stavkom 2) propisano je da se odredbe stavka 1. ovoga
¢lanka ne odnose se na sluéajeve kad pravo vlasniitva na nekretninama u vlasnidtvu jedinica lokalne i
podru¢ne (regionalne) samouprave, stjeéu Republika Hrvatska i jedinice lokalne i podruéne
(regionalne) samouprave, te pravne osobe u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske,
odnosno pravne osobe u vlasni$tvu ili pretezitom vlasnidtvu jedinice lokalne i podruéne (regionalne)
samouprave, ako je to u interesu i cilju opéega gospodarskog i socijalnog napretka njezinih gradana.

Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine" 153/2013, 65/2017, 114/2018, 39/2019,
98/2019) u ¢l. 176. propisuje da su jedinice lokalne i podru¢ne (regionalne) samouprave duZne prodati
po trzidnoj cijeni bez provedbe javnog natjecaja, na zahtjev vlasnika zemljista, odnosno gradevine,
odnosno investitora zgrade 1. dio neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene
gradevne Cestice u skladu s urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio
ne prelazi 50% povrine planirane gradevne &estice 2. dio zemljista potrebnog za formiranje izgradene
gradevne Eestice u skladu s urbanisti¢kim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja 3. zemljiste
koje ¢ini gradevnu Cesticu zgrade za koju je doneseno rjeienje o izvedenom stanju na temelju
posebnog zakona kojim se ureduje ozakonjenje nezakonitih zgrada.

Zakonom o najmu stanova (*’Narodne novine®’ 91/1996, 48/1998, 66/1998, 22/2006, 68/2018)
u £lanku 44. propisano je da je najmodavac, koji namjerava prodati stan, duzan preporuéenim pismom
ili podneskom preko suda taj stan ponuditi na prodaju zasticenom najmoprimcu i priopéiti mu cijenu i
uvjete prodaje. Ako zasticeni najmoprimac u roku od 30 dana od dana kada je ponuda ué¢injena ne
izjavi da ponudu prihvaéa, najmodavac moze stan prodati drugoj osobi, ali same pod istim uvjetima ili
za vidu cijenu. Takoder, ¢lankom 28.g propisano je da zastiéeni najmoprimac i zastiéeni podstanar u
stanu koji nije u vlasnidtvu jedinice lokalne samouprave, jedinice podru¢ne (regionalne) samouprave
ili Republike Hrvatske ima pod jednakim uvjetima prednost pred drugim zainteresiranim osobama
prilikom prodaje stana koji je u vlasnistvu jedinice lokalne samouprave, koji se prodaje javnim
natjecajem, pod uvjetom da se najmodavcu obveZe otkazati ugovor o najmu stana i predati mu stan po
useljenju u kupljeni stan.

OSNOVNA PITANJA KOJA SE UREDUJU AKTOM

Predlozenom Odlukom ureduju se ovlasti i postupanje tijela Grada Karlovca nadleznih za
upravljanje i raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Grada ili nekretninama kojima Grad upravlja po
posebnim propisima. Odluka se ne odnosi se na postupke davanja u zakup i kupoprodaju poslovnih
prostora u vlasnidivu Grada, najam stanova u vlasnistvu Grada, upravljanje i koristenje sportskih
gradevina u vlasnistvu Grada Karlovca, dodjelu nekretnina na koristenje udrugama radi provodenja
programa i projekata od interesa za Grad Karlovac, kao niti na davanje u zakup i na privremeno
koristenje javnih povrdina i zemljifta u vlasnistvu Grada Karlovca za postavljanje kioska, pokretnih
naprava te reklamnih i oglasnih predmeta za gospodarske i druge svrhe, koji su postupci uredeni
posebnim odlukama.
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S obzirom na protek vremena od donogenja Odluke o raspolaganju nekretninama u vlasnigtvu
Grada Karlovea ("Glasnik Grada Karlovca" 3/13, 8/15), bilo je potrebno uskladiti postojeée odredbe sa
vazecim zakonskim odredbama, kao i utvrditi uvjete, ovlasti, procedure i kriterije za sve oblike
upravljanja i raspolaganja imovinom, osobito postupke koji do sada nisu bili zasebno normirani
(razvrgnuce suvlasni¢ke zajednice nekretnina, zamjena nekretnina, stjecanje nekretnina za korist
Grada, darovanje nekretnina, osnivanje stvarnih sluZnosti na nekretninama, dodjelana uporabu
nekretnine, zakup zemljista te posebne odredbe o upravljanju kulturnim dobrom).

Buduéi da postoji potreba stambenog zbrinjavanja veceg broja obitelji sa Lista reda prvenstva,
prijedlogom Odluke bitno se ogranitava mogucnost prodaje gradskih stanova, na naéin da se mogu
prodavati samo stanovi ¢ije je odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno, stanovi koje koriste zasticeni
najmoprimci i hrvatski branitelji koji isto pravo ostvaruju temeljem posebnih propisa. Kod prodaje
nekretnina iskljuéena je moguénost obro¢ne otplate i umanjenja kupoprodajne cijene te je predvideno
da je rok za placanje kupoprodajne cijene (koja ukijucuje i trodkove izrade procjembenog elaborata)
30 dana.

Cilj dono3enja nove Odluke je pravno preciznije i nomotehnicki &iée regulirati upravljanje i
raspolaganje nekretninama u vlasnidtvu Grada Karlovea, u skladu sa nalelima uinkovitosti,
odgovornosti, javnosti i predvidljivosti, radi omogucavanja efikasnijeg i transparentnijeg upravljanja i
stvaranja uvjeta za ofuvanje postojece imovine i gospodarski rast.

OBJASNJENJE POJEDINIH ODREDBI PREDLOZENOG AKTA
Uz &l 1.- 5.

Odredbama ¢l. 1.-5. propisuje se podruéje primjene Odluke, kao i ovlasti i postupanje tijela
Grada Karlovea nadleZnih za upravijanje i raspolaganje nekretninama u vlasniitvu Grada, koje su
uskladene sa odredbama Zakona o lokalnoj i podruénoj (regionalnoj) samoupravi ("Narodne novine"
br. 33/01, 60/01, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09, 150/11, 144/12, 19/13 - progiéeni tekst, 137/15 -
ispr., 123/17) i Statutom Grada Karlovca. Prije svakog raspolaganja nekretninama Grad ée satiniti
procjenu trZidne vrijednosti nekretnina sukladno posebnom propisu kojim se ureduje podruéje
procjene vrijednosti nekretnina.

Uz él. 6.-16.

Odredbama ¢l. 6.-16. propisan se postupak raspolaganja nekretninama putem javnog natjecaja.
Nekretnine u vlasnistvu Grada mogu se prodati putem javnog natjecaja ako ne postoje zakonske
prepreke za raspolaganje nekretninama (postupci povrata oduzete imovine, sudski postupci i dr.)
ukoliko se radi o objektima &ije je odrzavanje nesvrsishodno i neracionalno (npr. neuvjetni stanovi,
podrumski prostori i dr.) ili postoji drugi opravdani razlog; radi privodenja odredenog zemljista ifili
postojecih objekata namjeni utvrdenoj prostorno planskom dokumentacijom, ukoliko iste Grad nije u
mogucnosti samostalno privesti namjeni, radi pribavljanja sredstava za izgradnju objekata komunalne
infrastrukture, poslovnih i stambenih objekata, objekata javne i drutvene namjene te drugih kapitalnih
ulaganja, ili u drugim sluéajevima predvidenim zakonima i ovom Odlukom.

Odluku o raspisivanju natje¢aja za prodaju nekretnine donosi gradonacelnik ili Gradsko vijece,
na prijedlog nadleZznog Odjela, a po potrebi i uz prethodno misljenje Povjerenstva za raspolaganje
zemljistem ili Povjerenstva za raspolaganje stanovima., Povjerenstvo za raspolaganje zemljistem daje
misljenje o prodaji zemljita osobito s obzirom na koristenje i namjenu prostora u vazeéoj prostorno
planskoj dokumentaciji, analizu i procjenu prometnih i infrastrukturnih potreba u zoni zemljiita koje je
predmet prodaje, planirane gradske projekte, oblik i veli¢ine gradevinske cestice te druge aspekte
ovisno o karakteristikama zemljidta koje je predmet prodaje, dok Povjerenstvo za raspolaganje
stanovima daje miljenje o potrebi pokretanja postupka za prodaju gradskog stana ili postupka
stjecanja vlasni$tva na stanovima u vlasnistvu drugih pravnih i fizickih osoba, kada je to u interesu
stvaranja uvjeta za gospodarski, kulturni i druftveni razvoj Grada, za probitak i socijalnu sigurnost
gradana Grada te u drugim opravdanim slutajevima, daje misljenje o osnovanosti zahtjeva zasti¢enih
najmoprimaca za priznavanje ulaganja te obavlja i druge poslove predvidene ovom Odlukom.

U sluéaju da u roku od jedne godine od objave prvog javnog natjeaja nitko ne podnese
ponudu ili niti jedna ponuda ne bude valjana, Grad moze prilikom objave sljedeceg natjecaja podetnu
cijenu sniziti, sukladno misljenju ovlastenog vjestaka, a ako se postupak prodaje ili drugog
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raspolaganja nekretninama i nakon provedbe javnog natjedaja prema revidiranom misljenju ovlastenog
vjeStaka dovr3i bez uspjeha, navedenom nekretninom nede se raspolagati prije ponovne izrade
procjembenog elaborata kojim se utvrduje njezina trzisna vrijednost, po drugoj ovlastenoj osobi.

Uz €1, 17.-20.

Odredbama ¢l. 17.-20, propisane su posebne odredbe o prodaji stanova u gradskom vlasniitvu,
kojima se, u odnosu na ranije vaZeéu Odluku, ogranitava moguénost prodaje gradskih stanova, na
nadin da se mogu prodati samo stanovi ¢ije je odrZavanje nesvrsishodno, stanovi koje koriste zaitiéeni
najmoprimci i hrvatski branitelji koji isto pravo ostvaruju temeljem Zakona o hrvatskim braniteljima
iz Domovinskog rata i ¢lanovima njihovih obitelji (NN 121/17) i Uredbe o stambenom zbrinjavanju
¢lanova obitelji smrtno stradalih i nestalih hrvatskih branitelja te hrvatskih ratnih vojnih invalida i
dragovoljaca iz Domovinskog rata (NN 57/2018).

Stanovi u vlasniftvu Grada mogu se prodati po trzisnoj cijeni, ako Povjerenstvo za
raspolaganje stanovima ocijeni da se radi o stambenim prostorima ¢ije je odrZavanje nesvrsishodno i
neracionalno (apr. neuvjetni stanovi, podrumski prostori i dr.} i da ne postoje zakonske prepreke za
raspolaganje (postupci povrata oduzete imovine, sudski postupci i sl.) ili ako postoji drugi opravdani
razlog. Ukoliko je u natjeajnom postupku vide ponuditelja dalo ponudu za isti stan, a te ponude
udovoljavaju uvjetima natje¢aja i imaju istovjetnu ponudenu Kupoprodajnu cijenu, prednost pred
drugim ponuditeljima imaju zaStiCeni najmoprimac, zaStiCeni podstanar ili predmnijevani
najmoprimac, koji Koristi stan u vlasnistvu fizi¢kih osoba, pod uvjetom da se najmodavcu obveze
otkazati ugovor o najmu stana i predati mu stan po useljenju u kupljeni stan.

U sluéaju neposredne prodaje stana zaSti¢enom najmoprimcu, istome se moZe kupoprodajna
cijenu stana umanjiti za neamortiziranu vrijednost dokazanih ulaganja u uredenje stana, poduzetih uz
suglasnost Grada {nuZni i Korisni troskovi}, s tim da se visina neamortiziranog ulaganja moze priznati
najvise do 30 % procijenjene vrijednosti nekretnine.

Uz él. 21.

Odredbom ¢l. 21. Odluke propisani su sluéajevi u kojima se nekretninama moze raspolagati
bez provedbe javnog natjecaja, odnosno neposrednom pogodbom uz trZisnu cijenu: ako se radi o dijelu
neizgradenog zemljista potrebnog za formiranje neizgradene gradevne &estice u skladu s urbanistickim
planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, ako taj dio ne prelazi 50% povrsine planirane
gradevne Cestice, o dijelu zemljiita potrebnog za formiranje izgradene gradevne &estice u skladu s
urbanistiékim planom uredenja ili detaljnim planom uredenja, o zemljiftu koje ¢ini gradevnu &esticu
zgrade za koju je doneseno rieSenje o izvedenom stanju na temelju posebnog zakona kojim se ureduje
ozakonjenje nezakonitih zgrada; u postupcima razvrgnuca suvlasni¢ke zajednice na prijedlog i u korist
Jjednog ili vi3e suvlasnika te kada nije moguéa fizicka dioba ili Grad nema gospodarskog interesa imati
suvlasnicki dio nekretnine, a suvlasnici imaju interes kupiti taj suvlasni¢ki dio nekretnine; u
slucajevima razrje3avanja spornih imovinskopravnih odnosa izmedu Grada i tre¢ih osoba, u drugim
slu¢ajevima kada je to predvideno posebnim propisima.

Uz ¢l. 22.

Odredbom ¢&l. 22. propisuje se da ce se suvlasni¢ka zajednica nekretnina izmedu Grada i treéih
osoba razvrgnuti geometrijskom diobom nekretnine kad je to mogude, ako je cijela nekretnina
sukladno vazecoj prostornoplanskoj dokumentaciji iste vrste i namjene. Ako nadleZno tijelo ocijeni da
je 1o gospodarski opravdano za Grad, suvlasni¢ka zajednica nekretnina moze se razvrgnuti isplatom po
trzidnoj cijeni i u sluajevima kad je geometrijska dioba mogucéa ili se ne radi o sludajevima
razvrgnuca obvezatnom isplatom propisanom zakonom,

Uz él. 23.

Odredbom ¢l 23. uredeno je da se nekretnine u vlasni§tvu Grada mogu samo iznimno
zamijeniti s tre¢im osobama u sluéaju opravdanog gospodarskog interesa za Grad. u skladu s
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posebnim propisima (npr. Zakon o izvladtenju i odredivanju naknade), nakon izrade procjembenog
elaborata,

Uz ¢l. 24.

Odredbom ¢l 24. uredeni su postupei stjecanja vlasnistva ili drugih stvarnih prava na
nekretninama, koje je moguce kada je to u interesu stvaranja uvjeta za gospodarski, kulturni i
druStveni razvoj Grada, za probitak i socijalnu sigumost gradana Grada te u drugim opravdanim
slu¢ajevima (npr. radi stambenog zbrinjavanja osoba slabijeg socijalnog stanja, radi ostvarivanja prava
na mjesnu samoupravu i sl.).

Uz ¢l. 25.-26.

Odredbama ¢l. 25. -26. propisana je mogucénost darovanja nekretnina u vlasniStvu Grada
iskljuéivo ustanovama i drugim pravnim osobama kojima je Grad osnivaé, vlasnik ili veéinski
suvlasnik, ili pravnim osobama v vlasnitvu ili pretezitom vlasnistvu Republike Hrvatske ili jedinice
lokaine i podruéne samouprave, ako je to u interesu i cilju opéeg gospodarskog i socijalnog napretka
njezinih gradana ili radi ujednadavanja gospodarskog i demografskog razvitka.

Uz ¢l. 27.- 28.

Odredbama ¢1. 27.-28. predvideno je da se pravo sluZnosti osniva neposrednom pogodbom.
Naknada za osnovano pravo sluznosti placa se jednokratno i to u roku od 30 dana od zakljuéenja
ugovora o osnivanju prava sluZnosti, a pored naknade za za osnivanje prava sluznosti, ovlastenik prava
sluznosti duZan je snositi i tro3ak izrade procjembenog elaborata kojim se utvrduju trZisna vrijednost
nekretnina i naknada za umanjenje trZisne vrijednosti nekretnine uslijed osnivanja prava sluznosti.

Uz &l 29.- 38.

Odredbama ¢1. 29.-38. propisan je postupak osnivanja prava gradenja, koji je uskladen sa
propisima koji se primjenjuju u odnosu na RH. Prijedlogom Odluke predvideno je da se pravo
gradenja na gradevinskom zemljistu u vlasnistvu Grada moZe osnovati najduze na rok od 99 godina, u
svrhu gradenja komercijalnih, smjestajnih, infrastrukturnih i drugih gradevina, za koje je sukladno
propisima koji ureduju prostorno uredenje i gradnju formirana gradevna Cestica. Kriteriji za ocjenu
ponude mogu biti: doprinos projekta razvoju lokalne sredine, iznos ulaganja i novostvorena vrijednost
projekta, broj novozaposlenih, poitivanje odrZivosti (pametnog razvoja), ekoloski standardi, uvodenje
novih tehnologija, inovacije, bonitet i reference investitora i drugi kriteriji ovisno o pojedinom
projektu, kvaliteta predloZzenog koncepta sa aspekta oblikovno- funkcionalnih i tehni¢ko — tehnolozkih
rjeSenja gradevine, energetski standardi, iznos naknade za pravo gradenja i rokovi plaéanja, rok za
pocetak gradnje, rok za zavrietak gradnje i stavljanje gradevine u funkciju i sli¢no. Najpovoljnijim
ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatrat ¢e se ponuditelj koji ispuni sve uvjete natjedaja,
ukljucivo kriterije za ocjenu ponude navedene u javnom pozivu za javno prikupljanje ponuda i ponudi
najvisi iznos naknade.

Uz ¢l. 39.

Odredbom ¢l. 39. propisano je da Grad moZe dati na uporabu nekretnine u vlasniitvu bez
naknade, na vrijeme do 10 godina, pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnidtvu jedinice
lokalne i podruéne (regionalne) samouprave te pravnim osobama u vlasnistvu ili pretezitom vlasnistvu
Republike Hrvatske, ako su im iste potrebne za obavljanje njihove djelatnosti, kao i udruzi koja ima
isklju¢ivu nadleznost u podru¢ju djelovanja Grada Karlovca ili je jedina organizacija operativno
sposobna za rad na podruéju Grada ili je na temelju propisa izrijekom navedena kao provoditel]
odredene aktivnosti. ako je to u u cilju opcéega gospodarskog i socijalnog napretka gradana Grada
Karlovca. Grad takoder moZe dati na uporabu nekretnine bez naknade, na vrijeme do 10 godina,
mjesnim odborima i gradskim &etvrtima, u svrhu obavljanja registrirane djelatnosti korisnika, odnosno
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za potrebe rada tijela mjesne samouprave te Kao biratko mjesto prilikom provodenja izbora ili
referenduma.

Uz ¢l. 40. -41.

S obzirom da su u praksi brojni zahtjevi vlasnika nekretnina da im se odobri prodaja ili
davanje u zakup gradevinskog zemljista, odredbama &l. 40.-41. predvidena je mogucnost da se
gradevinsko zemljiste u vlasnistvu Grada. za koje ne postoji moguénost prodaje. moze dati v zakup
fizickim i pravnim osobama putem javnog natjecaja. do privodenja odredenog zemljiSta namjeni
utvrdenoj prostorno planskom dokumentacijom, a najduze na rok do pet godina. u svrhw skladistenja
robe na otvorenom. uredenja i Koridtenja zemljista kao parkiralisnog prostora, uredenja i koristenja
zemljidta koje graniéi sa nekretninom u vlasnistvu druge osobe i poljoprivredne obrade. Zakupnina se
odreduje prema zoni u kojoj se gradevinsko zemljiste nalazi i povrsini zemljista, time da su zone
odredene opéim aktom kojim se ureduje zakup i kupoprodaja poslovnog prostora u vlasnistvu Grada
Karlovca.

Uz ¢l 42.

Odredbom ¢&l. 42. propisane su posebne odredbe o upravijanju nekretninama koje imaju
svojstvo kulturnog dobra. Prijedlogom Odluke predvida se da se gradevinsko zemljiste u vlasniSivu
Grada, koje je nalazi unutar zone zatite kulturno povijesne cjeline Karlovac. upisane u Registar
kulturnih dobara RH. moze iznimno dati u zakup ili na privremeno koristenje radi odrzavanja
manifestacija humanitarnog. kulturnog ili edukativnog karaktera, kojima je Grad Karlovac organizator
ili suorganizator ili radi odrzavanja drugih aktivnosti primjerenima Kulturnom dobru. uz posebne
uvjete iz podruéja zadtite kulturne bastine. Postupak davanja u zakup ili na privremeno koristenje
zemljista provest ée se sukladno posebnoj odluci kojom je uredeno davanje u zakup i privremeno
koristenje javnih povrsina i zemljista u viasnistvu Grada Karlovca.

Uz ¢l. 43.-44.

Odredbama ¢l. 43. i 44. propisane su prijelazne i zavrine odredbe. odnosno stupanje na snagu
odluke.

PROCJENA POTREBNIH FINANCIJSKIH SREDSTAVA ZA PROVEDBU AKTA:

Za provedbu akta nije potrebno osigurati financijska sredstva u Proracunu Grada Karlovca.

Nacrt prijedioga Odluke bio je javno objavljen na internetskoj stranici Grada putem c-
savjetovanja u razdoblju od 11. kolovoza 2020. do 10. rujna 2020. godine te je tijckom provedenog
savjetovanja zaprimljena primjedba jednog predstavnika zainteresirane javnosti, prema izvjescu u
prilogu.

PRIPREMIO
Upravni odjel za imovinsko pravne poslove
i upravljanje imovinom
Procelnica:
Tatjana Gojak. dipl. iur.

(oot
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OBRAZAC
IZVIESCA O PROVEDENOM SAVIETOVANJU SA ZAINTERESIRANOM

JAVNOSCU

Naslov dokumenta

izvje$ée o provedenom savjetovanju o nacrtu prijedloga
Odluke o upravijanju i raspolaganju nekretninama
u vlasnidtvu Grada Karlovca

Stvaratelj dokuments, tijelo koje
provodi savjetovanje

GRAD KARLOVAC

Svrha dokumenta

Izvjedtivanje o provedenom savjetovanju sa zainteresiranom javnoicu o
nacrtu prijedloga Odluke o upravljanju i raspolaganju nekretninamau
vlasnitvu Grada Karlovca

Datum dokumenta

11. rujna 2020.

Verzija dokumenta

.

Vrsta dokumenta

Odluka predstavni¢kog tijela - opéi akt

Naziv nacrta zakona, drugog propisa il
akta

Odluka o upravijanju 1 raspolaganju nekretninama
u viasnidtvu Grada Karlovca

Jedinstvena oznaka iz Plana
donoienja zakona, drugih propisa i
akata objavljenog na internetskim
stranicama Grada

€l. 35. i 391. Zakena o vlasniStvu i drugim stvarnim pravima (NN 91/96,
68/98, 137/99, 22/00, 73/00, 129/00, 114/01, 79/06, 141/06, 146/08,
38/09, 153/09, 143/12, 152/14, B1/15 — proéi&é., 94/17)

Naziv tijela nadleinog za izradu nacrta

Koji su predstavnici zainteresirane

Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove |
upravljanje imovinom

Javnosti bili uktjugeni u postupak
izrade odnosno/ili u rad struéne radne
skupine za izradu nacrta?

| Jeli nacrt bio objavljen na
internetskim stranicamaiili
na drugi odgovarajudi nadin?
Ako jest, kada e nacrt abjavljen, na
kojoj internetskoj stranici i koliko je
vremena ostavljeno za savjetovanje?
Ako nije, zasto?

Da, od 11.8. 2020.- 10.8.2020. |

Internetska stranice Groda
- 30 dana

https://www karlovac.hr/?id=2234
3&pregled=1

Internetske stranice tijelo
nadlefnog zo izradu nacrta
stranice

Neke druge internetske stranice

Koji su predstavnici zainteresirane
javnosti dostavili svoja ofitovanja?

Lokalna grupa Karlovac, Mozemol Politicka platforma




Razlozi neprihvaéanija pojedinih
primjedbi zainteresirane javnosti
na odredene odredbe nacrta

Analiza dostavljenih primjedbi u prilogu.

Trokovi provedenog savjetovanja

Provedba savjetovanja nije zahtijevala dodatne troskove.
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