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uvoD

Temeljem ponude Arhitektonskog fakulteta SveuciliSta u Zagrebu — Zavoda za urbanizam i
prostorno planiranje od 26. listopada 2004. (broj: 0812/04-19) za izradu Detaljnoga plana
uredenja Novoga centra Karlovca (DPU) sklopljen je 30. prosinca 2004. ugovor o izradi istog
plana broj 102/04-19.

Cjelokupni DPU izraden je u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 30/94, 68/98 i
61/00), Pravilnikom o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98 i 39/04) kao i drugih
odgovarajucih zakona koji se odnose na problematiku prostora za koji se izraduje ovaj DPU.

Prijedlog rjeSenja i uredenja ovog podrucja dostavljen je na prethodnu raspravu dana 22.
travnja 2003., a javni uvid i rasprava odrzani su u razdoblju od 27.10.2005. do
28.11.2005.godine.

Nakon zakljuenja javne rasprave i razmatranja svih pristiglih prijedloga i primjedbi, zgotovljen
je konacan prijedlog DPU-a Novoga centra Karlovca i predan Gradu na prihvacanije.

Odluka o prihvacanju Detaljnog plana uredenja donesena je na sjednici Gradskoga vije¢a Grada
Karlovca dana 29.6.2006. godine i objavljena u Glasniku grada Karlovca broj 7 /2006.

Prije donoSenja “Detaljnog plana uredenja Novoga centra Karlovca prethodna misljenja dali su:

PROMET: Hrvatske ceste d.o.o. Ispostava Karlovac, Banija 37, Karlovac
Zupanijska uprava za ceste, Banija bb, Karlovac

TELEKOMUNIKACILJE: HT — Hrvatske telekomunikacije d.d., Regionalni sektor za mrezu —
Regija 3, Regionalni odjel za tehnic¢ku podrsku, dokumentaciju, planiranje
pristupne mreZe i usluge mreze, Ciottina 17a, Rijeka

ELEKTROOPSKRBA: HEP Distribucija d.o.o., DP Elektra Karlovac, Vladka Maceka 44, Karlovac
VODOOPSKRBA I

ODVODNJA: Vodovod i kanalizacija d.o.o., Gazanski trg 8, Karlovac

TOPLOVOD: Toplana d.o.o., Tina Ujevica 7, Karlovac

DrZavni arhiv u Karlovcu, Ljudevita Sesti¢a 5, 47000 Karlovac

SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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1. POLAZISTA

Podrucje obuhvata ovog Detaljnog plana uredenja Novoga centra u Karlovcu (u daljnem tekstu
DPU) utvrdeno je u skladu sa Prostornim planom Grada Karlovca (Glasnik grada Karlovca, br.
1/2002) i Generalnim urbanistickim planom Grada Karlovca (S/uzZbene novine Opcine Karlovac
14/76, Izmjene i dopune GUP-a - Sluzbene novine Opcine Karlovac 4/89, Glasnik grada
Karlovca br. 7/95, 1/2002).

Izrada ovog DPU-a predvidena je i Programom mjera za unaprjedenje stanja u prostoru Grada
Karlovca za razdoblje 2004.-2006. godine ( Glasnik grada Karlovca, br. 5, 2004.)

Za izradu DPU-a Grad Karlovac je osigurao digitaliziranu katastarsku podlogu u mjerilu 1:1000.

1.1. GRANICE OBUHVATA

Podruéje obuhvata DPU-a utvrdeno je u suglasju sa utvrdenom namjenom prostora iz
Generalnog urbanistickog plana Grada Karlovca. Podrucje obuhvata DPU-a odredeno je
slijedeCim rubnim ulicama koje nisu obuhvat DPU-a: Ulica Ivana MeStrovi¢a na sjeveroistoku
(k.C. 1517/1), Ulica Marina DrZi¢a na jugoistoku (k.C. 1830/1, 1832/5), planirana trasa Ulice
Lus¢i¢ na jugozapadu (prolazi dijelom k.C. 1809 i 1801) i Ulica Ludevita Sestica na
sjeverpozapadu (k.C. 1812).

Unutar obuhvata DPU-a nalaze se sljedece postoje¢e katastarske Cestice ili njihovi dijelovi:
1809, 1810, 1811/1, 1811/2, 1803/1, 1803/2, 1802, 1804, 1805, 1807, 1820/1, 4187/1,
1820/5, 1820/3, 1821/2, 1820/2, 1519, 4207/1, 1820/4, 1821/1, 1822, 1823, 1824, 1825,
1826, 1830/2, 1827, 2182, 2181, 2160/1, 2184, 2183. Granica obuhvata na katastarskom
planu prikazana je na grafickom prilogu 0: Granica obuhvata na geodetsko-katastarskom
snimku. Ovim DPU-om utvrdit ¢e se prijedlog parcelacije pojedinih namjena (gradevina) bududi
da parcelacija nije do sada bila u cijelosti provedena jer se radilo o ranijem nacionaliziranom
zemljistu.

Povrsina obuhvata unutar granice zahvata DPU-a iznosi 7,79 ha.

1.2. ZNACAJ, OSIETLIIVOST I POSEBNOSTI PODRUCJA U OBUHVATU DPU-A

GUP-om Grada Karlovca na cijelom podrucju ovoga DPU-a odredena je jedinstvena namjena
centralne funkcije. Novi centar Karlovca ima posebno znacenje za urbanisticki razvoj i
gradograditeljsko promisljanje. Odavno je taj prostor bio zamisljen kao novo srediste Karlovca i
prostor se vec desetlje¢ima Cuva za sadrzaje primjerene tom mjestu i potrebne gradu. Tijekom
posljednjih petnaestak godina izgradene su dvije nove zgrade: crkva Presvetog Srca Isusova i
prodajni prostor automobila (“Auto Rudman”). Dok je crkva Presvetog Srca Isusova sa Zupnim
uredom primjerena namjena gradskom sredistu, prodajni prostor automobila na postojeci nacin
nije prihvatljiva namjena niti je zadovoljavajuca razina arhitektonsko-urbanistickog oblikovanja
u gradskom sredistu.

Prostor obuhvata DPU-a jedini je prostor za bududi razvoj novoga gradskog centra. Neka druga
prostorna mogucnost za takvu namjena u Karlovcu ne postoji jer su sredisnji prostori izgradeni,
a rubni prostori u gradu ne mogu preuzeti ulogu glavnoga gradskoga srediSta. Novi centar
Karlovca dobro je smjesten u odnosu na povijesni dio grada, dio javnih i centralnih gradskih
sadrzaja je vec¢ izveden te se ostvarenje novoga centra Karlovca na ovom mjestu ne moZze ni u
kojem slucaju dovoditi u pitanje. Zbog svega toga prostor ovoga DPU-a moramo smatrati
posebno vaznim predjelom za grad Karlovac, osjetljivim u urbanisti¢ko-arhitektonskom i u

funkcionalno-tehnickom smislu.
SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu
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Gradani Karlovca ve¢ desetlje¢ima zive s idejom i zamisli o novom centru grada upravo na
ovom prostoru, u obuhvatu DPU-a. Zato je idejno rjeSenje za uredenje novoga gradskoga
perivoja u srediSnjem dijelu obuhvata DPU-a iz 2004. godine bilo prihvaceno od strane gradana
i gradskoga poglavarstva, ¢ime su postavljena Cvrsta i jasna polazista za ovaj DPU.

U produzetku novoga centra prema zapadu, na predjelu Lusci¢, trenutno je vojna namjena koja
vjerojatno nece trajno ostati u gradu. To ¢e omoguciti logi¢no Sirenje novoga centra u
buducnosti.

Teren unutar obuhvata DPU-a je ravnica s blagim nagibom prema sjeveroistoku sa kotama
izmedu 111,27 i 110,20 m.n.m., Sto znaci da najvisa visinska razlika iznosi 1,07 m. Poplavna
kota grada Karlovca nalazi se na 110 m.n.m.

Podrucje obuhvata DPU nalazi se u urbanoj cjelini grada, i na njoj nema tragova autohtone
vegetacije.

1.3. OBILJEZIJA IZGRADENE STRUKTURE I AMBIJENTALNIH VRIJEDNOSTI
U obuhvatu DPU-a postojecu izgradnju Cine sljedece gradevine:

1. GRADSKA KNJIZNICA «IVAN GORAN KOVACIE» u Ulici Ljudevita Sesti¢a (maniji dio planirane
zgrade visine P+4) bez formirane parcele;

GALERDA «Vjekoslav Karas» visine P+1 u Ulici Ljudevita Sesti¢a bez formirane parcele;
DRZAVNI ARHIV U KARLOVCU visine P+2 u Ulici Ljudevita Sesti¢a bez formirane parcele;

Prodajni prostor «Auto Rudman» visine P+1 u Ulici Ljudevita Sestia, na parceli
povrsine 0,55 ha;

5. Dom Hrvatske vojske (HV) visine P+4 u Ulici Marina DrZi¢a, na parceli povrSine 1,25 ha,
te

6. Zupna crkva Presvetog Srca Isusova sa zupnim uredom u izgradnji u Ulici Marina Drzica,
na parceli povrsine 1,51 ha.

Unutar podrucja DPU-a nema zabiljezenih kulturnih i prirodnih dobara koja bi zahtijevala
poseban odnos u pogledu zastite.

1.4. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA, ENERGETSKA I KOMUNALNA OPREMLIENOST

Cjelokupni predio obuhvata DPU-a nalazi se u sredistu grada tako da postoje dobre mogucnosti
za daljnji razvoj infrastrukturne i komunalne opremljenosti.

1.4.1. PROMETNA OPREMLIENOST (graficki list: 2.A Plan prometa)

Unutar obuhvata ovoga DPU-a ne postoje prometnice i ulice, ve¢ samo javna parkiralista do
kojih se dolazi iz Ulice Ljudevita Sestica (parkiraliSte kapaciteta 56 parkiraliSnih mjesta ispred
sjevernih procelja arhiva, galerije i knjiznice) te iz Ulice Marina Drzi¢a (parkiraliSte kapaciteta
127 parkiraliSnih mjesta uz Dom Hrvatske vojske). ParkiraliSte za potrebe «Auta Rudmana»
nalazi se na privatnoj parceli, a na parceli crkve planirano je parkiraliSte (44 parkiraliSnih
mjesta) koje jos nije izvedeno.

Ulice LusCi¢, Ljudevita Sestica, Ivana Mestrovica i Marina Drzica dvosmjerne su gradske ulice
koje Cine vanjski rub obuhvata DPU-a, ali njihove parcele ne ulaze u obuhvat DPU-a. Buduci da
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je planirana skora rekonstrukcija ulice LusCi¢c na temelju ve¢ napravljene tehnicke
dokumentacije, za izradu ovoga DPU-a koriStena je planirana trasa ulice Lusci¢, koja se u
odnosu na postojeéu traku pomice u smjeru sjeveroistoka (prema novome centru).

Novi centar Karlovca oivi¢en je prometnicama (gradskim ulicama) koje omogucavaju prilaz
novome centru sa Cetiri strane. Kao posljedica prometnih potesko¢a na podrucju Sirega centra
Karlovca povremeno se stvaraju guzve u Ulici Ivana Mestrovi¢a, koja je sjeveroistocni rub
novoga centra. Taj ¢e se prometni pritisak smanijiti rekonstrukcijom ulice Lusci¢ i povezivanjem
s novim mostom preko Kupe jer ¢e upravo ulica Lusci¢ preuzeti dio prometnog opterecenja
Ulice Ivana Mestrovica.

1.4.2. TELEKOMUNIKACIIE (graficki list: 2.B Posta i javne telekomunikacije)

Ulicama koje oiviuju podruéje obuhvata ovoga DPU-a (novoga centra) poloZeni su
telekomunikacijski vodovi i to na sljedeci nacin: 5
e sjeverozapadno od obuhvata DPU-a, u Ulici Ljudevita Sesti¢a, DTK je polozena u
sjeverozapadnom nogostupu;
e sjeveroistocno od obuhvata DPU-a, u Ulici Ivana Mestrovica, DTK je polozena u
jugozapadnom nogostupu;
e jugoistocno od obuhvata plana, u Ulici Marina Drzi¢a, DTK je polozena u jugoisto¢nom
nogostupul.

Sve postojece gradevine unutar obuhvata DPU-a prikljucene su na telekomunikacijsku mrezu.
Cijelo podrucje prikljuCeno je na automatsku telefonsku centralu (ATC), smjestenu u zgradi
Poste, koja se nalazi uz raskrizje Ulice Ivana Mestrovica i Ulice Ljudevita Sestica.

1.4.3. ELEKTROOPSKRBA (graficki list: 2.C Elektroopskrba)

Unutar obuhvata ovoga DPU-a poloZen je podzemni elektroenergetski 20 kV vod koji spaja
trafostanicu TS-3-106 gradskog naselja Novi centar i trafostanicu TS-3-306 gradskog naselja
Lusci¢. Na trasi toga voda, unutar zgrade Doma Hrvatske vojske, postojeca je trafostanica. Sve
postojece gradevine unutar obuhvata ovoga DPU-a priljucene su na elektroopskrbnu mrezu.

Rubovima podru&ja obuhvata DPU-a, uz nogostupe ulica Ljudevita Sesti¢a, Ivana Mestroviéa i
Marina DrZi¢a te uz Setnicu kroz povrSinu novoga centra u obuhvatu ovoga DPU-a izgradena je
javna rasvjeta sa podzemnim vodovima. Uz sjeverni rub ulice Lusci¢ elektroenergetska mreza
postavljena je na stupovima koji su ujedno i stupovi javne rasvjete iste.

Budu¢i da je planiranom izgradnjom dijela gradskoga prometnog prstena predvideno i
projektirano napustanje postojece trase ulice Luséi¢, uz jugozapadni rub obuhvata DPU-a,
planirano je i smjeStavanje novih instalacija u pojasu nove prometnice. Tako ¢ée u pojasu te
nove prometnice biti smjesStena i elektroenergetska instalacija, Cija je izgradnja planirana u
jugozapadnom nogostupu nove prometnice.

1.4.4. TOPLOVODNA MREZA (graficki list: 2.D Toplovodna mreza)

Ulicama koje oivicuju podrucje obuhvata ovoga DPU-a (novoga centra) poloZeni su cjevovodi
toplane i to na sljedeci nacin: 5
e sjeverozapadno od obuhvata ovoga DPU-a, u Ulici Ljudevita Sestica, toplovod je polozen
u sjeverozapadnom nogostupu, NO 250;
e sjeveroistocno od obuhvata DPU-a, u Ulici Ivana Mestrovica, toplovod je polozen unutar
obuhvata DPU-a, u «zelenoj» povrsini, NO 350;
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e jugoistotno od obuhvata DPU-a, u Ulici Marina DrZica, toplovod je polozen, dijelom u
jugoisto¢nom nogostupu, a dijelom unutar obuhvata DPU-a, NO 250.

Sve postojece gradevine unutar obuhvata DPU-a, prikljucene su na toplovodnu mrezu.

1.4.5. VODOOPSKRBA (graficki list: 2.E Vodoopskrba i odvodnja)

Duz jugoistoCne strane Setnice - unutar obuhvata DPU-a, od Ulice Ivana Mestrovi¢a do ulice
Luscic - pruza se salonitni cjevovod profila 500 mm koji se u revizionom oknu unutar obuhvata
DPU-a spaja na salonitni cjevovod profila 350 mm, koji se proteZe usporedno s jugozapadnim
rubom obuhvata DPU-a. U jugoistocnom nogostupu ulice Ljudevita Sestica polozen je
ljevanozeljezni cjevovod profila 200 mm na kojeg su prikljuene postojece zgrade unutar
obuhvata DPU-a uz sjeverozapadni rub obuhvata DPU-a. U jugozapadnom nogostupu Ulice
Marina DrZi¢a poloZen je ljevanozeljezni cjevovod profila 150 mm na kojeg su prikljucene
postojeCe zgrade unutar obuhvata DPU-a uz jugoistocni rub obuhvata DPU-a. Izmedu
cjevovoda u Ulici Ljudevita Sesti¢a (200 mm) i cjevovoda ispod Setnice (500 mm) poloZen je
spojni ljevanozeljezni cjevovod profila 150 mm.

1.4.6. ODVODNJA OTPADNIH VODA (graficki list: 2.E Vodoopskrba i odvodnja)

Na prostoru obuhvata ovoga DPU-a, kao i u prostoru koji ga omeduje, postoje kolektori
mjeSovitog sustava odvodnje u sljedecim ulicama:
e kolektor g 900 mm u Ulici Ljudevita Sestica sa smjerom teCenja prema Ulici Ivana
Mestrovica;
e kolektor g 1200 mm u Ulici Marina Drzi¢a sa smjerom teCenja prema Ulici Ivana
Mestrovica i
 kolektor g 2000 mm u Ulici Ivana Mestrovica sa smjerom tecenja od raskrizja sa Ulicom
Ljudevita Sesti¢a prema raskrizju sa Ulicom Marina Drzi¢a i dalje.

Kroz podrucje zahvata ovoga DPU-a polozZen je cjevovod mjeSovite kanalizacije @ 400 mm (tzv.
vojni kanal) sa smjerom tecenja od Ulice Lusci¢ prema Ulici Ivana Mestrovica.

Sve postojece gradevine, unutar obuhvata DPU-a, priklju¢ene su na mrezu javne odvodnje.

Bududi da je planiranom izgradnjom dijela gradskoga prometnog prstena uz jugozapadni rub
obuhvata DPU-a (pomaknuta trasa Ulice Lusci¢) predvideno i projektirano rjeSenje mjeSovite
odvodnje prometnog prstena te smjestaj novih instalacija u pojas te nove prometnice, to je
predvidena instalacija odvodnje smjestena u trup te prometnice. Planirana je izgradnja
mjeSovite kanalizacije u sjeveroistoénom nogostupu nove trase Ulice Luscic.

1.4.7. ZBRINJAVANIE OTPADA

Otpad se s podrucja obuhvata DPU-a odvozi organizirano, kao i u ostalim dijelovima grada
Karlovca i odlaze s ostalim gradskim otpadom na odlagaliste otpada Ilovac.

SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

Zagreb, lipanj 2006
9 panj 11



DPU NOVOGA CENTRA KARLOVCA

1.5. OBVEZE 1Z PLANOVA SIREG PODRUCIA

Za podrucje obuhvata DPU-a primjenjuju se odredbe o namjeni, te nacinu uredenja i koristenja
prostora iz Generalnog urbanistickog plana Grada Karlovca (1976., SluZbene novine Opcine
Karlovac 14/76, izmjene i dopune GUP-a 2002., Glasnik grada Karfovca, br. 1/2002).

GUP-om je ovo podrucje namijenjeno za centralne sadrzaje te je predvida izrada detaljnjijeg
plana. U pisanom dijelu GUP-a navodi se sljedece:

Centralno gradsko podrucje zadrzati e i dalje razvijati poslovne, trgovinske, znanstveno-
prometne, ugostiteljske, usluzne, zabavne, drustvene i kulturne sadrZaje. Dio Novog Centra
Karlovca rezerviran je za trgovinsko-poslovne sadrzaje i vece prosvjetno-kulturne institucije
gradskog znacaja. U "Novom centru” predvidena je izgradnja slijedecih sadrzaja: pravosudne
institucije, policija, banke i osiguravajuci zavodi, stedionice, drustvene i politicke organizacije,
privredna komora, financijske institucije, gradska biblioteka, povijesni arhiv, gradski muzej,
galerije i izloZbene prostorije, kino-dvorana, koncertna dvorana, omladinske prostorije, centar
za informacije, ljekarna, dom starih, vjerski sadrZaji, gradski hotel, turisticke agencije, kavana-
slasticarnica, snack bar, buffet, restoran, robna kuca, specijalizirana trgovina, samoposiuga,
trznica, osobne usluge, benzinska stanica, klizaliste te park.

1.6. OCIENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA UREDENJA PROSTORA

Temeljem Zakona o prostornom uredenju (NN broj 30/94, 68/98, 61/00 i 32/02) svaki zahvat u
prostoru provodi se u skladu s dokumentima prostornog uredenja i posebnim propisima te
drugim Zakonima vaznim za problematiku koja je predmet ovoga DPU-a.

Prostor koji je predmet ovog DPU-a smijeSten je u sredistu Karlovca. Prostor je dijelom
izgraden, ali postoje moguénosti za novu izgradnju i urbanisticko-arhitektonsko dovrSavanije
prostora predvidenog za novi centar Karlovca. Postoji moguénost dogradnje gradske knjiznice i
galerije. Dom Hrvatske vojske trebat ¢e obnoviti, a po potrebi moguce ga je u buducnosti i
prosiriti. Za crkveni sklop izraden je projekt po kojemu se izvodi crkva, zupni dvor sa zupnim
cenrom i ckvenim perivojem te u sagledivom vremenu nije predvidena dodatna nova izgradnja,
iako za nju postoje prostorne moguénosti.

PostojeCa zgrada «Auto Rudmana» nije primjerena ni po funkciji niti po arhitektonskom
oblikovanju na mjestu gdje se nalazi. Parcela s postoje¢om zgradom morat ¢e u buduénosti
dozZivjeti bitne promjene u smislu urbanisticko-arhitektonske prilagodbe prostoru sredista
grada.

SrediSnji dio prostora novoga centra Karlovca nije izgraden pa je moguéa provedba idejnog
rjeSenja novoga gradskoga perivoja iz 2004. godine.

Prostor novoga centra unutar obuhvata DPU-a komunalno je dobro opremljen Sto omogucuje
razmjerno jednostavnu i brzu provedbu urbanisti¢ke zamisli.
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2. PLAN UREDENJA PROSTORA

2.1. PROGRAM GRADNJE I UREDENJA POVRSINA I ZEMLJISTA

Ovaj DPU izraden je u skladu s odredbama GUP-a Grada Karlovca. Oblik i veli¢ina gradevnih i
ostalih Cestica (parcela) nastali su temeljem postoje¢ih vlasnickih odnosa, planirane namjene
parcele te strucnih zahtjeva i uvjeta za uredenje.

DPU-om je predvideno uredenje gradevnih Cestica i izgradnja gradevina za navedene namijene,
a u skladu sa Zeljama postojecih vlasnika/korisnika zemljista i potrebama Grada Karlovca
(graficki prilog 3. Plan parcelacije). Ukupno je predvideno 13 cestica (parcela) u prostoru
obuhvata DPU-a: 5 gradevnih parcela postojece drustvene namjene (knjiznica, galerija, arhiv,
Dom HV i Zupna crkva), 2 gradevne parcele planirane drustvene (kulturno-trgovacke) namjene,
3 parcele za pjeSacke povrSine (gradski perivoj i dva pjeSacka puta), 2 parcele za kolno-
pjeSacke povrsine (parkiraliSte i ulaz u podzemnu garazu) i 1 parcela za javnu zelenu povrsinu).
Ove su parcele samo dijelom bile do sada formirane, a vecim dijelom se parcele formiraju ovim
DPU-om.

Zahvati u prostoru usmjereni su urbanisticko-arhitektonskom uobli¢enju i dovrSenju prostora
novoga srediSta Karlovca s ciliem da se oblikuje i uredi vrijedni javni urbani prostor —
prepoznatljiv u gradu te ugodan ambijent za boravak i Setnju, okupljanje, odmor, te za
kulturne, odabrane trgovacke i duhovne potrebe. Ponudenim sadrzajima urbanisticki i
sadrzajno zaokruzio bi se prostor novoga gradskoga sredista.

Buduéi da su unutar zone obuhvata DPU-a visoke podzemne vode, teren je za izgradnju
pojednih planiranih gradevina potrebno isusiti primjenom odgovarajucih hidrotehnickih zahvata.

Prosjecna veli¢ina Cestice krec¢e se oko 7100 m?, odnosno prosjetna moguca povrsSina unutar
koje se mogu graditi gradevine iznosi oko 2350 m?.

(1) Gradska knjiznica “Ivan Goran Kovaci¢” (Sesti¢eva ulica)

Ovaj DPU predvida formiranje gradevne Cestice na kojoj se planira izgradnja nove gradevine
(dogradnja na postojecu zgradu knjiznice) s katnoS¢u Po+P+4. Gradevna Cestica formira se od
dijelova postojecih k.C. 1820/4 i 4207/1. Bududi da raniji plan izgradnje gradske knjiznice nije
ostvaren ovim se DPU-om predvida dovrSenje izvorno zamisljenoga plana s mogucénoscu
potrebnih preinaka radi prilagodbe sadasnjim potrebama.

Glavni pjesacki ulaz u knjiznicu zamisljen je iz planiranoga perivojnog trga. Sporedni (pomocni)
ulazi (izlazi) mogudi su na ostale tri strane — prema Ulici Lj. Sesti¢a, Ulici I. MeStrovica i prema
kolno-pjeSakom putu izmedu knjiznice i galerije. Gospodarski prilaz radi dostave knjiga mora
biti preko parkiraliSta do kojega se dolazi iz Ulice Lj. Sesti¢a. Glavno ulazno procelje knjiznice
(procelje prema perivojnom trgu) treba svojim oblikovanjem i sadrzajima biti zanimljivo
gradanima. Stoga je pozeljno na glavno ulazno procelje knjiznice, a unutar zgrade, smijestiti
lokale koji mogu biti u funkciji gradske knjiznice (primjerice: knjizara, specijalizirana papirnica,
prodaja slikarske opreme i slikarskih boja, internet-caffe). Sjeveroistocni dio gradevne Cestice
(prema Mestrovicevoj i Sesti¢evoj ulici) treba perivojno urediti za Sto je potrebno izraditi projekt
uredenja u sklopu projektne dokumentacije za gradevnu dozvolu.

(2) Galerija “Vjekoslav Karas”

Ovim DPU-om predvideno je formiranje gradevne Cestice na kojoj se nalazi postoje¢a zgrada
galerije visine P+1, a planira se dogradnja postoje¢e zgrade s katnoS¢u Po+P+2. Gradevna
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Cestica formira se od dijelova postojecih k.¢. 1820/2, 1820/4, 4207/1 i 1821/1. Glavni pjesacki
ulaz u galeriju zamiSljen je iz planiranoga perivojnog trga. Gospodarski prilaz mogu¢ je samo s
parkiraliSta do kojega se dolazi iz Sesticeve ulice. Pomoc¢ni ulaz (izlaz) mogué je sa
sjeveroistocne strane. Glavno ulazno procelje galerije (procelje prema perivojnom trgu) treba
svojim oblikovanjem i sadrzajima biti zanimljivo gradanima. Stoga je pozeljno na glavno ulazno
proCelje galerije, a unutar zgrade, smijestiti sadrzaje koji ¢e biti dostupni s trga (povremene
izlozbe, prodajna galerija). Neizgradeni dio gradevne Cestice moguce je koristiti kao vanjski
izlozbeni prostor i treba ga perivojno urediti za Sto je potrebno izraditi projekt uredenja u
sklopu projektne dokumentacije za gradevnu dozvolu. Do predvidene dogradnje galerije
moguce je uredenje neizgradenoga dijela Cestice kao vanjskog izloZbenog prostora.

(3) Drzavni arhiv u Karlovcu

Ovim DPU-om predvideno je formiranje gradevne Cestice na kojoj se nalazi postojea zgrada
Drzavnog arhiva s katnos¢u Po+P+2. Zgrada arhiva arhitektonski je dovrSena i nema
mogucnosti dogradnje. Gradevna Cestica formira se od postojecih k.C. 1820/5 i 1820/3 te
dijelova k.¢. 1821/2 i 1820/4. Pozeljno je organizirati prizemlje arhiva na nacin da glavni ulaz u
zgradu bude iz perivojnoga trga te da se po mogucnosti na neki prihvatljiv nacin «aktiviraju»
proCelja prema trgu. Kolni prilaz arhivu moguc¢ je s parkiraliSta na koje se dolazi iz Sesticeve
ulice. Pomoc¢ni ulazi (izlazi) moguci su sa sjeveroistocne i jugozapadne strane.

(4a, 4b) Zupna crkva Presvetog Srca Isusova sa Zupnim uredom

Zupna crkva Presvetog Srca Isusova nalazi se u jugoistoénom dijelu obuhvata DPU-a na velikoj
postojecoj gradevnoj Cestici. Predvideno je cijepanje postojeCe gradevne Cestice na dvije
manje: jedna na kojoj se nalazi postoje¢a vjerska namjena, a druga s planiranom vjerskom
namjenom. Po potrebi se ove dvije ¢estice mogu spojiti u jednu.

Na Cestici oznacenoj oznakom 4a projektom za gradevnu dozvolu predvidena je izgradnja
Zupnoga ureda i pastoralnoga centra. Na parceli je predvideno parkiraliSte sa 40 mjesta za
osobne automobile. Poplo¢enja na parceli crkve preporu¢a se uskladiti s predvidenim
uredenjem perivojnoga trga. Ovim DPU-om nije predvideno ogradivanje parcele crkve ¢vrstim
(zidanim, drvenim ili metalnim) ogradama. Mogucée je pojedine sadrZaje na parceli ograditi
Zivicama razli¢itih visina, ovisno o namjenama i nacinu koristenja. Uz sjeverni rub parcele
predvida se sadnja platana, a uz rub parcele prema Ulici Marina DrZi¢a preporuca se posaditi
drvored u skladu s drvoredom u pojasu ulice.

Na susjednoj Cestici (4b) predvideno je uredenje ogradenog meditativnog vrta (vrt kriznoga
puta u jugozapadnom dijelu). Meditativni vrt trebalo bi ograditi visokom vazdazelenom Zivicom,
a perivoj uz ulicu Ivana Mestrovica trebalo bi zasaditi visokim drvecem.

Na trazenje Zagrebacke nadbiskupije na ovoj Cestici (4b) predvidena je izgradanja vjerske
namjene. Na prostoru izmedu Doma HV-a i Pastoralnoga centra (na mjestu meditativhoga vrta)
moguca je i pozeljna izgradnja kako bi se uobli¢ilo urbanisticko-arhitektonsko procelje i dobila
gustoéa izgradnje primjerena gradskom sredistu. Urbanisticki uvjet je da namjena takve
gradevine bude javna. Gradevina moze biti u vjerskoj funkciji, ali mora biti javno koristenje.
Nisu dozvoljene namjene zatvorenoga tipa (npr. samostan), a pozeljne su namjene s vedim
brojem korisnika (npr. vjerska skola, hotel i sl.).

(5) Dom Hrvatske vojske

Dom Hrvatske vojske nalazi se u jugozapadnom dijelu obuhvata DPU-a, na razmjerno velikoj
Cestici koja je vec ranije formirana. Ovim DPU-om nisu predvideni graditeljski zahvati u smislu
tlocrtnog povecanja zgrade jer u trenutku izrade DPU-a nije postojao nikakav program za
promjenu sadasnje namijene ili povecanje sadasnjeg programa zgrade. Vanjski prostor parcele
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trebalo bi perivojno urediti u skladu s perivojnim trgom. Na parceli je potrebno posaditio visoko
drvece: platane uz Setnicu koja dijeli parcelu Doma HV-a i perivojnoga trga, drvored uz rub
prema Ulici Lusci¢, drvece voluminozne kroSnje na parkiralistu, te drvored uz rub parcele prema
Ulici Marina Drzi¢a u skladu s drvoredom u pojasu ulice.

(6-7) Planirana kulturno-trgovacka namjena

U sjeverozapadnom dijelu obuhvata ovoga DPU-a planirana je drustvena namjena (kulturno-
trgovacka). Ova je namjena predvidena na mjestu postojece zgrade tvrtke «Auto Rudman» (6
— oznaka na Planu parcelacije i na planu «Uvjeti gradnje») te na susjednoj parceli prema Ulici
Lus¢i¢ (7). Trenutna namjena, te nacin izgradnje, uredenja i koriStenja nije primjereno
gradskome sredistu. Stoga je u buduc¢nosti predvidena prenamjena parcele oznacene brojem 6
i izgradnja nove zgrade s kulturno-trgovackom namjenom visokog arhitektonskog i drustvenog
standarda. PoZeljno je kulturno-trgovacku namjenu na obje parcele povezati u jednu cjelinuy,
Sto je ovim DPU-om i predvideno. Ako to iz nekog razloga neée biti moguée odredbe DPU-a
predvidaju i mogucnost odvojene izgradnje, ali namjena obje zgrade mora biti kulturno-
trgovacka. Od kulturnih namjena preporucaju se: multiplex kina, polivalentne dvorane,
muzejski i izlozbeni prostori, klubovi drustvenih i kulturnih udruga i institucija i sl. Od trgovackih
namjena moguce je predvidjeti trgovine visoke razine ponude i uredenja na principu niza
manjih trgovackih prostora. Nije predvidena mogucnost izgradnje velike trgovacke kuce jednog
vlasnika Sto znadi da nije moguca izgradnja trgovacke hale ili trgovine tipa robne kuce s
prodajom jeftine robe. U manjoj mjeri moguce su usluzne i ugostiteljske namjene. U sklopu
parcele i zgrade potrebno je rijesiti potrebna parkiraliSna mjesta za potrebe kulturno-trgovacke
namjene po kriteriju 30 parkiraliSnih mjesta na 1000 m2 bruto izgradene povrSine. Razmjerno
maleni dio neizgradene parcela ne smije biti ograden ogradom vec ga je potrebno urediti na
nacin javnoga prostora koriste¢i elemente oblikovanja javnih prostora (trgova i perivojnih
trgova). Uz Ulicu LusCi¢ potrebno je posaditi drvored (ista vrsta kao u gaju i u produzetku na
parceli Doma HV-a). U pojasu Ulice Ljudevita Sesti¢a trebalo bi posaditi drvored kako bi cijela
ulica dobila skladni izgled. Svi potrebni komunalno-servisni i drugi sadrzaji za potrebe zgrade
moraju biti smjesteni unutar zgrade (u podrumu ili prizemlju) kao Sto su: spremiste za otpad,
trafostanica i druge vrste podstanica i sl. Na parceli nije predvideno parkiraliSte na razini
terena, niti istovar dostavljene robe. Sve takve aktivnosti potrebno je obavljati u podrumskoj
razini u prostoru parkiraliSta. Prizemlja prema Ulici LuSCi¢ i prema perivojnom trgu moraju biti
sadrzajno aktivna Sto podrazumijeva postojanje lokala (ugostiteljskih, trgovackih, usluznih).
Lokali su preporucljivi (koliko je moguce) i prema Sesticevoj ulici te na procelju prema zgradi
Arhiva. PreporuCa se zgradu u prizemlju organizirati s prolazom (pasazom) koji bi povezao
perivojni trg sa Sesticevom ulicom i perivoj s jezerom sjeverno od Sesticeve ulice.

(8) Perivojni trg (novi gradski perivoj)

Sredisnji dio obuhvata DPU-a, izmedu Mestrovic¢eve ulice i Ulice LusCi¢, planiran je kao novi
gradski perivoj koji ima ulogu gradskoga trga. Za taj je prostor izraden idejni projekt na
temelju kojega je zatrazena lokacijska dozvola. Zbog imovinsko-pravnih poteskoca lokacijska
dozvola nije izdana. Idejni projekt bio je javno izlozen u Karlovcu i prihvatilo ga je Gradsko
poglavarstvo 2004. godine. U cilju razrjeSavanja imovinsko-pravnih poteskoca koje ¢e
omoguditi izvedbu perivojnoga trga te urbanisticko-arhitektonskog osmisljavanja za Karlovac
dragocijenog prostora novoga gradskog srediSta - Gradsko poglavarstvo je pokrenulo izradu
ovoga DPU-a koji ¢e omoguciti ne samo jednostavniju izvedbu perivojnog trga, nego i
sveobuhvatno i promisljeno urbanisticko uredenje novoga gradskog sredista. Iako je izvedba
perivojnoga trga viSegodisnji projekt moguce ga je izvesti etapno. Etape izvedbe ovise o odluci
o izgradniji ili neizgradnji podzemne garaze. U slu€aju da se planira izvedba garaze tada je
moguca izvedba zapadnoga dijela perivoja kao prve etape prije izvedbe garaze.
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(9-11) Parkiralista i garaze
U prostoru obuhvata ovoga DPU-a predvideno je nekoliko vrsta i veli¢ina parkiralista.

Ispod razine perivojnoga trga (u isto¢noj polovici parcele) ovim je DPU-om predvidena
mogucnost izgradnje jednoetazne ili dvoetazne podzemne JAVNE GARAZE kapaciteta 2x240
mjesta (oznaka 8). Garaza mora biti uskladena s projektom perivojnoga trga pa se preporuca
istovremena izrada projekata za perivojni trg i za garazu. U garazu je potrebno smijestiti
trafostanicu, a izlaze iz garaze treba smjestiti u odrini koja je predvidena ispred juznih procelja
arhiva, galerije i knjiznice te u paviljonima «bastionima». Instalacijski blok treba smijestiti uz
sjeverni i juzni rubni zid garaze i na nacin da omoguci sadnju koja je predvidena projektom
perivojnoga trga. Odzracnici garaze moraju se uklopiti u rjeSenje perivojnoga trga.

ULAZ U JAVNU PODZEMNU GARAZU (oznaka 10) predviden je izmedu zgrada arhiva i galerije.
Projektom garaZze potrebno je predvidjeti nacin pokrivanja rampe za garazu kako bi ulaz u
garazu bio lako koristen u zimskim uvjetima (osobito kao zastitu od snijega i zaledivanja).

PARKIRALISTA UZ ULICU LJUDEVITA SESTICA predvidena su kao obnova i djelomi¢no preuredenje
postojecih parkiraliSta (oznaka 11). ParkiraliSta su smjeStena na parceli u gradskom vlasnistvu i
imaju funkciju javnoga parkiraliSta — ponajprije za potrebe arhiva i galerije. Na parceli gradske
knjiznice predvideno je parkiraliSte za potrebe knjiznice. ParkiraliSta je potrebno rekonstruirati i
prilagoditi novoj urbanisti¢ko-arhitektonskoj i funkcionalnoj situaciji.

PARKIRALISTE NA PARCELI DOMA HV-A i nadalje ¢e biti u javnoj funkciji s kapacitetom od 127
parkiraliSnih mjesta.

NA PARCELI CRKVE (oznaka 4a) projektom za gradevnu dozvolu predvideno je parkiraliste za
potrebe crkve (40 parkiraliSnih mjesta).

NA PARCELI PLANIRANE JAVNE VIERSKE NAMIENE (oznaka 4b) predvideno je vanjsko parkiraliste sa 34
parkiraliSna mjesta te izgradnja podzemne garaze sa 90 parkiraliSnih mjesta.

U SKLOPU PLANIRANE KULTURNO-TRGOVACKE NAMJENE moguce je izgraditi od 160 do 255 parkiraliSnih
mjesta.
2.2. DETALIJNA NAMJENA POVRSINA

Prema Detaljnoj namjeni povrsina (list 1) ukupna povrsina obuhvata iznosi 7,79 ha. U prostoru
obuhvata DPU-a predvidene su sljedece namjene:

Postojeca drustvena namjena (kultura) 2,30 ha 29,52 %
Postojeca drustvena namjena (vjerska) 1,51 ha 19,39 %
Planirana drustvena namjena (najmanje 51% kultura)

(do 49%: trgovina, usluge, ugostiteljstvo) 1,01 ha 12,96 %
PjeSacke povrsine (perivojni trg i pjesacki putovi) 2,62 ha 33,64 %
Kolno-pjesacke povrsine (nadzemno parkiraliste,

podzemna garaza, ulaz u garazu) 0,35 ha 4,49 %

Povrsine pojedinacnih sadrzaja i namjena jesu sljedece (listovi 3 i 4):

(1) Gradska knjiznica «Ivan Goran Kovaci¢» 0,54 ha 6,93 %
(2) Galerija «Vjekoslav Karas» 0,23 ha 2,95 %
(3) Drzavni arhiv u Karlovcu 0,28 ha 3,59 %
(4) Crkva Presvetog Srca Isusova 1,51 ha 19,38 %
(4a- postojeca crkva: 0,95 ha, 4b: planirana vjerska javna namjena: 0,56 ha)

(5) Dom Hrvatske vojske 1,25 ha 16,05 %
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(6-7) Kulturno-trgovacka namjena — ukupno 1,01 ha 12,96 %
(6-istocni dio: 0,55 ha, 7-zapadni dio 0,46 ha)

(8) Perivojni trg — novi gradski perivoj 2,62 ha 33,64 %
(8 - Javna podzemna garaza) 0,71 ha

(9) PjesSacka staza 0,03 ha 0,39 %
(10) Ulaz u podzemnu garazu 0,04 ha 0,52 %
(12) Parkiraliste u Sesti¢evoj ulici 0,28 ha 3,59 %

Podrobna podijela na gradevne i ostale Cestice vidljiva je na listu 3 (Plan parcelacije) i listu 4
(Uvjeti gradnje).

Pretezita namjena je ona namjena koja je zastupljena s vise od 51% u povrSini glavne
gradevine, ostatak od 49 % zastupljenosti moZe se odnositi na neki drugi oblik poslovne
namjene (trgovina, usluge, ugostiteljstvo).

Pod poslovnom djelatnostima spadaju Ciste djelatnosti koje nece bukom i emisijama
oneciS¢avati okolis.

U usluzne djelatnosti spadaju: razliCite usluge (kao npr. osobne, intelektualne, usluge
rekreacije i sl.), razliciti uredski prostori, agencije (turisticke, konzalting, marketinske i sl.).

U trgovacke djelatnosti spadaju: trgovine na malo, prodajni sadrzaji (prodavaone, prodajni i
izlozbeni saloni tj. prostori koji sluZze za prodaju i/ili promidzbu vlastitih i drugih proizvoda) i sl.

U ugostiteljske djelatnosti spadaju: restorani, kavane, barovi, zdravljaci i sl.

2.2.1. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja
povrsina i planiranih gradevina

Kroz potanku razradu na podruéju obuhvata DPU-a predvidena je podjela (po parcelama)
pojedinih namjena koja je vidljiva u nastavku:

R.br. | Oznaka Namjena Povrsina Povrsina za Povrsina za Najveca
parcele parcele izgradnju — izgradnju — povrsina za
osnovna pomocna izgradnju
namjena namjena
1 1 Javna i drustvena namjena — kulturna 5471,00 2286,00 0,00 3282,60
2 Javna i drustvena namjena — kulturna 2344,00 1308,00 0,00 1406,40
3 Javna i drustvena namjena — kulturna 2838,00 1700,00 0,00 1702,80
4a Javna i drustvena namjena — vjerska 9566,00 1321,00 0,00 3348,10
4b Javna i drustvena namjena — vjerska 5560,90 1901,00 0,00 1946,31
5 Javna i drustvena namjena — kulturna 12535,00 5044,00 0,00 7521,00
6 Javna i druStvena namjena - 5544,00 2779,00 0,00 3326,40
kulturno-trgovacka
7 Javna i drustvena namjena - 4575,00 2367,00 0,00 2745,00
kulturno-trgovacka
UKUPNO: 48433,90 18706,00 0,00 25278,61
2 8 Pjesacka povrsina — gradski perivojni 26282,68
trg
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UKUPNO: 74716,58

SVEUKUPNO: 74716,58 25278,61

Osim gradevina navedenih u tabeli planira se izgradnja jedne trafostanice sa snagom od 1000
kWA u podzemnoj garazi.

Svi ostali uvjeti za gradenje i uredenje pojedinih sadrzaja na gradevnim Cesticama dati su u
odgovarajué¢im odredbama za provodenije.

2.3. PROMETNA, TELEKOMUNIKACIJSKA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Svi infrastrukturni zahvati na podruc¢ju DPU-a moraju se obavljati tako da se prethodnim
istrazivanjima osigura ispravnost zahvata i onemoguci narusavanje kakvoce tla bilo kakvim
ostecenjima ili onecis¢enjima.

2.3.1. PROMETNE POVRSINE (graficki list: 2.A. Plan prometa)

U obuhvatu ovoga DPU-a nisu predvidene javne gradske ulice. Od ostalih prometnih povrsSina
predvidena je mogucnost izgradnje javne podzemne garaze na parceli perivojnoga trga
(novoga gradskog perivoja). Uz Ulicu Ljudevita Sesti¢a nalazi se postojece parkiraliste koje ée
trebati obnoviti, a preko kojega je predviden silazak rampom do podzemnog parkiralista.

Osim javnih parkiraliSta (nadzemnih i podzemnih) na pojedinim parcelama predvidena su
parkiraliSta za potrebe pojedinih gradevina s moguénoséu koriStenja za javne potrebe. Na
parceli Crkve Presvetog Srca Isusova predvideno je parkiraliSte za 40 mjesta. Na parceli javne
crkvene namjene predvideno je 34 nadzemnih + 90 parkiraliSnih mjesta u podzemnoj garazi.
Na parceli Doma HV-a nalazi se 127 parkiraliSnih mjesta. Prilikom moguce rekonstrukcije
gradevine potrebno je zadrzati parkiraliSte, a u slucaju potrebe proSirenja zgrade trebat ce
predvidjeti podzemno parkiraliSte (u tom slucaju trebat ¢e napraviti izmjene i dopune ovoga
DPU-a). Na parcelama za kulturno-trgovacku namjenu predvidena je izgradnja podzemnih
parkiraliSta. Na parceli Gradske knjiznice moguce je osigurati najvise 14+30 parkiraliSnih
mjesta.

Budud¢i da su sva parkiraliSta predvidena izvan pojasa prometnica (gradskih ulica) te da se
nalaze na zasebnim parcelama uz zgrade predlaZe se uredenje parkiraliSta bez uporabe asfalta i
visokih betonskih cestovnih rubnjaka. Preporuca se koriStenje kamena, granita i/ili betona
(betonskih preradevina) u skladu s predlozenim materijalima hodnih ploha iz projekta
perivojnoga trga. KoriSteni materijali moraju imati odgovarajuce karakteristike u odnosu na
otpornost na smrzavanje, klizanje i sl. ParkiraliSta treba izvesti s odgovaraju¢om povrSinskom
odvodnjom.

Ovim DPU-om odredene su gradevne parcele za podzemnu garazu, za kolni prilaz garaZi
(rampa) i za parkiraliSte uz Ulicu Ljudevita Sesti¢a. Parcele su prikazane na grafickim listovima
3 (Plan parcelacije) i 4 (Uvjeti gradnje).

Svakoj parceli osiguran je kolni prikljucak u Sirini od 6-7 metara na javnu prometnu povrsinu.
Kolni prikljucci moraju biti izvedeni iz Sesticeve i Drziceve ulice. Iz MeStroviceve ulice i Ulice
Luscic¢ nisu dozvoljeni nikakvi kolni pristupi.

Iako se postojece ulice, koje uokviruju obuhvat ovoga DPU-a, nalazi izvan obuhvata ovoga
plana predlaze se u pojasu sve Cetiri ulice sadnja drvoreda.
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Planirana parkiraliSno-garazna mjesta

- Uz Ulicu Ljudevita Sestica 67 PM
- Na parceli Gradske knjiznice 4 PM
- Na parceli crkve 40 PM
- Na parceli javne crkvene namjene 125 PGM
- Na parceli Doma HV-a 127 PM
- Na dvije parcele za kulturno-trgovacku namjenu 255 PGM
- Podzemno parkiraliSte/garaza 2x240 PGM
UKUPNO U PODRUCIU OBUHVATA DPU-A: 1138 PGM

2.3.2. TELEKOMUNIKACILIE (graficki list: 2.B Posta i javne telekomunikacije)

Izgradnja planirane telekomunikacijske infrastrukture raditi ¢e se u suglasju s pravilima
tehnicke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije. PredloZzeno
rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom kartografskom prikazu 2B:
Posta i javne telekomunikacije.

Predvidenim rjeSenjem namjerava se u najmanjoj mogucoj mijeri zadirati u postojecu
telekomunikacijsku infrastrukturu (TK) radi prikljuCivanja novih sadrZaja unutar obuhvata ovoga
DPU-a. Kako su postoje¢e zgrade ve¢ prikljuéene na postoje¢u TK infrastrukturu planira se
provesti prikljucivanje na DTK samo novih sadrzaja.

PLANIRANA ZGRADA U ZAPADNOM UGLU obuhvata DPU-a (kulturno-trgovacka namjena, oznaka 7 na
Planu parcelacije i na planu «Uvjeti gradnje») prikljucit ¢e se na postojecu DTK izgradnjom
produzetka glavnog pravca DTK u Ulici Ljudevita Sesti¢a do novog zavrsnog TK zdenca koji ¢e
biti smjesten u sjeverozapadnom nogostupu Ulice Ljudevita Sesti¢a. Od tog TK zdenca napravit
e se spoj s novom zgradom.

Za potrebe priklju¢enja sadrzaja planirane PODZEMNE GARAZE I SADRZAJA PRATECIH GRADEVINA
PERIVOJA izvest Ce se spoj na postoje¢u DTK u postoje¢em TK zdencu u nogostupu Ulice Ivana
Mestrovica kod raskrizja s Ulicom kralja Tomislava.

Od postojeceg zdenaca u Ulici Ljudevita Sestica do novog zdenaca poloZiti ée se PRODUZETAK
GLAVNOG PRAVCA TELEKOMUNIKACIIJSKE KANALIZACLIE S cijevima 2x@110 mm, 1xg75 mm i 1xg50 mm.

Za potrebe prikljuCivanja podzemne garaze i pratec¢ih sadrzaja novog perivoja izvesti ¢e se
SEKUNDARNA KANALIZACIJA od cijevi 3x@50 mm iz koje ¢e biti provedeno prikljucivanje
kanalizacijom od cijevi 1xg50 mm za svaku gradevinu zasebno.

PRIKLJUCAK NOVE ZGRADE od zdenca iz kojeg se obavlja prikljucivanje izvesti ¢e se kanalizacijom
sa cijevima 3x@50 mm.

Na mjestima promjene smjera i grananja DTK ugraditi e se betonski zdenci po tipizaciji
Hrvatskih telekomunikacija.

PrikljuCak gradevina na telekomunikacijsku mrezu predviden je preko izvodnih telefonskih
ormara.

Dimenzije pojedinih kucnih priklju¢nih kabela treba dimenzionirati za svaki prikljucak zasebno.

SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

Zagreb, lipanj 2006
9 panj 19



DPU NOVOGA CENTRA KARLOVCA

2.3.3. ELEKTROOPSKRBA (graficki list 2.C Elektroopskrba)

Potrosnja elektricne energije

Bududi da su postojece zgrade unutar obuhvata DPU-a ve¢ prikljuene na elektroenergetsku
mrezu planira se izgraditi prikljucke samo novih sadrzaja na elektroenergetsku mrezu.

Priblizno dimenzioniranje je provedeno na sljedecoj osnovi:

Javna rasvjeta: (100 kom x 150 W) x 120 % = 18 kW

Paviljoni u perivoju: (10 kom x 6,6 kW) = 66 kW

Bastioni u perivoju: (6 kom x 6,6 kW) = 39,6 kW

Podzemna garaza: (10.000 m2 x 10 W/m2) = 100 kW

Nova zgrada (kulturno-trgovacka namjena): (36.000 m2 x 12 W/m2 ) = 432 kW
Potrebno je ukupno oko 660 kW.

Transformatorska stanica 10/0,4 kV, 1x1000 KWA

Unutar obuhvata DPU-a planirana je jedna transformatorska-trafostanica (TS) sa snagom 1000
kWA. Trafostanica je planirana u podzemnoj garazi. Trafostanica treba imati tri vodna polja i
jedno trafo polje, te treba koristiti VN sklopni blok (3V+T). U slucaju da se podzemna garaza
ne izvodi tada je trafostanica predvidena u paviljonu uz nadstresnicu na perivojnome trgu.

Visokonaponski prikljucak 10 kV

Trafostanica TS 10/0,4 kV &e se spojiti na postojeéi visokonaponski vod koji je polozen kroz
prostor obuhvata plana. Novopolozeni 10 kV vod treba biti tipa XHE 49 A 3(1x185 mm?) — 10
kV. Pored voda, kao uzemljivaC, potrebno je poloziti bakreno uze (Cu 50 mm?). Na mjestu
spoja novog i postoje¢eg voda ugraditi ¢e se betonski zdenac.

2.3.4 MREZA NISKOG NAPONA I JAVNA RASVIETA

Cjelovita nova mreza niskog napona i javne rasvjete bit Ce izvedena s podzemnim vodovima
tipa PPOO-A, a pored vodova treba poloziti bakreno uze (Cu 50 mm?). Napajanje javne rasvjete
biti ¢e izvedeno preko odvojenog ormara JR izvan TS, koji treba biti slobodnostojeéi u blizini
trafostanice.

PrikljuCak gradevina na niskonaponsku mrezu predviden je preko zasebnih ormara.

Dimenzije pojedinih kucnih priklju¢nih vodova treba dimenzionirati za svaki priklju¢ak zasebno.

2.3.5. TopLovobD (graficki list: 2.D Toplovodna mreza)

Planirana nova zgrada (kulturno-trgovacka namjena) u zapadnom uglu obuhvata DPU-a, kao i
postojeca zgrada na koju se nova zgrada nadovezuje, prikljuciti e se na postojeci toplovod
izgradnjom produzetka glavnog pravca toplovoda (NO 250) u Ulici Ljudevita Sestica do novog
zavrSnog ventilskog okna koji Ce biti smjeSten u sjeverozapadnom nogostupu Ulice Ljudevita
Sestica. Od tog novog ventilskog okna napravit ¢e se spoj s novom zgradom (NO 65), a od
postojeceg ventilskog okna napravit Ce se spoj na postoje¢u zgradu (NO 65).

Gradevine crkvenoga sklopa (u trenutku izrade DPU-a sklop je bio u izgradniji) bit ¢e prikljucene
na toplovod smjesten u pojasu Ulice Marina Drzi¢a (NO 65).

Prikjucci novih gradevina na toplovod predvideni su preko toplinskih podstanica.
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Pojedine ku¢ne priklju¢ne cjevovode treba dimenzionirati za svaki prikljucak zasebno.

2.3.6. VoDOOPSKRBA (graficki list: 2.E Vodoopskrba i odvodnja)

Postojece zgrade unutar obuhvata DPU-a priklju¢ene su na postoje¢i vodoopskrbni sustav iz
kojeg su za njih zadovoljene potrebe za sanitarnom i hidrantskom vodom. Ovim se DPU-om
daje rjesenje opskrbe vodom novih sadrzaja.

Priblizno dimenzioniranje provedeno je za potrebne koli¢ine vode za perivoj i podzemnu garazu.
Na prostoru uredenja novoga perivoja (perivojnoga trga) i podzemne garaze planira se novih
30 zaposlenika i 1000 posijetitelja, te oko 3 hektara povrsine koju bi trebalo prati i zalijevati.

MAKSIMALNA DNEVNA POTROSNJA!
V max/dan = 30x20 + 1000x15 + 3x2000 = 600 + 15 000 + 6 000 = 21.600 |/dan
Q max/dan = 21.600 / 86.400 = 0,25 |/s

MAKSIMALNA SATNA POTROSNJA (k=1,7):
Q max/sat = 1,7x 0,25 =0,43 I/s

Za GASENJE POZARA predvida se Qp = 10 I/s (2 hidranta po 5 I/s).

UKUPNA POTROSNJA :
Quk = Qmax/sat + Qp = 0,43 + 10 =10,43 I/s.

Buduéi da su novi sadrzaji (perivoj s pratecim sadrzajima i podzemna garaza) smijesteni u
srednjoj trecini obuhvata DPU-a, planira se 1ZGRADNJA PRSTENA kojim bi bio obrubljen perivoj. 1z
tog prstena napajati ce se vodom svi sadrzaji perivoja i podzemne garaze. Priklju¢ak novog
prstena na postojecu vodoopskrbnu mrezu izvest ¢e se na postojeci ljevanozeljezni cjevovod
promjera 150 mm koji presjeca teren obuhvata DPU-a i to na dva mjesta gdje se novi i
postojeci cjevovodi krizaju. Na mjestima spojeva ugraditi ¢e se reviziona okna s ventilima.
Planirani cjevovod prstena ¢e biti promjera 100 mm. Novi sadrzaji perivoja (bastioni, paviljoni i
vodoskok) te podzemna garaza biti ¢e prikljueni svaki zasebno na novi prsten preko
vodomijernih okana.

Za potrebe HIDRANTSKE MREZE te za pranje i zalijevanje povrSina perivoja bit ¢e izvedeni
podzemni i nadzemni hidranti koji ¢e zajedno s postojecim hidrantima biti tako rasporedeni da
ravnomjerno pokrivaju prostor, a biti ¢e napajani iz novoga prstena.

Novoplanirana zgrada (kulturno-trgovacka namjena) u zapadnom uglu obuhvata DPU-a bit ce
prikljuena na vodoopskrbnu mrezu iz cjevovoda u Ulici Ljudevita Sestica.

Pojedine kucne priklju¢ne cjevovode treba dimenzionirati za svaki prikljucak zasebno.

2.3.7. ODVODNIA (graficki list: 2.E Vodoopskrba i odvodnja)

Na temelju planiranih sadrZaja unutar obuhvata DPU-a i na temelju postojeée izgradene mreze
javne odvodnje potrebno je izgraditi unutarnju odvodnju novoplaniranog perivoja, podzemne
garaze i zgrade (kulturno-trgovacka namjena) u zapadnom uglu obuhvata DPU-a. Ostale
postojece zgrade prikljucene su na sustav javne odvodnije.

Priblizno dimenzioniranje provedeno je za proracun koli¢éine vode za odvodnju perivoja i
podzemne garaze:

KOLICINA OBORINSKE VODE

SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

Zagreb, lipanj 2006
9 panj 21



DPU NOVOGA CENTRA KARLOVCA

Q = ixFxyxexn

i =167 Il/s/ha

F = povrsina sliva, ha

V' = koeficijent otjecanja:

- krovne povrsSine 0,90-0,95
- asfaltne povrsSine 0,85-0,90
- povrsine s nasadima 0,20-0,30

® = koefiijent zakasnjenja (PP=0,50)

n = koeficijent neravhomjernosti (1,0)

F =3,0ha

Q = 167x3,0x0,6x0,5x1

Q: =15,031/s

KOLICINA FEKALNE VODE
Posjetitelji N = 1000 p = 15 I/st/dan
p =

Zaposlenici N =30 20 I/st/dan
Nxp

=———|/s/dan

Qs 24x3600/ /
_ered

Qmax_ k
2,69

k= 0,121

sred

N = broj stanovnika
K = opéi koeficijent neravnomjernosti po Fedorovu

Qsred = (1000 x 15 + 30 x 20) / ( 24 x 3600 )
ered = 0,18 I/s/dan
k =2,69/0,18012

k=331
Qmax = 0,18 x 3,31 = 0,60 I/s
Q2=10,601/s

Ukupna koli¢ina vode:

Qukupro = Q1 + Q2 = 15,03 + 0,60 = 15,63 I/s
Odabrano: PVC @ 400 mm

I= 10%o0

Q= 248,4 /s

Cjevovod g 400 mm odabran je kao minimalni cjevovod javne kanalizacije.

Postojeci prikljucni cjevovodi kanalizacije na javnu kanalizaciju se zadrzavaju.

Svi sadrZaji unutar obuhvata DPU-a, Cije su gradevne Cestice smjeStene uz Ulicu Ljudevita
Sestic¢a, prikljucuju se na kolektor u Ulici Ljudevita Sesti¢a (g 800 mm).

Svi sadrzaji unutar obuhvata DPU-a Cije su gradevne cCestice smjestene uz Ulicu Marina Drzi¢a

prikljuCuju se na kolektor u Ulici Marina DrZica (g 1200 mm).
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Svi sadrzaji perivoja prikljucuju se na novu sekundarnu kanalizaciju (g 400 mm) koja se treba
prikljuciti na kolektor u Ulici Marina Drzi¢a (g 1200 mm).

Svi sadrzaji podzemne garaze priklju¢uju se na novu sekundarnu kanalizaciju (g 400 mm) koja
se treba prikljuciti na kolektor u Ulici Marina Drzi¢a (¢ 1200 mm).

Postojec¢i cjevovod (tzv. Vojni kanal) potrebno je ukloniti kada se rijeSi preusmijeravanje
njegovih voda na kanale planirane u sklopu izgradnje gradskoga prstena odvodnije.

Pojedine kucne prikljucke, od prikljutnog mjernog okna do okna javne kanalizacije, treba
dimenzionirati. Svi spojevi cjevovoda i lomovi u trasi trebaju biti rijeSeni u revizionim oknima.

2.3.8. ZBRINJAVANIE OTPADA

Ovim DPU-om nisu predvidene namjene koje bi proizvodile vece koli¢ine otpada, osobito ne
opasnog otpada. Vedinom ce to biti otpad iz planiranih drustvenih, javnih i poslovno-trgovacko-
ugostiteljskih sadrzaja. Stoga se na parcelama predvida samo kratkotrajno odlaganje otpada
koji ¢e se odvoziti organiziranim odvozom na razini Grada Karlovca. PreporuCa se odvojeno
skupljanje reciklaznog otpada.

Svaka zgrada unutar svoje povrsine treba imati mjesta za prikupljanje otpada. Preporuca se da
odlaganje otpada unutar zgrade bude kolno pristupacno radi odvoza. Ako to nije moguée tada
treba predvidjeti mjesta na parceli na kojima ¢e se kratkotrajno (u dane odvoza otpada)
odlagati spremnici za otpad. Ta mjesta moraju biti prikladno arhitektonski oblikovana i
urbanisticki uklopiva u vanjski prostor, osobito ako se taj prostor vidi iz pjeSacke vizure.

2.4. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA I GRADEVINA

2.4.1. UVIETI I NACIN GRADNIE (graficki list 4 Uvjeti gradnje)

Na listu broj 4 grafickog dijela DPU-a (Uvjeti gradnje) prikazani su urbanisticki vazni ¢imbenici
za izgradnju u obuhvatu ovoga DPU-a. Svu novu izgradnju (neovisno o tome radi li se o
zgradama ili uredenju vanjskih povrsina) potrebno je vrsno i suvremeno oblikovati, koristedi
materijale visoke kakvoce i primjerenoga dizajna. IzradivaC plana sugerira jednakovrijedno
oblikovanje svih procelja gradevina u zoni obuhvata DPU-a.

Oblikovanje pojedinih zgrada i gradevina treba dati novu arhitektonsko-urbanisticku vrijednost
prostoru novoga sredista Karlovca. U cilju odabira kvalitetnog rjeSenja za pojedine zgrade
preporuCa se da Grad Karlovac ostanovi stru¢no povjerenstvo sastavljeno od uglednih
arhitekata i drugih strucnjaka koje ¢e odobriti predloZzene projekte.

Uvjetima gradnje odreduju se sljedeéi urbanisticki ¢imbenici: regulacijska crta, gradevne crte,
povrsina za izgradnju zgrada, moguca visina izgradnje (katnost), uredenje vanjske povrSine
parcele i dr.

REGULACIJISKA CRTA

Regulacijska crta podudara se s rubom parcele prema javnoj povrsini — prometnoj ili pjeSackoj.
Bududi da se u obuhvatu DPU-a radi o zgradama javnoga znacaja nije dozvoljeno ogradivanje
parcela na mjestu regulacijske crte.
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GRADEVNE CRTE

U obuhvatu DPU-a predvidene su Cetiri vrste gradevnih crta: obvezna gradevna crta prema
ulici, obvezna gradevna crta prizemlja, obvezna gradevna crta prema perivoju i gradevna crta
za izgradnju podzemne garaze.

OBVEZNA GRADEVNA CRTA PREMA ULICI odredena je za zgrade kulturno-trgovacke namjene u
zapadnom dijelu obuhvata DPU-a prema Ulici Ljudevita Sestica, te za zgradu planirane vjerske
namjene u Ulici Marina DrZi¢a. Zapadnija zgrada kulturno-trgovacke namjene (u Planu 4 —
Uvjeti izgradnje oznacena brojem 7) treba biti udaljena od regulacijske crte 7 metara
(podudara se s gradevnom crtom postoje¢e Gradske knjiznice), a zgrada oznacena brojem 6
treba biti 24 metra udaljena od regulacijske crte (podudara se s gradevnom crtom postojece
zgrade Drzavnog arhiva).

OBVEZNA GRADEVNA CRTA PRIZEMUIA odredena je samo za zgradu kulturno-trgovacke namijene
(zgrada oznacena brojem 7) na zapadnom dijelu obuhvata DPU-a. Zbog kosine parcele
udaljenost zgrade na razini prizemlja od regulacijske crte iznosi od 13 do 16,5 metara. Taj je
prostor predviden u javnoj funkciji (kretanje, kraée zadrzavanje, mogucénost uredenja terasa
ugostiteljskih lokala, sadnja stabala).

OBVEZNA GRAPEVNA CRTA PREMA PERIVOJU odredena je za zgradu (zgrade) kulturno-trgovacke
namjene (zgrade su oznacene na planu brojevima 6 i 7), za dogradnju zgrade galerije, te za
zgradu planirane vjerske namjene. Ta se gradevna crta nalazi 4 metra od regulacijske crte
prema gradskom perivoju, a podudara se sa gradevnhom crtom postoje¢e zgrade Drzavnog
arhiva. Za dogradnju Gradske knjiznice nije propisana obvezna gradevna crta na istoj
udaljenosti iz razloga Sto je prije izrade ovoga DPU-a projekt za Gradsku knjiznicu bio u
postupku za izdavanje lokacijske dozvole. Gradska knjiznica ne moze biti blize perivoju od 4
metra, ali moze biti uvucena u odnosu na gradevnu crtu postojece zgrade Drzavnog arhiva.
Preporuca se postaviti na udaljenosti od 4 metra od regulacijske crte prema perivoju (dakle na
gradevnu crtu) neku vrstu nadstresnice (odrine) ili slicne gradevine transparentne i «lagane»
izgradnje kako bi se vizualno zadrzao vizualni kontinuitet ocekivane gradevne crte.

GRADEVNA CRTA ZA IZGRADNJU PODZEMNIH GARAZA odredene su za javnu garazu ispod gradskoga
perivoja (perivojnoga trga) za zgradu planirane vjersku namjene, te za zgrade kulturno-
trgovacke namjene u zapadnom dijelu obuhvata ovoga DPU-a (zgrade oznacene na planu
brojevima 6 i 7). Podzemne garaze tlorisno mogu biti vece od izgradnje u prizemlju. Podzemna
garaza ispod gradskoga perivoja mora biti uskladena s rjeSenjem perivoja i smjeStajem
sadrzaja na njemu (paviljona-bastiona i paviljona-odrina) iz razloga Sto perivojne paviljone
treba iskoristiti za pjeSacke izlaze iz garaze.

POVRSINA ZA 1IZGRADNJU ZGRADA

Na grafickom listu 4 - Uvjeti gradnje urisane su povrSine unutar kojih je moguéa izgradnja
gradevina. Veli¢ina i oblik tih povrSina proizlazi iz planirane gradevne crte, veli¢ine parcela,
zahtjeva za najmanjom udaljenosti od ruba parcele, moguénosti prilaza za interventna vozila te
Cinjenice da se parcele i zgrade nalaze u srediStu grada. Buduéi da se radi o srediSnjem
gradskom prostoru prihvaca se velika izgradenost parcele, ali se ona ne propisuje broj¢anim
iznosom jer su u ovom sluc¢aju mjerodavni urbanisticko-arhitektonski odnosi, a ne kao Sto je
uobicajeno apstraktni postotak izgradenosti parcele.

Za postojece zgrade za koje ne postoji potreba proSirenja postojeca tlorisna povrsina ujedno je
i povrSina za izgradnju (zgrada Drzavnog arhiva, Dom Hrvatske vojske i crkveni sklop). Zbog
okolne izgradnje i malene povrsine parcele ne postoji moguénost povecanja postojece zgrade
Drzavnog arhiva. Za Dom Hrvatske vojske ne postoji program moguceg dopunskog koristenja a
stim u vezi ni mogucega prosSirenja. Izgradnja crkvenoga sklopa odvija se u isto¢nom dijelu
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gradevne Cestice prema projektnoj dokumentaciji, a u zapadnom dijelu moguéa je izgradnja
prema uvjetima iz ovoga DPU-a.

VISINA GRADEVINA

Buduci da se radi o novom gradskom srediStu s javhom namjenom pojedinih zgrada, a bez
konzervatorskih i ambijentalnih ogranitenja to visina zgrada nije znatnije ograni¢ena. Polaziste
za odredivanje najvecih dopustenih visina bile su visine postojecih javnih zgrada (Drzavni arhiv
i Dom HV-a) koje se mogu smatrati prihvatljivim i primjerenim srediStu grada veli¢ine Karlovca.

Najveéa predvidena visina jest prizemlje i Cetiri kata (P+4) s tim da je kod svih novih zgrada
moguca izgradnja podruma. U Planu 4 — Uvjeti gradnje oznacene su predvidene visine zgrada.
Od novih zgrada jedino je dogradnja galerije predvidena s visinom od P+2 dok je ostale nove
zgrade moguce graditi do visine P+4.

Bududéi da se radi o javnim zgradama visine pojedinih katova su vece od uobicaajenih visina
visSestambenih zgrada pa je moguca razlicita tvarna visina pojedinih zgrada. Preporuca se visinu
zgrada odrediti u skladnom odnosu prema postoje¢im zgradama Drzavnog arhiva i Doma HV-a
kao svojevrsnih orijentira u smislu visine.

UREDENJE VANJSKE POVRSINE GRADEVNIH PARCELA

Bududi da se radi o zgradama javne namjene nisu predvidene ograde na rubovima parcela. Rub
parcele je moguée na neki vizualan nacin obiljeziti koji nece znaciti i fizicku prepreku (obrada
hodne plohe — nacin poplocenja, parterno oblikovanje nasadima i sl.). Kod uredenja vanjske
povrsine parcele treba razlikovati dijelove parcele koji su vizualno i fizicki vezani za javnu
povrsinu (ulicu, pjesacki put, perivojni trg) i onih dijelova parcele koji su introvertirani i manje
vizualno uodljivi. Dijelove parcele orijentirane na javne gradske povrsine potrebno je pozorno
oblikovati na nacin da pridonesu ukupnoj slici ulice ili perivojnoga trga uskladujuci se oblikovno
i funkcionalno.

Istocni dio parcele Gradske knjiznice (uz Ulicu Ivana Mestrovi¢a) potrebno je perivojno urediti.
Neizgradeni dio parcele Galerije preporuca se urediti kao vanjski izlozbeni prostor za postavu
skulptura. Malenu vanjsku povrSinu Drzavnoga arhiva preporuca se urediti kao pjeSacku
povrSinu s prikladnim urbanim uresnim sadrzajima (skulpturama, klupama, rasvjetom i sl.).
Vanjski dio parcele kulturno-trgovacke namjene trebalo bi urediti kao pjeSacku povrsSinu s
odvojenim prilazima podzemnim garazama (odnosno garaZi ako se radi zajednicka garaza za
obje zgrade). Razmjerno velika parcela crkvenoga sklopa uredit ¢e se prema predvidenom
projektu za koji je izdana potrebna dokumantacija za gradnju gdje osim gradevnoga sklopa
vazni prostori jesu meditativni vrt i crkveni perivoj. Ovaj DPU predvida moguénost izgradnje
zgrade na mjestu meditativnoga vrta, ako ¢e postojati potreba. Vanjski dio parcele Doma HV-a
trebat ¢e obnoviti na nacin da sacuva urbane vrijednosti prostora te da ih unaprijedi u skladu s
predvidenim planom gradskoga perivoja (perivojnoga trga).

UVIETI GRADENJA NA TEMELJU POSEBNIH PROPISA ZA ZASTITU I SPASAVANJE

Na podru¢ju obuhvata DPU-a ne predvida se gradnja SKLONISTA, ali se omogucéava izgradnja
podruma koji bi se u jednom dijelu mogao prenamijeniti u skloniste u slu¢aju potrebe, a prema
odredbama Pravilnika o kriterijima za odredivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se
moraju graditi sklonista i drugi objekti za zastitu (NN 2/1991.).

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredenju prostora (NN 29/1983., 36/1985. i 42/1986.) obvezuje da se izgradnja

planira na nacin da zadovoljava medusobnu udaljenost zgrada prema kriteriju najmanje
2H1+12H2+5m, gdje su H1 i H2 visine zgrada; te da novoizgradene zgrade budu projektirane

SveuciliSte u Zagrebu, Arhitektonski fakultet — Zavod za urbanizam, prostorno planiranje i pejzaznu arhitekturu

Zagreb, lipanj 2006
9 panj 25



DPU NOVOGA CENTRA KARLOVCA

izvan dohvata rusenja u odnosu na glavne prometnice (vanjski rub prometnice od zgrade treba
biti udaljen najmanje 1/2 visine zgrade).

Izgradnja gradevina unutar obuhvata DPU-a mora biti u skladu sa Zakonom o zastiti od poZara
(NN 58/1993.) te ostalim pozitivnim zakonima, propisima i normama. Kada se radi o slozenoj
gradevini potrebno je izraditi prikaz predvidenih mjera zastite od pozara iz kojeg ce biti moguce
ocijeniti odabrani sustav zastite od pozara. Suglasnost na projektnu dokumentaciju potrebno je
ishoditi od Policijske uprave Karlovacke temeljem ¢l. 15 st. 1 Zakona o zastiti od pozara (NN
58/1993.).

2.4.2. UVIETI I NACIN UREDENJA JAVNIH I OSTALIH PERIVOINIH POVRSINA (graficki list 5. Uvjeti
za perivojno uredenije)

Ovim je DPU-om predvideno perivojno uredenje javnih gradskih povrsSina. Glavna i srediSnja
tema ovoga DPU-a jest novi gradski perivoj (perivojni trg) za koji je 2004. godine napravljen
idejni projekt za ishodenje lokacijske dozvole. Odrednice toga projekta ugradene su u ovaj
DPU. Predlaze se sadnja drvoreda rubom obuhvata ovoga DPU-a. Predlozeni drvoredi narisani
su na grafickom /istu 5. Uvjeti za perivojno uredenje. U ovisnosti o prostornim mogucnostima
drvored treba saditi u pojasu ulice ili na samom rubu parcela. Unutar obuhvata DPU-a obvezna
je sadnja drvoreda uz pjeSacku aleju izmedu gradskoga perivoja i Doma HV-a i crkve te uz
Ulicu Lusci¢, Sesti¢evu i Mestrovicevu ulicu. Obvezna je sadnja gaja u jugozapadnom dijelu
gradskoga periova, kao i perivojno uredenje s drveéem (jablani) u javnom perivoju izmedu
Mestroviceve ulice i crkve. Pozeljna je sadnja drveca na parkiraliStu Doma HV-a te drvoreda uz
rub parcela prema DrZi¢evoj ulici.

2.4.3. ZASTITA PRIRODNIH I KULTURNO-POVIJESNIH CJELINA I GRAPEVINA AMBIJENTALNIH
VRIJEDNOSTI

U obuhvatu ovoga DPU-a nema gradevina koje bi predstavljale posebnu kulturno-povijesnu ili
ambijentalnu vrijednost. Takoder ne nalazimo ni tragove prirodnih cjelina koje bi trebalo Stititi.
Stoga ovim DPU-om nisu utvrdeni posebni rezimi zastite i uvjeti gradnje i koriStenja postojecih
te planiranih gradevina i sadrzaja.

2.5. SPRIECAVANIE NEPOVOLINA UTJECAJA NA OKOLIS

Na podrucju obuhvata ne planiraju se sadrzaji koji bi mogli imati nepovoljan utjecaj na okolis.
Povecana buka, prasenje i vibracije tijekom izgradnje neizbjezni su, ali su ograni¢enog
vremenskog trajanja. Propisima o postupanju za vrijeme gradnje i nakon zavrSene izgradnje
gradevina osigurava se najveca moguca mijera zastite.

Posebnu pozornost treba posvetiti postojeéim vrijednostima Covjekove okoline: nasadima,
ulicama, javnim pjesackim povrsinama i komunalnoj opremljenosti.

Zagrijavanje zgrada predvideno je toplovodom tako da se ne ocekuje veéi stupanj oneciséenja.
Nije dozvoljena uporaba loZivog ulja za zagrijavanje zgrada te s tim u vezi i izgradnja
spremnika za loz ulje.

2.5.1. ZASTITA ZRAKA

Postojeci drvoredi i sadnja novoga drveca pridonijet ¢e smanjenju prasine u zraku i smanijit ¢e
nepovoljne ucinke onecis¢enja zraka.
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2.5.2. ZASTITA OD BUKE

Na podrucju obuhvata ne planiraju se gradevine u kojima bi se odvijala djelatnost koja
proizvodi prekomjernu buku. Glavni izvor buke ovog podrucja ostaju okolne (postojece)
prometnice, ali moguénosti za ozbiljnije smanjenje ovako nastale buke, osim sadnje drveéa uz
prometnice, nema.

2.5.3. ODLAGANIE OTPADA

Ovim DPU-om nisu predvidene namjene koje bi proizvodile opasni otpad. Vecinom ¢e to biti
reciklazni otpad. Potrebno je da se u sklopu svih gradevina, odnosno njihovih parcela, na
odgovarajuéi i zadovoljavajuéi nacin rijeSi problem odlaganja otpada, po mogucnosti s
razvrstavanjem iskoristivoga otpada. Odlaganje otpada prije odvoza ne smije biti na ulici, na
javnim pjeSakim i perivojnim povrSinama. Potrebno je u sklopu zgrada osigurati prostor za
sakupljanje otpada prije odvozenja.

2.5.4. ZASTITA OD ELEMENTARNIH NEPOGODA

U cilju Sto djelotvornije zastite od potresa moraju se trajno provoditi preventivne, a u slucaju

udara i operativhe mjere zastite. Preventivne mjere zastite obuhvacaju mjere, radnje i

postupke za sprijecavanje, odnosno ublazavanje posljedica potresa, i to:

— utvrdivanje potresnih obiljezja podrucja grada Karlovca, kao podloga za provodenje propisa
o gradnji zgrada otpornih na potrese do VII. stupnja MCS ljestvice;

— striktno provodenje zakonske i tehnic¢ko-administrativne regulative u oblasti planiranja i
izgradnje zgrada otpornih na potres procjenjene jacine;

— pri izgradnji potrebno je planirati i izvesti ugradbene mjere zastite, a osobito otpornost i
elasti¢nost konstrukcija.
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3. ODREDBE ZA PROVODENIJE

clanak 1.
UVIETI ODREDIVANJA NAMJIENE POVRSINA

(1) Uvjeti za odredivanje namjene povrSina odredenih Detaljnim planom uredenja (u
daljnjem tekstu DPU), koji odreduju temeljno urbanisti¢ko-graditeljsko i prostorno-krajobrazno
uredenje te zastitu prostora su:

* principi odrzivog razvoja;

* principi racionalnog, svrsishodnog i razboritog planiranja i koristenja prostora;

* pravila urbanisticke i prostorno-planerske struke.

(2) Uvjeti odredivanja namjene povrSina DPU-a odredeni su u skladu s mogucnostima
proizaslim iz zateCene situacije na terenu, uvjetima iz planova viSeg reda, Zakonom o
prostornom uredenju (NN 30/1994., 68/1998., 61/2000. i 32/2002.) i Pravilnikom o sadrZaju,
mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata
prostornih planova (NN 106/1998. i 39/2004.).

3) Uredivanje prostora kao sto je uredivanje zemljista, izgradnja gradevine te obavljanje
drugih djelatnosti iznad, na ili ispod povrsSine terena na podrucju obuhvata DPU-a moze se
obavljati iskljucivo u suglasju s ovim DPU-a, odnosno u suglasju s odredbama koje on donosi
(tekstualni i graficki dio).

4 Granica obuhvata DPU-a odredena je i ucrtana na svim grafickim listovima DPU-a.

clanak 2.
DETALINI UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I GRADNJE GRADEVNIH CESTICA I GRADEVINA

(1) KoriStenje i uredivanje prostornih cjelina u obuhvatu DPU-a treba biti u skladu s:
* namjenom povrsing;

* uredenjem postojecih i izgradnjom (dogradnjom) novih prometnih i pjeSackih povrsina;
* dogradnjom postojece i izgradnjom nove komunalne infrastrukture;

* zastitom od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti.

(2) DPU-om je predvideno uredenje sljedecih parcela s predvidenim namjenama (brojevi u
zagradi oznacavaju brojeve parcela narisanih na grafickom prilogu 3 — Plan parcelacije i
grafickom prilogu 4 — Uvjeti gradnje:

(1) Drustvena namjena - kultura (Gradska knjiznica «Ivan Goran Kovaci¢»; postojece, planirano
prosirenje);

(2) Drustvena namjena - kultura (Galerija «Vjekoslav Karas»; postojeCe + planirano
prosirenje);

(3) Drustvena namjena — kultura (Hrvatski drzavni arhiv u Karlovcu; postojece);

(4a) Drustvena namjena — vjerska (Crkva Presvetog Srca Isusova; postojece);

(4b) Drustvena namjena — vjerska (planirano prosirenje);

(5) Drustvena namjena — kultura (Dom Hrvatske vojske; postojece);

(6) Drustvena namjena — kulturno-trgovacka (prenamjena; planirana nova izgradnja);

(7) Drustvena namjena — kulturno-trgovacka (planirano);

(8) Perivojni trg — novi gradski perivoj (planirano);

(8) Javna podzemna garaza (planirano);

(9) Pjesacki put uz Dom HV (postojece)

(10) Ulaz u podzemnu garazu (planirano);

(11) Parkiraliste u Sesticevoj ulici (postojece + planirano proSirenje)
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3 Oblikovanje novih zgrada i dogradnja postojecih treba biti suvremenog arhitektonskog
izraza koji ¢e pridonijeti stvaranju urbanisticko-arhitektonske prepoznatljivosti novoga
gradskoga srediSta. Sugerira se jednakovrijedno oblikovanje svih procelja gradevina unutar
granice obuhvata DPU-a.

4) IzgradenosS¢u gradevne parcele smatra se ukupna povrSina projekcija svih nadzemnih
gradevina na parceli (postojecih i planiranih). U povrsinu za izgradnju uracunava se vertikalna
projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih dijelova gradevine, kao i vanjska stubista.

(5) Zgrade treba oblikovati bez arhitektonskih prepreka kako bi bile dostupne i ljudima s
posebnim potrebama.

(6) Nije dozvoljeno ogradivanje pojedinih parcela ¢vrstim ogradama (zidanim, betonskim,
drvenim, kamenim, metalnim i sl.). Moguce je pojedine sadrzaje na parcelama ograditi Zivicama
razliCitih visina ili odrinama (pergolama), ovisno o namjeni i nacinu koristenja.

clanak 3.
UVIETI ZA 1ZGRADNJU (DOGRADNJU) ZGRADE GRADSKE KNJIZNICE

(1) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdena je velicina i oblik gradevne parcele, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je veli¢ina i oblik povrsSine za izgradnju gradevina, a
numericki pokazatelji kao Sto su veliCina Cestice, izgradenost i iskoriStenost, ukupna bruto
izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza dani su u Tabeli Numericki pokazatelji uvjeta
gradnje.

(2) Najveca dozvoljena izgradenost parcele smatra se ona ucrtana na listu 4, odnosno za
zgradu knjiznice 45 % od povrsine gradevne parcele. U izgradenost gradevne parcele ne ulaze
pjesSacki i kolni pristupi te parkiraliSne povrsine.

(3) Postojeca zgrada knjiznice, izvedena kao prva faza izgradnje, zadrzava se u postojeéem
obliku i veli¢ini (tlocrtu i visini).

(€)] Novi dio knjiznice potrebno je oblikovno i funkcionalno povezati i uskladiti s postojecom
zgradom. Mogucéa je izvedba podruma te prizemlje s joS najviSe 4 kata. Moguca je manja visina
zgrade, ali ne manja od P+2.

(5 Glavni pjesacki ulaz u knjiznicu treba izvesti s perivojnoga trga (novoga gradskog
perivoja). Sporedni (pomocéni ulazi/izlazi) mogudi su s ostale tri strane. Gospodarski prilaz radi
dostave knjiga mora biti preko parkiraliSta do kojega se dolazi iz Ulice Lj. Sestica.

(6) Unutar zgrade, a s moguénosS¢u ulaza i iz vanjskog javnog prostora, preporuca se
smjestaj lokala primjerenih gradskoj knjiznici kao Sto su: knjizara, specijalizirana papirnica,
prodaja slikarske opreme i slikarskih boja, internet-caffe i sl.

(7)  Sjeveroisto¢ni dio gradevne Cestice (prema Medtrovicevoj i Sestievoj ulici) treba
perivojno urediti za Sto je potrebno izraditi projekt uredenja u sklopu projektne dokumentacije
za gradevnu dozvolu. Preostali dio gradevne Ccestice knjiznice treba urediti u skladu s
oblikovanjem i funkcijom zgrade koristeci materijale primjerene javnom gradskom prostoru.

clanak 4.
UVIETI ZA 1ZGRADNJU (DOGRADNJIU) ZGRADE GRADSKE GALERIJE

(1) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdena je velicina i oblik gradevne parcele, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je veli¢ina i oblik povrsSine za izgradnju gradevina, a
numericki pokazatelji kao Sto su veliCina Cestice, izgradenost i iskoriStenost, ukupna bruto
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izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza dani su u Tabeli Numericki pokazatelji uvjeta
gradnje.

(2) Najveca dozvoljena izgradenost parcele smatra se ona ucrtana na listu 4, odnosno za
zgradu galerije 56 % od povrsine gradevne parcele. U izgradenost gradevne parcele ne ulaze
pjesacki i kolni pristupi.

(3)  Preporuca se postojecu zgradu galerije zadrzati u postojecem obliku i velicini. Ako
postoje opravdani razlozi moguéa je dogradnja postojece zgrade najviSe do visine zgrade
Drzavnog arhiva.

4 Novi dio galerije potrebno je oblikovno i funkcionalno povezati i uskladiti s postoje¢om
zgradom. Moguca je izvedba podruma te prizemlje s joS dva obvezna kata pri cemu je visinu
pozeljno uskladiti s visinom zgrade Drzavnog arhiva. Gradevnu crtu nove zgrade potrebno je
prema perivojnom trgu (novom gradskom perivoju) postaviti na regulacijsku crtu.

(5 Glavni pjesacki ulaz u galeriju treba izvesti s perivojnoga trga (novoga gradskog
perivoja). Sporedni (pomocni ulazi/izlazi) moguéi su s ostale tri strane. Gospodarski prilaz radi
dostave izloZaka mora biti preko parkiraliSta do kojega se dolazi iz Ulice Lj. Sestica.

(6) Unutar zgrade, a s mogucénos¢u ulaza i iz vanjskog javnog prostora moguc je smijestaj
sadrzaja i lokala primjerenih gradskoj galeriji kao Sto su: povremene izlozbe, prodajna galerija,
prodaja slikarske opreme i slikarskih boja, internet-caffe i sl.

(7 Sjeverni neizgradeni dio gradevne Cestice (prema parkiraliStu i Gradskoj knjiznici)
moguce je koristiti kao vanjski izloZzbeni prostor i treba ga perivojno urediti za Sto je potrebno
izraditi projekt uredenja u sklopu projektne dokumentacije za gradevnu dozvolu. Do predvidene
dogradnje galerije moguce je uredenje neizgradenoga dijela Cestice kao vanjskog izloZzbenog
prostora.

clanak 5.
UVIETI ZA GRADEVNE ZAHVATE NA PARCELI DRZAVNOG ARHIVA

(D) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdena je veliCina i oblik gradevne parcele, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je velicina i oblik povrSine za izgradnju gradevina, a
numericki pokazatelji kao Sto su velicina Cestice, izgradenost i iskoriStenost, ukupna bruto
izgradena povrsSina gradevine, visina i broj etaza dani su u Tabeli Numericki pokazatelji uvjeta
gradnje.

(2) Najveca dozvoljena izgradenost parcele smatra se ona ucrtana na listu 4, odnosno za
zgradu arhiva 60 % od povrsSine gradevne parcele. U izgradenost gradevne parcele ne ulaze
pjesacki i kolni pristupi.

3 Na postojecoj zgradi arhiva nisu predvideni gradevni zahvati (prigradnje i dogradnje) u
smislu poveéanja tlocrtne povrsine ili visine. Moguce je iskoristiti trijemove zgrade za sadrzaje
kompatibilne osnovnoj namjeni zgrade ili kao javne prostore s odgovaraju¢im uredenjem.

4) Glavni pjesacki ulaz u zgradu arhiva treba biti s perivojnoga trga (novoga gradskog
perivoja). Kolni prilaz i gospodarski ulaz moguc¢ je s parkiraliSta na koje se dolazi iz Sesticeve
ulice. Pomoc¢ni ulazi (izlazi) mogudi su jos s istoCne i zapadne strane.

(5) Vanjske dijelove parcele treba urediti kao javne pjesacke povrsine oblikovno uskladene
s perivojnim trgom (novim gradskim perivojem).
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clanak 6.
UVIETI ZA IZGRADNJU NA PARCELI ZUPNE CRKVE

(1) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdena je velicina i oblik gradevne parcele, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je veli¢ina i oblik povrSine za izgradnju gradevina i
perivojnih povrSina, a numericki pokazatelji kao Sto su veli¢ina Cestice, izgradenost i
iskoriStenost, ukupna bruto izgradena povrsSina gradevine, visina i broj etaza dani su u Tabeli
Numericki pokazatelji uvjeta gradnje.

(2) U povrsinu za izgradnju uracunava se vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih dijelova gradevine, kao i vanjska stubista. Najve¢a dozvoljena izgradenost parcele
smatra se ona ucrtana na listu 4, odnosno za parcelu zupne crkve 25% od povrsSine gradevne
parcele. U gradevnu izgradenost parcele ne ulaze perivojni prostori, pjeSacki i kolni pristupi te
parkiraliSne povrsine.

3 Izgradnja na parceli crkve mora biti u skladu s projektom za ishodenje gradevne
dozvole za izgradnju Zupne crkve, zupnog ureda i pastoralnoga centra cije je rjeSenje ugradeno
u ovaj DPU. Moguce je na zapadnom dijelu gradevne Cestice izgraditi novu zgradu prema
uvjetima iz ovoga DPU-a. Mozebitna nova zgrada vjerske namjene izmedu zgrade Pastoralnoga
centra i Doma HV-a mora biti javna (npr. skola, hotel i sl.), a ne smije biti zatvorenog tipa (npr.
samostan).

4 U zapadnom dijelu parcele predviden je introvertirani meditativni vrt s postajama
kriznoga puta. Ulaz u vrt bi trebao biti s istocne strane, tj. od zgrade pastoralnoga centra.
Preporuca se ograditi vrt visokom Zivicom od vazdazelenoga bilja ili odrinom s puzavicama kako
ne bi postojala mogucnost pogleda u meditativni vrt. U sluCaju izgradnje nove zgrade vjerske
namjene trebalo bi meditativni vrt makar na simboli¢an nacin unijeti u arhitektonsko-perivojnu
zamisao zgrade.

(5 U isto¢nom dijelu parcele predviden je javni perivoj kojega treba funkcionalno i
oblikovno osmisliti zajedno s javnom zelenom povrSinom uz Ulicu Ivana Mestroviéa (vidjeti
Clanak 10 ovih odredbi).

(6) Uz sjeverni rub parcele treba posaditi drvored platana u skladu s idejnim rjeSenjem
perivojnoga trga (novoga gradskog perivoja). Uz juzni rub parcele (prema Ulici Marina Drzi¢a)
preporuca se posaditi drvored.

(7) Hodne povrSine na parceli treba uskladiti s predvidenim materijalima za uredenje
perivojnoga trga (novoga gradskog perivoja).

(8) Na parceli je predvideno parkiraliSte za potrebe crkve, zupnog ureda i pastoralnog
centra s 40 mjesta za osobne automobile. ParkiraliSte bi trebalo urediti koristec¢i materijale za
perivojne prostore (perivojne rubnjake, granitne kocke i sl.) izbjegavajuci asfalt i ne koristeéi
uobicajene betonske cestovne rubnjake.

(9) U slucaju izgradnje nove zgrade vjerske namjene u zapadnom dijelu gradevne Cestice
(uz prethodnu preparcelaciju predvidenu ovim DPU-om) potrebno je osigurati vanjsko
parkiraliSte s najmanje 34 mijesta, a predvidena je i podzemna garaza za 90 parkiraliSno-
garaznih mijesta (PGM) ako je potrebno zbog buduce namjene i uvjeta iz Generalnog
urbanistickoga plana.

c¢lanak 7.
UVIETI ZA IZGRADNIJIU NA PARCELI DOMA HRVATSKE VOJISKE

(1) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdena je veli¢ina i oblik gradevne parcele, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je velicina i oblik povrsSine za izgradnju gradevina, a
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numericki pokazatelji kao Sto su veli¢ina Cestice, izgradenost i iskoriStenost, ukupna bruto
izgradena povrsina gradevine, visina i broj etaza dani su u Tabeli Numericki pokazatelji uvjeta
gradnje.

(2) U povrsSinu za izgradnju uracunava se vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i
natkrivenih dijelova gradevine, kao i vanjska stubiSta. Najve¢a dozvoljena izgradenost parcele
smatra se ona ucrtana na listu 4, odnosno za parcelu Doma Hrvatske vojske (HV) 41 % od
povrsine gradevne parcele. U gradevnu izgradenost parcele ne ulaze pjesacki i kolni pristupi te
parkiraliSne povrsine.

3 Ovim DPU-om nije predvidena dogradnja postojec¢e zgrade Doma HV-a. Obnova zgrade
je moguca u postojecim visinskim i tlocrtnim velicinama. U slucaju potrebe dodatnih gradevnih
zahvata (dogradniji i prigradnji) potrebno je izraditi izmjenu ovoga DPU-a.

4) Postojece parkiraliSte u zapadnom dijelu parcele potrebno je urediti uz preporucljivo
koriStenje materijala za perivojne prostore, izbjegavajuéi asfalt i ne koriste¢i uobiCajene
cestovne rubnjake.

(5 Uz sjeverni rub parcele (izmedu parkiralista i perivojne Setnice) treba posaditi drvored
platana u skladu s idejnim rjeSenjem perivojnoga trga (novoga gradskog perivoja). Uz juzni rub
parcele (prema Ulici Marina Drzi¢a) potrebno je posaditi drvored s odabirom vrste u skladu sa
zamisli cijele ulice.

(6) Hodne povrSine na parceli treba uskladiti s predvidenim materijalima za uredenje
perivojnoga trga (novoga gradskog perivoja).

clanak 8.
UVIETI ZA IZGRADNJU ZGRADA KULTURNO-TRGOVACKE NAMJIENE

(1) Ovim DPU-om predvidene su dvije parcele s kulturno-trgovackim namjenama koje su na
grafickom listu 3 - Plan parcelacije i na grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje oznaceni brojevima 6
i 7. Na parceli oznacenom brojem 6 nalazi se postojec¢a zgrada tvrtke «Auto Rudman», dok je
parcela oznacena brojem 7 neizgradena parcela.

(2) Na grafickom listu 3 — Plan parcelacije utvrdeni su veli¢ina i oblik gradevnih parcela, na
grafickom listu 4 — Uvjeti gradnje odredena je velicina i oblik povrsSina za izgradnju gradevina, a
numericki pokazatelji kao Sto su veliCina Cestica, izgradenost i iskoriStenost, ukupna bruto
izgradena povrsina gradevina, visina i broj etaza dani su u Tabeli Numericki pokazatelji uvjeta
gradnje.

3) Pozeljno je predvidenu kulturno-trgovacku namjenu ostvariti kao jedinstvenu gradevinu
na dvije susjedne gradevne Cestice, koje se mogu spojiti u jedinstvenu gradevnu cCesticu. U
sluaju da nije mogucée ostvariti jedinstvenu gradevinu tada je mogucéa izgradnja dvije
odvojene gradevine medusobno udaljene najmanje 14,5 m.

(4) Najveca dozvoljena izgradenost parcele smatra se ona ucrtana na listu 4. U slucaju da
se izvodi jedinstvena zgrada tada najveéa dozvoljena izgradenost objedinjene parcele moze biti
58 %. Ako bi se gradile dvije odvojene zgrade tada najveca izgradenost parcele oznacene
brojem 6 moze biti 51 %, a parcele pod brojem 7 moze biti 68 %. U izgradenost gradevne
parcele ne ulaze pjeSacki i kolni pristupi te parkiraliSne povrsine.

(5) Namjena postojece zgrade na parceli oznacenoj brojem 6 ne smatra se trajnom
namjenom i prihvatljivom za srediSnji gradski prostor, a zgrada se svojim izgledom ne uklapa u
ambijent. Nisu predvideni nikakvi gradevni zahvati (dogradnja, prigradnja i sl.) na parceli niti
na postojecoj zgradi.
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(6)  Moguca je izgradnja zgrade/zgrada visine do P+4 s mogucnos¢u izvedbe podruma.
Ovim DPU-om predvidene su gradevne crte prema Sesti¢evoj ulici i prema perivojnom trgu, te
na razini prizemlja i prema Ulici Luscic.

(7)  Kolni prilaz parceli/parcelama predvideni su iz Sesticeve ulice. PjeSacki ulazi u
zgradu/zgrade predvideni su sa svih strana kako ni jedno procelje zgrade/zgrada ne bi bilo
straznje ili dvoriSno. Gospodarski prilaz predviden je preko podzemnog parkiralista/garaze.
Pozeljno je da rampa za podzemnu garazu bude unutar tlocrta zgrade. Ako to nije moguce tada
je rampu/rampe za garazu moguce smijestiti izvan predvidene povrsSine za izgradnju zgrade i
to: kod parcele oznacene brojem 6 izmedu istocnog procelja i zgrade arhiva (eventualno ispred
sjevernoga procelja), a kod parcele oznacene brojem 7 izmedu istocnog procelja i istocnog
ruba parcele.

(8) Pozeljno je da sva procelja budu aktivna u smislu postojanja izloga i ulaza u lokale. Ako
to nije moguce ostvariti kod svih procelja to treba obvezno ostvariti na zapadnom procelju
(prema Ulici Lusci¢) i juznom procelju (prema perivojnom trgu), a za parcelu pod brojem 7 i na
sjevernom procelju. Ispred zapadnog i juznog procelja preporucaju se vanjske ugostiteljske
terase. Pozeljno je prizemlje zgrade (zgrada) organizirati s pjesackim prolazom (passage) koji
bi povezao perivojni trg i Sesti¢evu ulicu.

(9) Od kulturnih namjena preporucaju se: multiplex kina, polivalentne dvorane, muzejski i
izloZzbeni prostori, klubovi drustvenih i kulturnih udruga i institucija i sl. Od trgovackih namjena
mogucée je predvidjeti trgovine visoke razine ponude i uredenja na principu niza manijih
trgovackih prostora. Nije predvidena moguénost izgradnje velike trgovacke kuée jednog
vlasnika Sto znaci da nije mogucéa izgradnja trgovacke hale ili trgovine tipa robne kuce s
prodajom jeftine robe. U manjoj mjeri moguce su usluzne i ugostiteljske namjene.

(10) Sjeverni dio gradevne Cestice (prema Sesticevoj ulici) treba urediti kao pjesacki
predprostor zgradi. Kod parcele oznacene brojem 6 moguce je sjeverni dio gradevne Cestice
koristiti za kolni prilaz podzemnoj garazi ako ne postoje druge mogucnosti. Preostali dio
gradevne Cestice treba urediti u skladu s oblikovanjem i funkcijom zgrade koriste¢i materijale
primjerene javnhom gradskom prostoru.

(11)  Na parceli nije predvideno parkiraliSte na razini terena, niti istovar dostavljene robe.
Sve takve aktivnosti potrebno je obavljati u podrumskoj razini u prostoru parkiralista. U sklopu
parcele i zgrade potrebno je u podrumskoj razini rijesSiti parkiraliSna mjesta za potrebe
kulturno-trgovacke namjene. Moguca je veca tlocrtna povrsina podruma od razine prizemlja
Sto je narisano u grafickom dijelu ovoga DPU-a. GUP grada Karlovca propisuje za «maniji
trgovacki centar» (do 1000 m2 n.p.) 40 (iznimno 30) parkiraliSno-garaznih mjesta (PGM), a za
«veci trgovacki centar» (preko 1000 m2 n.p.) proporcionalno odredivanje potrebnog broja
PGM.

(12)  Svi potrebni komunalno-servisni i drugi tehnicki sadrzaji za potrebe zgrade moraju biti
smjesteni unutar zgrade (u podrumu ili prizemlju) kao Sto su: spremiste za otpad, trafostanica i
druge vrste podstanica i sl.

(13) Uz Ulicu Lusci¢ potrebno je obvezno posaditi drvored u skladu s vrstama u cijelom
potezu ulice, a uz Ulicu Ljudevita Sesti¢a preporuca se sadnja drvoreda u pojasu ulice te po
mogucnosti uz rub parcela prema ulici.

clanak 9.
UVJIETI ZA IZGRADNJU PERIVOINOGA TRGA (NOVOGA GRADSKOG PERIVOJA)

(1)  Sredisnji dio obuhvata ovoga DPU-a, izmedu Mestroviceve ulice i Ulice Lusci¢, planiran
je kao novi gradski perivoj koji ima ulogu gradskoga trga. Za taj je prostor izraden idejni
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projekt na temelju kojega je zatrazena lokacijska dozvola i Cije je rjeSenje ugradeno u ovaj
DPU.

(2) Nakon stupanja na snagu ovoga DPU-a potrebno je izraditi glavni projekt za perivojni
trg (novi gradski perivoj) kojim treba razraditi mogucnost etapne izvedbe. Glavni projekt
perivojnoga trga treba biti podrobnija razrada idejnog projekta uz nuzno uskladivanje s ovim
DPU-om.

3 Ispod isto¢noga dijela perivojnoga trga moguce je, ali nije nuzno, izgraditi podzemnu
garazu po uvjetima navedenim u ovom DPU-u. Prije izrade glavnoga projekta perivojnoga trga
(gradskoga perivoja) potrebno je donijeti kona¢nu odluku o moguénosti izvedbe javne
podzemne garaze jer o toj odluci ovisi i rjeSenje perivojnoga trga.

4) Preporuca se postupna izvedba perivojnoga trga prema predvidenim etapama. Zapadni
dio perivojnoga trga moguce je izvesti neovisno o podzemnoj garazi.

(5) U sluaju da se perivojni trg ureduje prije rekonstrukcije raskrizja Ulice Ivana
Mestrovic¢a i Trga Josipa Broza tada je do konacnog prometnog uredenja Mestroviceve ulice
potrebno urediti prostor izmedu Mestroviceve ulice i perivojnoga trga kao pristupni trg s
poplocenjem.

clanak 10.
UVIETI GRADNJE I UREDENJA PROMETNICA TE NADZEMNIH I PODZEMNIH PARKIRALISTA

(D) U obuhvatu ovoga DPU-a nisu predvidene javne gradske ulice. Od ostalih prometnih
gradevina predvidene su pjesSacko-kolne povrsine, nadzemna parkiraliSta i podzemna
parkiralista.

(2) Bududi da se radi o javnim zgradama do svih postojecih i novih zgrada mora se modi
pristupiti vozilom (interventna vozila, odrZzavanje i sl.) barem preko pjeSacko-kolne povrsine,
ako nije moguce preko prometne povrsine. Glavne Setnice na perivojnom trgu (u novom
gradskom perivoju) moraju biti takve Sirine da je mogu¢ prolaz vozila u slu¢aju potrebe.
Takoder je potrebno osigurati nuzni prilaz do svake zgrade preko njene gradevne Cestice.

(3) ZadrZavaju se postojeca nadzemna parkirali$ta uz Sesti¢evu ulicu te na parceli Doma
Hrvatske vojske uz preporuku njihove obnove i mogucu rekonstrukciju kako bi se parkiralista
bolje funkcionalno iskoristila.

4) Osim javnih nadzemnih i podzemnih parkiraliSta na pojedinim parcelama predvidena su
parkiraliSta za potrebe pojedinih zgrada s moguénoséu koristenja za javne potrebe. Takva su
parkiraliSta predvidena na parcelama Gradske knjiznice (nadzemno parkiraliSte), Zupne crkve
(nadzemno parkiraliSte i podzemno parkiraliste), te zgrade/zgrada kulturno-trgovacke namjene
(podzemno parkiraliste).

(5) U podzemnoj razini istocne polovice perivojnoga trga (novoga gradskog perivoja)
moguce je izgraditi javno podzemno parkiraliSte/garazu na nacin da se na razini terena
omoguéi podizanje perivojnog trga. Projekt za podzemnu garazu mora biti uskladen s
projektom perivojnoga trga, a sve prema odrednicama ovoga DPU-a. Ulaz u podzemnu garazu
predviden je rampom izmedu zgrada arhiva i galerije do koje se dolazi s parkiraliSta uz
Sesticevu ulicu. Preporuca se pokrivanje rampe kako bi bila lako koristena u zimskim uvjetima.
U garazu je moguce smijestiti trafostanicu, a izlaze iz garaZze treba smijestiti u odrini koja je
predvidena ispred juznih procelja arhiva, galerije i knjiznice te u paviljonima «bastionima».
sadnju koja je predvidena projektom perivojnoga trga. Odzracnici garaze moraju se uklopiti u
rjeSenje perivojnoga trga.
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(6) Sva su nadzemna parkiraliSta predvidena izvan pojasa prometnica (gradskih ulica) pa ih
nije nuzno oblikovati na uobicajen nacin s uporabom asfalta i betonskih cestovnih rubnjaka.
Preporuca se za obradu podne plohe koristiti materijale u skladu s projektom perivojnoga trga.

(7) Plohu parkiralista ispred Arhiva i Galerije (parcela 11) na linijama transverzalnih tokova
obvezno je oblikovati kao dominantno pjesacku (denivelacijama, promjenom u materijalu i sl.).

(8) Svakoj parceli osiguran je kolni prikljgéak u Sirini 6-7 metara na javnu prometnu
povrsinu. Kolni prikljucci moraju biti izvedeni iz Sesticeve i Drziceve ulice. Iz MeStroviéeve ulice i
Ulice Lusci¢ nisu dozvoljeni kolni pristupi.

9) Iako se postoje¢e ulice koje uokviruju obuhvat ovoga DPU-a nalaze izvan granice
obuhvata, predlaze se u pojasu sve Cetiri ulice sadnja drvoreda.

clanak 11.
UVIETI GRADNJE, REKONSTRUKCIJE I OPREMANJA TELEKOMUNIKACIISKE MREZE

(1) Izgradnja planirane telekomunikacijske infrastrukture treba se izvesti u suglasju s
pravilima tehnicke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije.
Predlozeno rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom grafickom prikazu
2B - Posta i javne telekomunikacije.

(2) Predvidenim rjeSenjem namjerava se u najmanjoj mogucoj mjeri zadirati u postojeéu
telekomunikacijsku infrastrukturu (TK) radi prikljucivanja novih sadrZaja unutar obuhvata ovoga
DPU-a. Kako su postoje¢e zgrade ve¢ prikljucene na postojecu TK infrastrukturu planira se
provesti prikljucivanje na DTK samo novih sadrzaja.

3 Planirana zgrada kulturno-trgovacke namjene (oznaka br. 7 na Planu parcelacije i na
planu Uyjeti gradnje) prikljucit ¢e se na postojecu DTK izgradnjom produzetka glavnog pravca
DTK u Sesticevoj ulici do novog zavrSnog TK zdenca koji Ce biti smjesten u sjeverozapadnom
nogostupu Sesticeve ulice. Od tog TK zdenca napravit e se spoj s novom zgradom.

(4)  Za potrebe priklju¢enja sadrzaja planirane podzemne garaze i sadrzaja pratecih
gradevina perivoja izvest Ce se spoj na postojecu DTK u postoje¢em TK zdencu u nogostupu
Mestroviceve ulice kod raskriZja s Ulicom kralja Tomislava.

(5)  Od postojecega zdenaca u Sesti¢evoj ulici do novog zdenaca polofiti ¢e se produzetak
glavnog pravca telekomunikacijske kanalizacije s cijevima 2xg110 mm, 1x@75 mm i 1xg50 mm.
Za potrebe prikljuCivanja podzemne garaze i pratec¢ih sadrzaja novog perivoja izvesti ¢e se
sekundarna kanalizacija od cijevi 3xg50 mm iz koje ¢e biti provedeno prikljucivanje
kanalizacijom od cijevi 1xg50 mm za svaku gradevinu zasebno. Priklju¢ak nove zgrade od
zdenca iz kojeg se obavlja prikljucivanje izvesti ¢e se kanalizacijom sa cijevima 3x@g50 mm.

(6) Na mjestima promjene smijera i grananja DTK ugraditi ¢e se betonski zdenci po tipizaciji
Hrvatskih telekomunikacija.

(7) Prikljuéak gradevina na telekomunikacijsku mrezu predviden je preko izvodnih
telefonskih ormara.

(8) Dimenzije pojedinih kuénih prikljuénih vodova treba dimenzionirati za svaki prikljucak
zasebno.
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clanak 12.
UVIETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE ELEKTROOPSKRBNE MREZE

(1) Izgradnja planirane elektroopskrbne infrastrukture treba se izvesti u suglasju s pravilima
tehnicke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuée tehnicke dokumentacije. Predlozeno
rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom grafickom prikazu 2C -
Elektroopskrba.

(2)  Postoje¢e zgrade unutar obuhvata DPU-a ve¢ su prikljuene na elektroenergetsku
mrezu pa se planira izgraditi prikljucke samo novih gradevina na elektroenergetsku mrezu.
Planirane gradevine prikljuuju se na niskonaponsku mrezu podzemnim kablom, odnosno na
nacin propisan od nadlezne institucije za opskrbu elektricnom energijom.

(3) Unutar obuhvata DPU-a planirana je jedna transformatorska-trafostanica (TS) sa
snagom 1000 kWA. Trafostanica je planirana u podzemnoj garazi. Treba imati tri vodna polja i
jedno trafo polje, te treba koristiti VN sklopni blok (3V+T). U slu¢aju da se podzemna garaze
ne izvodi trafostanicu treba izvesti u paviljonu uz nadstreSnicu na perivojnom trgu.

(4)  Trafostanica TS 10/0,4 kV &e se spojiti na postojeéi visokonaponski vod koji je polozen
kroz prostor obuhvata DPU-a. NovopoloZeni 10 kV vod treba biti tipa XHE 49 A 3(1x185 mm?) —
10 kV. Pored voda, kao uzemljivac, potrebno je poloziti bakreno uze (Cu 50 mm?). Na mjestu
spoja novog i postojeceg voda ugraditi ¢e se betonski zdenac.

clanak 13.
UVIETI GRADNJE NISKOG NAPONA I JAVNE RASVIETE

(1) Izgradnja planirane infrastrukture niskoga napona i javne rasvjete treba se izvesti u
suglasju s pravilima tehnicke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuée tehnicke
dokumentacije. Predlozeno rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom
grafickom prikazu 2C - Elektroopskrba.

(2) Cjelovita nova mreza niskog napona i javne rasvjete bit e izvedena s podzemnim
vodovima tipa PPOO-A, a pored vodova treba poloziti bakreno uze (Cu 50 mm?). Napajanje
javne rasvjete biti Ce izvedeno preko odvojenog ormara JR izvan TS, koji treba biti
slobodnostojeci u blizini trafostanice.

3 Prikljuak gradevina na niskonaponsku mrezu predviden je preko zasebnih ormara.
Dimenzije pojedinih kucnih priklju¢nih vodova treba dimenzionirati za svaki priklju¢ak zasebno.

4 Svijetiljke javne rasvjete, kao i osvjetljenje pojedinih zgrada, potrebno je uskladiti s
arhitektonskim obiljezjima zgrada i uredenja vanjskih prostora, posebice u skladu s projektom
perivojnoga trga.

Clanak 14.

UVIETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE TOPLOVODNE MREZE
(1) Izgradnja planirane toplovodne infrastrukture treba se izvesti u suglasju s pravilima
tehnicke struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije. PredloZzeno
rjeSenje za spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom grafickom prikazu 2D -
Toplovodna mreZa.
(2) Planirana nova zgrada (nove zgrade) kulturno-trgovacke namjene u zapadnom uglu
obuhvata DPU-a prikljucit ¢e se na postojeéi toplovod izgradnjom produzetka glavnog pravca

toplovoda (NO 250) u éestic’e\vloj ulici do novog zavrsnog ventilskog okna koji ¢e biti smjesten u
sjeverozapadnom nogostupu Sesti¢eve ulice. Od tog novog ventilskog okna napravit ¢e se spoj
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s novom zgradom (NO 65), a od postojeceg ventilskog okna napravit ¢e se spoj na postojecu
zgradu (NO 65).

3) Gradevine crkvenoga sklopa priklju¢uju se na toplovod smjesten u pojasu Ulice Marina
Drzi¢a (NO 65).

4) Prikljucci novih gradevina na toplovod predvideni su preko toplinskih podstanica.

(5) Pojedine kucne priklju¢ne cjevovode treba dimenzionirati za svaki priklju¢ak zasebno.

clanak 15.
UVIETI GRADNJIE I REKONSTRUKCIJE VODOOPSKRBNE MREZE

(1) Izgradnja planirane vodoopskrbne mreze treba se izvesti u suglasju s pravilima tehnicke
struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije. Predlozeno rjeSenje za
spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom grafickom prikazu 2E — Vodoopskrba i
odvodnja.

(2) Postojece zgrade unutar obuhvata DPU-a prikljutene su na postojeci vodoopskrbni
sustav iz kojeg su za njih zadovoljene potrebe za sanitarnom i hidrantskom vodom. Ovim se
DPU-om daje rjeSenje opskrbe vodom novih sadrzaja.

(3)  Za nove sadrzaje (perivoj i podzemnu garazu) smijeStene u srednjoj trecini obuhvata
DPU-a planira se izgradnja prstena kojim bi bio obrubljen perivoj. 1z tog prstena napajat ce se
vodom svi sadrzaji perivoja i podzemne garaze. Priklju¢ak novog prstena na postojecu
vodoopskrbnu mrezu izvest ¢e se na postojeéi ljevanozeljezni cjevovod promjera 150 mm koji
presjeca teren obuhvata DPU-a i to na dva mjesta gdje se novi i postojeci cjevovodi krizaju. Na
mjestima spojeva ugraditi ¢e se reviziona okna s ventilima. Planirani cjevovod prstena ¢e biti
promjera 100 mm. Novi sadrzaji perivoja (bastioni, paviljoni i vodoskok) te podzemna garaza
bit ¢e prikljuceni svaki zasebno na novi prsten preko vodomijernih okana.

(4)  Za potrebe hidrantske mreze te za pranje i zalijevanje nasada perivojnoga trga bit ¢e
izvedeni podzemni i nadzemni hidranti koji ¢e zajedno s postojeéim hidrantima biti tako
rasporedeni da ravnomjerno pokrivaju prostor, a bit ¢e napajani iz novoga prstena.

(5) Planirana zgrada kulturno-trgovacke namjene u zapadnom uglu obuhvata DPU-a bit Ce
priklju¢ena na vodoopskrbnu mrezu iz cjevovoda u Sesti¢evoj ulici.

(6) Pojedine kucne priklju¢ne cjevovode treba dimenzionirati za svaki prikljucak zasebno.

clanak 16.
UVIETI GRADNJE I REKONSTRUKCIJE MREZE ODVODNJE

(1) Izgradnja planirane mreze odvodnje treba se izvesti u suglasju s pravilima tehnicke
struke, te obvezatno na temelju odgovarajuce tehnicke dokumentacije. Predlozeno rjeSenje za
spajanje novih gradevina prikazano je u prilozenom grafickom prikazu 2E — Vodoospkrba i
odvodnja.

(2) Na temelju planiranih sadrZaja unutar obuhvata DPU-a i na temelju postojece izgradene
mreze javne odvodnje potrebno je izgraditi unutarnju odvodnju novoplaniranog perivoja,
podzemne garaze i zgrade/zgrada kulturno-trgovacke namjene u zapadnom uglu obuhvata
DPU-a. Ostale postojece zgrade priklju¢ene su na sustav javne odvodnje.

(3) Postojeci priklju¢ni odvodni cjevovodi na javnu kanalizaciju se zadrzavaiju.
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4 Svi sadrzaji unutar obuhvata DPU-a, Cije su gradevne Cestice smjeStene uz Ulicu
Ljudevita Sestica, prikljuuju se na kolektor u Ulici Ljudevita Sestica (2 800 mm).

(5) Svi sadrzaji unutar obuhvata DPU-a Cije su gradevne Cestice smjestene uz Ulicu Marina
Drzi¢a prikljucuju se na kolektor u Ulici Marina Drzi¢a (¢ 1200 mm).

(6) Svi sadrzaji perivoja prikljucuju se na novu sekundarnu kanalizaciju (¢ 400 mm) koja se
treba prikljuciti na kolektor u Ulici Marina DrZi¢a (¢ 1200 mm).

(7)  Svi sadrzaji podzemne garaze prikljucuju se na novu sekundarnu kanalizaciju (g 400
mm) koja se treba prikljuciti na kolektor u Ulici Marina DrZi¢a (g 1200 mm).

(8) Postojeci cjevovod (tzv. Vojni kanal) potrebno je ukloniti kada se rijeSi preusmjeravanje
njegovih voda na kanale planirane u sklopu izgradnje gradskoga prstena odvodnje.

9) Pojedine kucne prikljucke, od prikljuénog mjernog okna do okna javne kanalizacije,
treba dimenzionirati. Svi spojevi cjevovoda i lomovi u trasi trebaju biti rijeSeni u revizionim
oknima.

clanak 17.
UVIETI ZA SADNJU ULICNIH I PERIVOINIH DRVOREDA

(D) Sadnja drveca i drvoreda na povrsini gradskoga perivoja (perivojnoga trga) mora biti u
skladu s projektom uredenja gradskoga perivoja. Preporuca se sadnja aleje platana (juzni potez
aleje na parcelama crkve i Doma HV-a) i prije uredenja cijeloga gradskog perivoja.

(2)  Obvezna je sadnja drvoreda rubom parcela uz Ulicu Lusci¢, Sesticevu, Mestrovicevu i
Drzi¢evu ulicu.

(3)  Preporuca se sadnja drvoreda na parkiraliStu Doma HV-a, te na parkiraliStima knjiznice,
galerije, arhiva i Zupne crkve.

4 Obvezna je sadnja gaja u jugozapadnom dijelu gradskoga perivoja, kao i perivojno
uredenje s drveéem (jablani) u javnom perivoju izmedu Mestroviceve ulice i crkve.

(5)  Vanjsko i pejzazno uredenje pojedinih parcela mora biti u skladu s urbanistickim
obiljezjima i zamisli novoga gradskoga sredista. Ne dozvoljava se unoSenje ruralnih
hortikulturnih elemenata ve¢ je nuzno pejzazno oblikovanje temeljiti na obiljezjima urbanih
vrijednosti karlovacke tradicije.

clanak 18.
MJERE SPRIECAVANIA NEPOVOLINOG UTJECAJA NA OKOLIS

(1) Otpad se moze odlagati na samo za to odredena mjesta. Odvoz smeca, ambalaze i
krupnog otpada provodi nadlezno komunalno poduzeée. Zabranjuje se ispustanje bilo kakvih
otpadnih voda u okolis. Preporuca se selektivno sakupljanje otpada i postavljanja spremnika za
pojedine vrste iskoristivog otpada (staklo, papir, plastika i dr.). Spremnici ne smiju biti
postavljeni na vizualno izlozenim mjestima kao Sto je perivojni trg (novi gradski perivoj).

(2) Posebnu pozornost treba posvetiti oblikovanju prostora u cilju zastite i unaprjedenja
okolisa, te stvaranja ugodnog ambijenta u srediStu grada koji ¢e biti vizualno prepoznatljiv,
komunalno dobro opremljen i liSen svih moguéih onecis¢enja u mijeri koliko je to moguce u
gradskom ambijentu. Iz toga slijedi da je nuzno provesti sljedece:

ZASTITA ZRAKA — postojeéi i planirani nasadi, poglavito drvoredi i drveée, pridonijet ¢e smanjenju
prasine u zraku.
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DPU NOVOGA CENTRA KARLOVCA

ZASTITA OD BUKE - izvor buke ostaju okolne (postojece) prometnice; sadnjom uli¢nih drvoreda
smanjit ¢e se nastala buka.

ODLAGANJE OTPADA - potrebno je u sklopu svih zgrada na zadovoljavajuci nacin rijesiti odlaganje
otpada. Odlagalista ne smiju biti vidljiva s ulica, s perivojnoga trga i drugih pjeSackih povrsina.

clanak 19.
POSEBNI UVJIETI ZASTITE LJUDI I DOBARA

(1) Prilikom izrade projektne dokumentacije za pojedine gradevine unutar obuhvata DPU-3a,
preporuca se dio podrumskih prostora predvidjeti kao sklonista dopunske zastite ili kao zaklon,
odnosno omogucditi i izgradnju sklonista ako za to postoji procjena potrebe.

(2) Sve mijere zastite od pozara projektirati u skladu s propisima. U glavnom projektu za
pojedine zgrade, u sklopu kontrole i osiguranja potrebne kakvole, treba navesti norme ili
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od
pozara.

3) Izgradnja spremista za naftu i plin nisu predvideni u prostoru obuhvata DPU-a jer je
predvidena toplovodna mreza za grijanje. U slucaju da se ukaze potreba za spremnicima nafte i
plina potrebno ih je izvesti prema posebnim uvjetima nadlezne policijske uprave. Spremnici ne
smiju biti nadzemni, a povrSinska obrada mjesta ispod kojega je spremnik mora biti kvalitetno
oblikovana kao pjeSacka povrsina.

(4)  Tehni¢ku dokumentaciju za pojedine zgrade potrebno je izraditi u skladu s Pravilnikom o
zastiti na radu za radne i pomocne prostorije i prostore.

clanak 20.
MJERE PROVEDBE PLANA

(1) Nakon donoSenja ovog DPU-a potrebno je napraviti katastarski premjer na terenu u
svrhu formiranja novoplaniranih gradevnih i ostalih Cestica, te tako formirane parcele ucrtati u
parcelacijski elaborat i u katastarske karte u nadleznom uredu za katastar. Isto se odnosi i na
novoizgradene gradevine, a nakon izvedbe prve nadzemne etaze. Nakon utvrdivanja da se
obris projektirane gradevine poklapa sa izvedenim stanjem moze se pristupiti postupku
ishodenja uporabne dozvole.

(2) Na temelju izvoda iz ovoga DPU-a ne moze se zapoceti s izvodenjem radova na gradniji
ili uredenju pojedinih dijelova obuhvata DPU-a, ve¢ je potrebno ishoditi gradevnu dozvolu uz
prethodnu izradu propisane i potrebne tehnicke dokumentacije.
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