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A/ TEKSTUALNI DIO - ODREDBE ZA PROVEDBU 
 

 

I. TEMELJNE ODREDBE 

Članak 1. 
Donose se Izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja Banija-Kupa I (u daljnjem tekstu: Plan).  

 
Članak 2. 

Granica obuhvata Plana identična je obuhvatu osnovnog Urbanističkog plana uređenja Banija-Kupa I (Glasnik 
Grada Karlovca br. 13/10 ), a određena je u grafičkom dijelu Generalnog urbanističkog plana grada Karlovca 
(Glasnik Grada Karlovca” br. 14/07,06/11 i 8/14 – u nastavku teksta GUP) u kartografskom prikazu 4.4. Uvjeti 
za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - Obveza izrade dokumenata uređenja prostora. 

 
Članak 3. 

Sastavni dio ove Odluke je Plan kojeg je izradila tvrtka Projektni biro 2A d.o.o. iz Karlovca kao stručni izrađivač 
Plana.  

Članak 4. 
Plan sadrži: 

A.  TEKSTUALNI DIO – ODREDBE ZA PROVEDBU 
B. GRAFIČKI DIO   

     Kartografski prikazi u mjerilu 1:2000: 

0. PREGLEDNA KARTA IZMJENA I DOPUNA 
  
1. NAMJENA I KORIŠTENJE POVRŠINA 
  
2.1. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 PROMET 
  
2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 ENERGETSKI SUSTAV I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE 
  
2.3. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - Vodoopskrba 

 
  
2.4. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - Odvodnja 
  
3. UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA 
  
4.1. OBLICI KORIŠTENJA I NAČIN GRADNJE 
 OBLICI KORIŠTENJA 
  
4.2. OBLICI KORIŠTENJA I NAČIN GRADNJE 
 NAČIN GRADNJE 

 
 
C.     OBVEZNE PRILOGE - OBRAZLOŽENJE PLANA 
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II. ODREDBE ZA PROVEDBU: 

 

Članak 5. 
Briše se članak 4. 
 

 

Članak 6. 

U članku 5. stavak 2. tablica: 

NAMJENA OZNAKA POVRŠINA  
ha % 

Stambena namjena više stambene građevine S2 2,67 14,47 
Mješovita namjena pretežito stambena M1 0,76 4,12 

pretežito poslovna M2 0,60 3,22 
Proizvodna namjena industrijska I1 

6,43 34,76 
zanatska I2 

Poslovna namjena uslužna K1 
4,79 25,89 

trgovačka K2 
Javne zelene 
površine 

javni park Z1 
1,34 7,26 

dječje igralište Z2 
površine s mogućnošću  
kolnih priključaka Zp 0,51 2,78 

Infrastrukturne 
površine 

građevine sustava 
odvodnje otpadnih voda IS1 0,11 0,57 

parkiralište IS2 0,11 0,58 
Prometne površine kolne 

biciklističke 
pješačke 

  
1,17 6,35 

UKUPNO    18,49 100,00 
 
zamjenjuje se tablicom: 
 

NAMJENA OZNAKA 
POVRŠINA  

ha % 

Mješovita namjena 
pretežito stambena M1 2,27 12,28 

pretežito poslovna M2 0,7 3,79 

Proizvodna namjena 
industrijska I1 

10,86 58,73 
zanatska I2 

Poslovna namjena 
uslužna K1 

1,58 8,55 
trgovačka K2 

Javne zelene 
površine 

javni park Z1 
1,55 8,38 

dječje igralište Z2 

Infrastrukturne 
površine 

građevine sustava 
odvodnje otpadnih voda 

IS1 0,11 0,59 

Prometne površine 

kolne 

  1,42 7,68 biciklističke 

pješačke 

UKUPNO    18,49 100,00 

 
U članku 5. brišu se stavci 3 i 4. 
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Članak 7. 

 
Briše se članak 6. 
 

Članak 8. 
 

U članku 7. stavak 1. mijenja se i glasi:  
 

(1) „Površine mješovite namjene - pretežito stambene (M1) obuhvaćaju postojeću stambenu i mješovitu 
izgradnju uz ulicu Banija. Tipologiju izgradnje čine obiteljske kuće i više stambene zgrade duž ulice 
Banija, jednokatnice, u nizu, dvojne i samostojeće, s pretežito prizemnim pomoćnim zgradama 
smještenim u dubini građevnih čestica. U pojedinim osnovnim i pomoćnim zgradama obavljaju se 
poslovne djelatnosti. Ovim Planom za dio postojeće stambene izgradnje u Ulici Banija koja se nalazi 
unutar obuhvata zone ''B'' (djelomična zaštita) Kulturno-povijesne urbanističke cjeline grada Karlovac 
koja je nepokretno kulturno dobro zaštićeno temeljem Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara (NN 
69/99, 151/03, 157/03 i 87/09) predviđa se održavanje, rekonstrukcija ili uklanjanje postojećih zgrada u 
skladu s uvjetima iz ''Konzervatorske studije'' koja je priložena kao sastavni dio ovog Plana, dok se u 
ostalim dijelovima zone dozvoljava i gradnja zamjenskih i novih građevina.“ 

U članku 7. briše se stavak 3.  

 
Članak 9. 

 

U članku 9. stavak 1. riječi “dijelom zaštićeni povijesni” zamjenjuju se riječju: “nekadašnji”. 
 
U članku 9. stavak 4.  riječi “narednih 5 godina” zamjenjuju se riječima “još naredne 3 godine”. 
 
U članku 9. dodaje se stavak 8. koji glasi: 
(8) “U zgradama proizvodne namjene (u zgradi osnovne namjene i pomoćnim zgradama) mogu se smjestiti 

sadržaji kulturne, javne i društvene, rekreacijske, stambene i drugih namjena koje nadopunjuju gospodarske 
djelatnosti kao osnovnu namjenu i koji zauzimanju najviše 45% ukupnog GBP-a.” 

 
Članak 10. 

 

U članku 10. stavak 2. mijenja se i glasi:   
„Planom su obuhvaćene postojeće površine trgovačke namjene (Lidl i Plodine), površina servisa Auto kuće 
Novosel i neizgrađena površina na uglu ulica Banija i Ante Starčevića.“ 
 
U članku 10. u stavku 3. riječi „do privođenja površina i zgrada planiranoj namjeni“ zamjenjuju se riječima „i 
rekonstrukcije sukladno potrebama korisnika“. 
 
U članku 10. dodaje se stavak 6. koji glasi: 
(6) „U zgradama poslovne namjene (u zgradi osnovne namjene i pomoćnim zgradama) mogu se smjestiti 

sadržaji kulturne, javne i društvene, rekreacijske, stambene i drugih namjena koje nadopunjuju gospodarske 
djelatnosti kao osnovnu namjenu i koji zauzimanju najviše 45% ukupnog GBP-a.” 

 
Članak 11. 

 

U članku 11. u stavku 1. briše se  “ - površine s mogućnošću kolnih priključaka (Zp).” 
U članku 11. briše se stavak 3. 
U članku 11. u stavku 4. briše se riječ ” planirane”. 
U članku 11. u stavcima 5. i 6. briše se “, Zp”. 

 
Članak 12. 

 

U članku 12. u stavku 1. brišu se riječi „  i parkirališta (IS2)“.  
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U članku 12. u stavku 2. riječi „ utvrđena je na temelju lokacijske dozvole za gradnju crpne stanice Banija 1, 
retencijskog bazena Banija 1 i zaštitne ograde (Upravni odjel za prostorno planiranje i graditeljstvo, Odsjek za 
prostorno uređenje i graditeljstvo, Klasa: UP/I-350-05/08-03/50, Urbroj: 2133/01-03-03/33-08-07; Karlovac, 
02.05.2008.) te namijenjena gradnji retencijskog bazena i crpne stanice“ zamjenjuju se riječima „izgrađena je – 
tu se nalaze retencijski bazen i crpna stanica.“ 

 
Članak 13. 

 
U članku 17. u stavku 1. broj „0,6“ mijenja se brojem „,0,8“ i brišu se riječi „, a kis 3,0“. 
 
U članku 17. u stavku 1. broj „1200“ mijenja se brojem „,1000“. 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 2. briše se rečenica: “Građevna crta u pravilu treba biti na udaljenosti od 
regulacijske crte 20 metara, a iznimno na udaljenosti od 10 metara ovisno o lokalnim uvjetima.” 
  
U članku 17. u stavku 1. točka 2. riječi “ od međe susjedne čestice mora iznositi najmanje polovicu visine 
zgrade, ali ne manje od 6,0 metara (prostor potrebe prilaza vozila za hitne intervencije i drvored uz među 
čestice).” zamjenjuju se riječima “od susjednih čestica i regulacijske linije mora iznositi najmanje ½ ukupne 
visine (H) građevine, ali ne manje od 5,0 m”. 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 3. riječi “ E=Po+P+3, h=15,00 m  za gospodarsku – pretežito industrijsku 
namjenu (I1)” zamjenjuju se riječima “E=8, h=28,0m, osim za tehnološke građevine koje zbog djelatnosti koja se 
u njima obavlja zahtijevaju veću visinu (npr. vodotornjevi, silosi, sušare, dimnjaci i sl.)” 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 3. brišu se riječi “E=Po+P+2, h=11,00 m za gospodarsku – pretežito zanatsku 
namjenu (I2). “  
 
U članku 17. u stavku 1. točka 3. briše se rečenica: “Iznimno, neki dijelovi zgrade mogu biti viši ako je to 
potrebno zbog odvijanja tehnološkoga procesa (dimnjak, filtar, kran,  i sl.), ali ne više od 30% ukupne površine 
zgrade.” 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 4. rečenice “Najmanja perivojno oblikovana površina mora biti 20% površine 
građevne čestice. Najmanje polovica perivojno oblikovane površine čestice mora biti zasađena visokim 
drvećem.” zamjenjuju se rečenicom:  “Minimalno 20% površine građevne čestice mora biti prirodni teren, a 
iznimno, u postojećem gradskom tkivu udio prirodnog terena može biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne 
površine građevne čestice.” 

 
U članku 17. u stavku 1. točka 4. briše se riječ “dvostruki”. 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 5. ispred riječi „Zakona“ dodaje se riječ „važećeg“, a riječi „(NN 73/08)“ se brišu. 
 
U članku 17. u stavku 1. točka 6. briše se rečenica “Unutar obuhvata preventivno zaštićenog dobra moguća su 
odstupanja od navedenih uvjeta, ali moraju biti zadovoljeni uvjeti iz ''Konzervatorske studije''. 
 
 

Članak 14. 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 1. broj „1200“ mijenja se brojem „,1000“. 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 2. riječi “ od ruba čestica susjednih zgrada i ostalih čestica mora iznositi najmanje 
polovicu visine zgrade, ali ne manje od 6,0 metara (osiguranje prilaza vozilima za hitne intervencije plus prostor 
za drvored)” zamjenjuju se riječima “ od susjednih čestica i regulacijske linije mora iznositi najmanje ½ ukupne 
visine (H) građevine, ali ne manje od 5,0 m. 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 2. brišu se riječi “Građevna crta treba biti na udaljenosti najmanje 10 metara od 
regulacijske crte“. 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 3. broj „16,5“ mijenja se brojem „,20,0“ 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 4. rečenica “Najmanja perivojno oblikovana površina mora biti 20% površine 
građevne čestice.” zamjenjuje se rečenicom “Minimalno 20% površine građevne čestice mora biti prirodni teren, 
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a iznimno, u postojećem gradskom tkivu udio prirodnog terena može biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne 
površine građevne čestice.” 
 
U članku 19. u stavku 1. točka 4. briše se riječ “dvostruki”. 

 
 

Članak 15. 
 

U članku 25. u stavku 1. brišu se riječi: 
”unutar površina stambene namjene - više stambene zgrade (S2): 

o obiteljske kuće,  
o više stambene zgrade,“. 

 
Članak 16. 

 

U članku 26. u stavku 1. iza riječi „Uvjeti gradnje“ dodaju se riječi „ i rekonstrukcije“, te se brišu riječi  „ na 
površinama stambene namjene - više stambene zgrade (S2), oznake s-1, i rekonstrukcije obiteljskih kuća“. 

 

U članku 26. u stavku 1. točka 1. broj „6,0“ mijenja se brojem „,5,0“. 

U članku 26. u stavku 1. točka 1. riječ „dvokatnu“ mijenja se riječju „katnu“, a broj „120“ brojem „250“. 

 

U članku 26. u stavku 1. točka 1. rečenica “Preporuča se najveća površina građevne čestice iznosa 1.350 m2” 
zamjenjuje se rečenicom:  

“Najveća površina građevne čestice obiteljske zgrade je:  

- za gradnju na slobodnostojeći način 1.350 m²  

- za gradnju na poluugrađeni način 1.000 m²  

- za gradnju na ugrađeni način 700 m².” 

 

U članku 26. u stavku 1. točka 3. briše se rečenica “Bruto površina obiteljske kuće može biti do 400 m2, 
uključujući osnovnu i sve pomoćne građevine.“ 

 
Članak 17. 

 

U članku 27. u stavku 1. brišu se riječi: „stambene namjene - više stambene zgrade (S2), oznake s-2 i s-2*,“  

U članku 27. u stavku 2. riječi: „stambene namjene - više stambene zgrade (S2)“ zamjenjuju se riječima 
„mješovite namjene - pretežito stambene (M1), oznake s-2z“ i brišu se riječi:“ oznake s-2*“. 

 
Članak 18. 

 

U članku 30. stavak 1. mijenja se i glasi: 

(2) „Prometnu mrežu unutar prostora obuhvata Plana čine sljedeće prometnice: 

- djelomično izvedena prometnica, oznake P-1, u sjevernom dijelu obuhvata koja spaja Ulicu Banija i 
Obalu F. Račkog, većim dijelom smještena unutar tvorničkog kruga HS Produkta, 

- postojeća prometnica Ulica M. Bogovića, oznake P-3, koja spaja Ulicu Banija i Obalu F. Račkog 
- obodne prometnice; ulica Banija, Ulice A. Starčevića, Obala F. Račkog, prometnica 25-5 (Ulica 

Banija - most preko rijeke Kupe).” 
 

U članku 30. stavak 3. se briše. 

Članak 19. 
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U članku 32. u stavku 3. ispred riječi „Pravilnikom“ dodaje se riječ „važećim“, a riječi „(NN 151/05 i 61/07)“ se 
brišu. 

Članak 20. 
 

U članku 36. u stavku 1. u alinejama 1 i 2 brišu se riječi „i površine infrastrukturnih sustava - parkiralište (IS2)“  

 
Članak 21. 

U članku 37. tablica: 

Broj NAMJENA GRAĐEVINE JEDINICA MJERE 

POTREBAN NAJMANJI BROJ 
PARKIRALIŠNIH/GARAŽNIH 

MJESTA 
PREDIO B 

1. STANOVANJE   
1.1. Individualno stanovanje -

obiteljska kuća (do 3 stana)  
 

1 stan 
 

2 
1.2. Kolektivno stanovanje  1 stan 1,5 
1.4. Studenski dom 1 soba 0,7 
1.5. Učenički dom 1 soba 0,4 
1.6. Dom umirovljenika 1 soba 0,8 

    
2. INDUSTRIJA   

2.1. Industrija  10 zaposlenih 8 
2.2. Skladišta 5 zaposlenih 6 

    
3. OBRTI   

3.1. Obrt do 50 m2 n.p. do 5 zaposlenih 4 
3.2. Obrt do 100 m2 n.p. do 10 zaposlenih 8 
3.3. Obrt preko 100 m2 n.p.  preko 10 zaposlenih proporcionalno 

    
4. UREDI   

4.1. Mali uredi do 5 zaposlenih 4 
4.2. Srednji uredi do 10 zaposlenih 9 
4.3. Veliki uredi preko 10 zaposlenih proporcionalno 

    
5. TRGOVINE   

5.1. Male trgovine do 30 m2 n.p. 4 
5.2. Male trgovine od 30-50 m2 n.p. 6 
5.3. Male trgovine od 50-100 m2 n.p. 9 
5.4. Manji trgovački centar do 1000 m2 n.p. 50 
5.5. Veći trgovački centar preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
5.6. Manja prodajna skladišta do 1000 m2 n.p. 30 
5.7. Veća prodajna skladišta preko 1000m2 n.p. proporcionalno 

    
6. BANKE   

6.1. Manje mjenjačnice do 30 m2 n.p. 5 
6.2. Veće mjenjačnice preko 30 m2 n.p.  proporcionalno 
6.3. Banke-poslovnice do 100 m2 n.p. 9 
6.4. Banke-poslovnice preko 100 m2- 200  n.p. proporcionalno 
6.5. Banke do 1000 m2 n.p. 40 
6.6. Banke preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 

    
7. OSIGURAVAJUĆE KUĆE   

7.1. Osiguravajuće kuće-
poslovnice 

do 100 m2 n.p. 8 

7.2. Osiguravajuće kuće-
poslovnice 

preko 100 m2 – 200 m2  
n.p. 

proporcionalno 

7.3. Osiguravajuće kuće do 1000 m2 n.p. 40 
7.4. Osiguravajuće kuće preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 

    
8. POŠTE   

8.1. Pošte-poslovnice do 30 m2 n.p. 4 
8.2. Pošte-poslovnice preko 30 m2-100  n.p.  proporcionalno 
8.3. Pošte do 1000 m2 n.p. 40 
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8.4. Pošte preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
    

9. KAZALIŠTE, KINO 1 gledatelj 0,3 
    

13. IGRAONICE 1 zaposleni 2 
    

15. AMBULANTE, BOLNICE   
15.1. Ambulante do 30 m2 n.p. 8 
15.2. Ambulante preko 30 m2 n.p. proporcionalno 

    
16. GALERIJE, ARHIVI   

16.1. Galerije, arhivi do 100 m2 n.p. 4 
16.2. Galerije, arhivi preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

    
17. MUZEJI, KNJIŽNICE   

17.1. Muzeji, knjižnice do 100 m2 n.p. 6 
17.2. Muzeji, knjižnice preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

    
18. UGOSTITELJSTVO   

18.1. Manji ugostiteljski lokali do 30 m2 n.p.  5 
18.2. Manji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 7 
18.3. Manji ugostiteljski lokali od 50-100 m2 n.p. 10 
18.4. Manji ugostiteljski lokali od 100-300 m2 n.p. proporcionalno 
18.5. Restorani 1 stol 1,5 

    
20. SALONI AUTOMOBILA   

20.1. Saloni automobila do 100 m2 n.p. 8 
20.2. Saloni automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

    
21. SERVISI   

21.1. Servis automobila do 100 m2 n.p. 6 
 Servis automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

 

zamjenjuje se tablicom: 

NAMJENA GRAĐEVINE JEDINICA MJERE 

POTREBAN NAJMANJI BROJ 
PARKIRALIŠNIH/GARAŽNIH 

MJESTA 
PREDIO B 

STANOVANJE   
Obiteljska zgrada  1 stan 2 
Individualna zgrada 1 stan 2 
Više i visoke zgrade  1 stan 1,5 
Studenski dom 1 soba 0,7 
Učenički dom 1 soba 0,4 
Dom umirovljenika 1 soba 0,8 
   
INDUSTRIJA   
Industrija, Skladišta 1 zaposlenik 0,7 
   
OBRTI   
Obrt do 50 m2 n.p. 1 zaposlenik 0,6 
Obrt preko 50 m2 n.p.  1 zaposlenik 0,6 
   
UREDI   
do 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,6 
preko 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,7 
   
TRGOVINE   
Male trgovine do 30 m2 n.p. 3 
Male trgovine od 30-50 m2 n.p. 5 
Male trgovine od 50-100 m2 n.p. 9 
Manji trgovački centar do 1000 m2 n.p. 50 
Veći trgovački centar preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
Manja prodajna skladišta do 1000 m2 n.p. 20 
Veća prodajna skladišta preko 1000m2 n.p. proporcionalno 
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BANKE I OSIGURAVAJUĆE 
KUĆE 

  

Mjenjačnice  2 
Poslovnice do 100 m2 n.p. 9 
Poslovnice preko 100 m2 proporcionalno 
Banke i osiguravajuće kuće do 1000 m2 n.p. 40 
Banke i osiguravajuće kuće preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
   
   
POŠTE   
Pošte-poslovnice 30 m2-100  n.p.  proporcionalno 

(4-13,33) 
Pošte do 1000 m2 n.p. 40 
Pošte preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
   
KAZALIŠTA I KINA 1 gledatelj 0,2 
   
ŠKOLE   
Veleučilište 1 student 0,3 
Osnovne i srednje škole 1 zaposleni 1 
VJERSKE USTANOVE 1 sjedalo 0,4 
DJEČJI VRTIĆI, JASLICE 1 zaposleni 2,5 
IGRAONICE 1 zaposleni 2,5 
   
SPORTSKE ZGRADE   
Dvorane bez gledatelja do 400m2 n.p. 8 
Dvorane bez gledatelja 400 – 1000 m2 n.p. 14 
Dvorana s gledateljima 1 gledatelj 0,3 
   
AMBULANTE, BOLNICE   
Ambulante do 30 m2 n.p. 5 
Ambulante preko 30 m2 n.p. proporcionalno 
Bolnice do 1000 m2 n.p. 25 
Bolnice preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
   
GALERIJE, ARHIVI   
Galerije, arhivi do 100 m2 n.p. 4 
Galerije, arhivi preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
MUZEJI, KNJIŽNICE   
Muzeji, knjižnice do 100 m2 n.p. 6 
Muzeji, knjižnice preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
UGOSTITELJSTVO   
Manji ugostiteljski lokali do 30 m2 n.p.  5 
Manji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 7 
Manji ugostiteljski lokali od 50-100 m2 n.p. 10 
Manji ugostiteljski lokali od 100-300 m2 n.p. proporcionalno 
Restorani 1 stol 1,5 
   
SALONI AUTOMOBILA   
Saloni automobila do 100 m2 n.p. 8 
Saloni automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
SERVISI   
Servis automobila do 100 m2 n.p. 6 
Servis automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

 
 

Članak 22. 

U članku 40. u stavku 1. brišu se riječi „i površine infrastrukturnih sustava (IS2)“. 

 
Članak 23. 
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U članku 42. u stavku 2. riječi „prometnica P-1 i P-2“ zamjenjuju se riječima „prometnice P-1“ 

 
Članak 24. 

 

U članku 44. mijenja se stavak 3. i glasi:  

„Prilikom izgradnje baznih stanica pokretnih komunikacija potrebno je poštivati odredbe važećih zakona: Zakona 
o elektroničkim komunikacijama, Zakona o zaštiti od neionizirajućeg zračenja, Zakona o gradnji, Zakona o 
prostornom uređenju kao i ostalih relevantnih zakona i propisanih uvjeta za takvu vrstu građevina.“  

 
Članak 25. 

 

U članku 47. u stavku 1. riječi „prometnica P-1 i P-2“ zamjenjuju se riječima „prometnice P-1“ 

 
Članak 26. 

 

U članku 47. mijenja se stavak 3. i glasi: 

„Projektnom dokumentacijom se uz odgovarajuće obrazloženje, vodeći računa o važećim propisima, 
konfiguraciji tla, zaštiti okoliša, posebnim uvjetima i drugim okolnostima, mogu predvidjeti drugačije trase i profili 
novoplaniranih vodoopskrbnih građevina i uređaja od onih utvrđenih Planom.“ 

 
Članak 27. 

 

U članku 49. u stavku 1. ispred riječi „Pravilnik“ dodaje se riječ „važeći“, a riječi „,NN 08/06“ se brišu. 

 
Članak 28. 

 

U članku 50. mijenja se stavak 2. i glasi: 

(3) Mješoviti sustav odvodnje otpadnih voda dio je sustava odvodnje otpadnih voda Karlovca i Duge 
Rese s planiranim uređajem za pročišćavanje otpadnih voda na prostoru Gornjeg Mekušja, uz rijeku 
Kupu, koji će omogućavati mehaničko, kemijsko i biološko pročišćavanje i ispust pročišćenih voda u 
rijeku Kupu. Navedeni sustav uključuje: 

- postojeće kolektore u Ulici M. Bogovića i od Ulice Banija do Obale F. Račkog (ukida se dio 
kolektora unutar površine mješovite namjene i javne zelene površine (Zp)), 

- postojeći kolektor duž Obale F. Račkog (izvan obuhvata Plana)  
- sanaciju/rekonstrukciju postojećih kolektora u Ulici Banija (izvan obuhvata Plana) i Ulici A. 

Starčevića (izvan obuhvata Plana), 
- gradnju nastavka postojećeg dijela kolektora unutar prometnice P-1 te dijela Ulice M. Bogovića (P-

3), te novoplanirane kanalizacije u dijelu Obale F. Račkog (od ulice M. Bogovića do produžetka 
Starčevićeve ulice” 

- postojeću crpnu stanicu Banija 1 na površini infrastrukturnih sustava - građevine sustava odvodnje 
otpadnih voda (IS1), 

- postojeći retencijski bazen i crpnu stanicu Banija 2 (izvan obuhvata Plana), 
- ispuste Banija 1 i Banija 2 - preljeve iz retencijskih bazena u rijeku Kupu u slučaju velikog dotoka 

vode (kišno razdoblje), izvan obuhvata Plana, na lokacijama postojećih ispusta u rijeku Kupu (uz 
križanje Obale F. Račkog i planirane prometnice P-2 kod CS Banija 1  te uz križanje Obale F. 
Račkog i produžetka Ulice A. Starčevića) koji se ukidaju. 

U članku 50. mijenja se stavak 5. i glasi:: 

(5)  „Planirani kolektor Ø800, koji prolazi istočno od Plodina, predviđen je za spajanje na postojeći kolektor 
koji ulazi u postojeću crpnu stanicu Banija 1. Spoj predvidjeti preko postojećeg revizionog okna. 

Na trasi kolektora nije predviđena gradnja i ne smije se graditi. Budući objekti moraju biti odmaknuti 
minimalno 5m lijevo i desno od osi kolektora. 
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Svim kolektorima mora biti osiguran pristup vozilima za potrebe održavanja kolektora.“ 

 

Članak 29. 
 

U članku 52. u stavku 1. ispred riječi „Pravilniku“ dodaje se riječ „važećem“; ispred riječi „Uredbi“ dodaje se riječ 
„važećoj“, a riječi „(NN 94/08)“ i „(NN 89/10)“ se brišu. 

 
Članak 30. 

 

U članku 60. briše se stavak 2, te se brojevi ostalih stavaka pomiču za jedan unaprijed. 

 
Članak 31. 

U članku 63. u stavku 3. riječi „prometnica P-1 i P-2“ zamjenjuju se riječima „prometnice P-1“ 

 

 

Članak 32. 
 

U članku 65. u stavku 1. brišu se riječi „i javne zelene površine s mogućnošću kolnih priključaka (Zp).“  

U članku 65. briše se stavak 4, stavak 5 postaje stavak 4, a stavak 6. postaje stavak 5. 

 

Članak 33. 
 

U članku 66. u stavcima 1., 2. i 3. brišu se riječi „ , Zp“  

 

Članak 34. 
 

U članku 69. brišu se stavci 1. i 2., te se dodaje novi stavak 1. koji glasi: 

„Tvornički kompleks nekadašnje kožare u ulici M. Bogovića više nije preventivno zaštićeno dobro, jer je 
preventivna zaštita istekla 2013. godine, te predmetna građevina više nije zaštićena kao pojedinačno kulturno 
dobro.“ 

 

Članak 35. 
 

U članku 71. u stavku 1. ispred riječi „Zakona“ dodaje se riječ „važećeg“, a riječi „("Narodne novine", broj 70/05 i 
139/08)“ se brišu. 

U članku 71. u stavku 5. ispred riječi „Zakona“ dodaje se riječ „važećeg“, a riječi „(NN 70/05 i 139/08)“ se brišu. 

 

Članak 36. 
 

U članku 76. u stavku 1. ispred riječi „Uredbom“ dodaje se riječ „važećom“, a riječi „(NN 50/05)“ se brišu. 

 
Članak 37. 

 

U članku 77. u stavku 1. ispred riječi „Zakona“ dodaje se riječ „važećeg“, a riječi (NN 178/04, 111/ 06, 110/07 i 
60/08)“ se brišu. 
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Članak 38. 
 

U članku 78. riječi „Feropapir d.o.o.“ zamjenjuju se riječima „CE-ZA-R Centar za reciklažu d.o.o.“ 

 
Članak 39. 

 

U članku 79. ispred riječi „Zakonom“ dodaje se riječ „važećim“, a riječi „(NN 110/07)“ se brišu. 

 

Članak 40. 
 

U članku 80. u stavku 1. ispred riječi „Uredbom“ dodaje se riječ „važećom“ a riječi „(NN 64/08 i 67/09)“ se brišu. 

U članku 80. u stavku 2. ispred riječi „Zakonom“ dodaje se riječ „važećim“  a riječi „(NN 70/05 i 139/08)“ se 
brišu. 

U članku 80. u stavku 2. ispred riječi „Uredbe“ dodaje se riječ „važeće“  a riječi „(NN 109/07)“ se brišu. 

U članku 80. u stavku 3. ispred riječi „Uredbom“ dodaje se riječ „važećom“  a riječi „(NN 114/08)“ se brišu. 

 

 
Članak 41. 

 

U članku 82. u stavku 1. ispred riječi „Zakonom“ dodaje se riječ „važećim“  a riječi „(NN 153/09)“ se brišu. 

U članku 82. u stavku 1. ispred riječi „Pravilnikom“ dodaje se riječ „važećim“  a riječi „(NN 107/95)“ se brišu. 

 

Članak 42. 
 

U članku 85. u stavku 1. . ispred riječi „Zakonu“ dodaje se riječ „važećem“  a riječi „(NN 178/04, 110/07, 60/08)“ 
se brišu.  

U članku 85. u stavku 1. . ispred riječi „Uredbi“ dodaje se riječ „važećoj“  a riječi „(NN 21/07, 150/08)“ se brišu.  

 

U članku 85. u stavku 2. ispred riječi „Zakonom“ dodaje se riječ „važećeg“  a riječi „NN 178/04, 110/07 i 60/08)“ 
se brišu.  

 

Članak 43. 
 

U članku 86. u stavku 1. . ispred riječi „Zakona“ dodaje se riječ „važećeg“  a riječi „(NN 30/09)“ se brišu.  

Riječi „Do donošenja propisa iz članka 6. Zakona o zaštiti od buke (NN 30/09), primjenjuju se vrijednosti iz 
Pravilnika o najvećim dopuštenim razinama buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04).“ se brišu. 

 

U članku 86. u stavku 4. brišu se riječi „, Zp“, te riječi „stambene - više stambene zgrade (S2) i“. 

 

Članak 44. 
 
U članku 88. u stavku 2. znak „:“ mijenja se točkom, te se brišu riječi: 
„- Zakon o zaštiti od požara (NN 58/ 93, 33/05, 107/07, 92/10), 
- Zakon o zapaljivim tekućinama i plinovima (NN 108/95), 
- Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07 i 67/08), 
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94 i 142/03), 
- Pravilnik o građevinama za koje nije potrebno ishoditi posebne uvjete građenja 
glede zaštite od požara (NN 35/94), 
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- Pravilnik o zaštiti od požara ugostiteljskih objekata (NN 100/99), 
- Pravilnik o razvrstavanju građevina, građevinskih dijelova i prostora u kategorije 
ugroženosti od požara (NN 62/94 i 32/97), 
- Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara (NN 08/06), 

- Pravilnik o zaštiti od požara u skladištima (NN 93/08) i drugi.“ 

 

U članku 88. u stavku 3. ispred brojke „0,5“ dodaje se „0,3-„, a iza riječi „konzole“ dodaju se riječi: „ , odnosno u 
svemu prema važećim Pravilnicima koji tretiraju ovu tematiku“. 

 

Članak 45. 
 

U članku 89. u stavku 3. ispred riječi „čl. 29. Zakona“ mijenjaju se riječima „važećem Zakonu“  a riječi „(NN 
174/04, 79/07, 38/09)“ se brišu.  

U članku 89. u stavku 6. iza riječi „lokacijskih“ dodaju se riječi „i/ili građevinskih“; ispred riječi „Zakonom“ dodaje 
se riječ „važećim“ a riječi „(NN 174/04, 79/07)“ se brišu.  

Članak 46. 

 

U članku 90. stavak 3. mijenja se i glasi: 

(3) „Protupotresno projektiranje kao i građenje građevina treba provoditi sukladno zakonskim propisima o 
građenju i prema postojećim tehničkim propisima za gradnju u seizmičkim područjima. Projektiranje, 
građenje i rekonstrukcija važnih građevina mora se provesti tako da građevine budu otporne na potres.“ 

U članku 90. u stavku 4. . ispred riječi „Pravilniku“ dodaje se riječ „važećem“  a riječi „(NN 29/83, 36/85, 42/86)“ 
se brišu.  

 

U članku 90. u stavku 6. brišu se riječi „, Zp“. 

 
 
 
III. PRIJELAZNE I ZAVRŠNE ODREDBE 
 
 

Članak 47. 
 
(1) Plan je izrađen u 8 (osam) tiskanih primjeraka izvornika. 
(2) Primjerci iz prethodnog stavka ovog članka ovjereni su pečatom Gradskog vijeća Grada Karlovca i potpisom 

predsjednika Gradskog vijeća. 
(3) Po jedan primjerak izvornika dostavit će se Ministarstvu graditeljstva i prostornog uređenja te Javnoj 

ustanovi Zavodu za prostorno uređenje Karlovačke županije. Uz analogni dio dostavlja se i elektronički oblik 
dokumenta u standardu i na mediju propisanom Uredbom o informacijskom sustavu (Narodne novine 
br.115/15) 

(4) Jedan primjerak izvornika pohranit će se u arhivi Grada Karlovca. 
(5) Jedan primjerak izvornika dostaviti će se Upravnom odjelu za poslove provedbe dokumenata prostornog 

uređenja Grada Karlovca. 
(6) Četiri primjerka izvornika dostaviti će se Upravnom odjelu za prostorno uređenje,gradnju i zaštitu okoliša 

Grada Karlovca. 
(7) Uvid u Plan može se obaviti u nadležnom upravnom odjelu Grada Karlovca. 

 

Članak 48. 
 
(1) Plan je izrađen u obliku izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja Banija-Kupa I, a tekst odredbi za 

provedbu u pročišćenom obliku, sukladno članku. 113. Zakona o prostornom uređenju biti će objavljen u 
Glasniku Grada Karlovca u roku 30 dana od stupanja na snagu ove Odluke. 
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Članak 49. 
 
(1) Odluka o donošenju Plana objaviti će se u Glasniku Grada Karlovca. 
(2) Dijelovi Plana B. GRAFIČKI DIO i C. PRILOG - OBRAZLOŽENJE PLANA iz članka 4. ove Odluke, nisu 

predmet objave. 
(3) Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u Glasniku Grada Karlovca. 

 

 

Klasa:  

Urbroj: 

Karlovac,  

 

 

 

PREDSJEDNIK 

GRADSKOG VIJEĆA GRADA KARLOVCA 

Damir Mandić. dipl.teol., v.r. 
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B/ GRAFIČKI DIO 
   
   
0. PREGLEDNA KARTA IZMJENA I DOPUNA M  1 : 2000 
   
1. NAMJENA I KORIŠTENJE POVRŠINA M  1 : 2000 
   

2.1. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA M  1 : 2000 
 PROMET  
   

2.2. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA M  1 : 2000 
 ENERGETSKI SUSTAV I ELEKTRONIČKE KOMUNIKACIJE  
   
2.3. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA M  1 : 2000 
 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - Vodoopskrba 

 
 

   
2.4. PROMETNA, ULIČNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA M  1 : 2000 
 VODNOGOSPODARSKI SUSTAV - Odvodnja  
   
3. UVJETI ZA KORIŠTENJE, UREĐENJE I ZAŠTITU PROSTORA M  1 : 2000  
   
4.1. OBLICI KORIŠTENJA I NAČIN GRADNJE M  1 : 2000  
 OBLICI KORIŠTENJA  
   
4.2. OBLICI KORIŠTENJA I NAČIN GRADNJE M  1 : 2000  
 NAČIN GRADNJE  
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C/ OBVEZNI PRILOZI 
    
 

PRILOG 1.  
 

OBRAZLOŽENJE PROSTORNOG PLANA 
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0. UVOD 
 

 
Odlukom o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja ''Banija - Kupa I'' (''Glasnik'' Grada Karlovca, 
broj 12/16)  definirana je pravna osnova za izradu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa 
I“ (u daljnjem tekstu:Plan). To su članci 61., 89. i 198. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 
153/13-u daljnjem tekstu:Zakon) i Generalni urbanistički plan grada Karlovca (“Glasnik Grada Karlovca” broj 
14/07,06/11 i 8/14-u daljnjem tekstu:GUP).  
 
Temeljni razlog za izmjenu i dopunu plana je usklađenje Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ s 
dokumentom prostornog uređenja više razine – GUP-om. Urbanistički plan uređenja „Banija-Kupa I“ (Glasnik 
Grada Karlovca broj 13/10) donesen je prije izmjena i dopuna GUP-a usvojenih 2011. i 2014.godine. 

Granica obuhvata Plana ostaje nepromijenjena, a određena je u grafičkom dijelu GUP-a u kartografskom 
prikazu 4.4. "Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - Obveza izrade dokumenata uređenja prostora". 

 
Izrađivač navedenog Plana je tvrtka PROJEKTNI BIRO 2A d.o.o. iz Karlovca, a ugovor o izradi sklopljen je 
21.11.2016. 
Plan je izrađen u skladu sa Zakonom o prostornom uređenju (Narodne novine, broj 153/13 ), Pravilnikom o 
sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obvezatnim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih 
planova (NN 106/98, 39/04, 45/04, 163/04, 9/11) te ostalim zakonima i propisima bitnim za izradu prostorno - 
planske dokumentacije. 
Plan je izrađen na geodetskom situacijskom nacrtu stvarnog stanja, preuzetog u digitalnom obliku, kojeg je 
izradila tvrtka GEOSFERA d.o.o. Karlovac, u mjerilu 1:1000 (precrtao Željko Belobrajdić dipl.ing.geod., 
24.08.2016.). 
 
Plan je izrađen u skladu s važećim ''Generalnim urbanističkim planom Grada Karlovca'' (''Glasnik'' Grada 
Karlovca, broj 14/07, 06/11 i 08/14). 
Površina obuhvata Plana utvrđena GUP-om iznosi oko 20 ha, od čega je oko 70% izgrađeno, a oko 30% 
neizgrađeno. Točna površina obuhvata Plana nakon utvrđenja regulacijskih crta kojima su utvrđene granice 
obuhvata iznosi 18,49 ha. 
 
 
Prostor u obuhvatu Plana većim je dijelom GUP-om planirano građevinsko područje naselja gospodarske 
namjene (proizvodne-I1 i poslovne - K1, K2). U obuhvatu gospodarske namjene I1/K1, pretežiti dio izgradnje 
čine proizvodni pogoni tvrtke HS Produkt d.o.o., kao i zgrade drugih poslovnih subjekata (Meduza, AK Novosel, 
Limko, Mercury, C.I.O.S. …) smještene u južnom dijelu zone gospodarske namjene. Neizgrađen sjeverni dio 
iste zone gospodarske namjene također je u pretežitom vlasništvu tvrtke HS Produkt. U sjevernoj poslovnoj zoni 
K1/K2 smješten je opskrbni centar Plodine d.o.o., a u južnoj opskrbni centar Lidl d.o.o. 

 
Razlozi za izmjene i dopune Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ su sljedeći: 

1/ usklađenje Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ s dokumentom prostornog uređenja više razine – 
GUP-om  

2/ na svim kartografskim prikazima ukloniti nekadašnje građevine, odnosno koristiti ažuriranu geodetsku 
podlogu sa ucrtanim novim zgradama 

 3/ na svim kartografskim prikazima uskladiti oblik zone poslovne namjene sa česticom Plodina - promjena iz 
zone S2 u zonu K1/K2 

4/ na svim kartografskim prikazima uskladiti namjenu zone sa GUP-om 

- promjena iz zone S2 u zonu M1 

5/ na svim kartografskim prikazima uskladiti namjenu zone sa GUP-om 

- promjena iz zone S2 u zonu I1/I2 
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6/ na svim kartografskim prikazima uskladiti namjenu zone sa GUP-om 

- promjena iz zone K1/K2 u zonu I1/I2 

7/ na svim kartografskim prikazima uskladiti namjenu zone sa GUP-om 

- promjena iz zone IS u zonu M2 

8/ na kartografskom prikazu 3. Uvjeti korištenja, uređenja i zaštite površina 

- brisanje oznake preventivno zaštićenog dobra 

9/ na svim kartografskim prikazima prometnica P-1 većim dijelom ostaje interna prometnica u tvorničkom krugu 
HS Produkta 

10/ na svim kartografskim prikazima briše se planirana prometnica P-2 te u njoj planirana infrastruktura (u dijelu 
u kojem nije izvedena) 

 

OSTALE PROMJENE U ODNOSU NA VAŽEĆI PLAN: 
  

1. POLAZIŠTA 
 

1.1. POLOŽAJ, ZNAČAJ I POSEBNOSTI DIJELA NASELJA PROSTORU GRADA 
 
1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru 
 
1.1.1.4. Analiza postojeće prostorne strukture prostora obuhvata Plana 
 
 
Postojeća poslovna i proizvodna izgradnja 
 
Prema podacima o komunalnoj naknadi Grada Karlovca u obuhvatu Plana posluje oko 38 tvrtki u 27 poslovnih 
prostora i 18 poslovnih/proizvodnih zgrada ukupne površine 39.992,11 m² odnosno 97.665,06 m² s pripadajućim 
građevnim česticama. Od toga tvrtka HS Produkt posluje u 7 većih poslovno-proizvodnih zgrada  ukupne bruto 
površine svih etaža 47.432,91m2; bruto površine prizemlja 21.189,94 m² odnosno na česticama ukupne 
površine 43.243,00 m² te je s oko 1.800 zaposlenih najveća tvrtka u obuhvatu Plana. 
 
 
Površina pojedinog poslovnog prostora je od 20,00 m² do 7.340,00 m² te prosječno iznosi 499,04 m². Površina 
pojedine poslovne/proizvodne zgrade je od 48,00 m² do 14.040,00 m². 
Najviše poslovnih prostora nalazi se u Ulici Banija, a najviše poslovnih/proizvodnih zgrada nalazi se u Ulici M. 
Bogovića. U Ulici A. Starčevića nalazi se samo 1 poslovna zgrada (opskrbni centar s otvorenim parkiralištem 
tvrtke Lidl d.o.o). 
 
Zbog procesa urbane obnove i preobrazbe Banije koji još uvijek traje te povećanog stupnja motorizacije većina 
tvrtki ne može osigurati dovoljan broj parkirališnih i/ili garažnih mjesta na vlastitoj građevnoj čestici. 
 
Tvrtka HS Produkt kupila je zemljište koje je ranije bilo u vlasništvu tvrtke INA d.d., te na njemu planira daljnju 
izgradnju proizvodnih pogona i rješavanje parkirališnih potreba. 
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost 
 
Vodoopskrba 
 
Položaj svih postojećih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana utvrđen je na temelju očitovanja tvrtke 
Vodovod i kanalizacija d.o.o. (5-2503-0002/AŠK, Karlovac, 10.08.2016.godine). 
 
 
Odvodnja otpadnih voda 
 
Položaj svih postojećih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana utvrđen je na temelju očitovanja tvrtke 
Vodovod i kanalizacija d.o.o. (5-2503-0002/AŠK, Karlovac, 10.08.2016.godine). 
 
Dodaje se tekst: 
„Planirani kolektor Ø800, koji prolazi istočno od Plodina, predviđen je za spajanje na postojeći kolektor koji ulazi 
u postojeću crpnu stanicu Banija 1. Spoj predvidjeti preko postojećeg revizionog okna. 
Na trasi kolektora nije predviđena gradnja i ne smije se graditi. Budući objekti moraju biti odmaknuti minimalno 
5m lijevo i desno od osi kolektora. 
Svim kolektorima mora biti osiguran pristup vozilima za potrebe održavanja kolektora.“ 
 
 
Prostor u obuhvatu Plana je djelomično opskrbljen uslugama odvodnje otpadnih voda. Postojeći sustav 
odvodnje oborinskih voda je mješovitog tipa odnosno zajednički se odvode sanitarne i oborinske vode, a 
nedavno izvedenim sustavima odvodnje i tehnološke vode HS Produkta i Meduze, dok za ostale tvrtke u 
obuhvatu nema informacija.  
 
 
Sustav uređenja vodotoka i zaštite od štetnog djelovanja voda 
 
Cijeli prostor u obuhvatu Plana je poplavno područje. Visina prostora varira od 109,40 m n.m. do 111,70 m n.m., 
a važećim GUP-om propisano je obvezno građenje na koti 111,80 i više na lijevoj obali rijeke Kupe i to bez 
podrumljenja. 
 
Istočno od prostora u obuhvatu Plana je izgrađen lijevi obaloutvrdni nasip za obranu od poplave koji je dio 
sustava za obranu od poplave Grada Karlovca. U sjevernom dijelu prostora u obuhvatu Plana je izgrađen 
otvoreni kanal za odvodnju oborinskih voda. Isti se ovim planom zadržava, a također se omogućava njegovo 
saniranje, rekonstrukcija i osuvremenivanje sukladno budućim cjelovitim projektnim rješenjima odobrenim od 
nadležnih tvrtki, koja će obuhvatiti analizu svih okolnih objekata te visinsku analizu cijele zone. Predviđeno je 
priključenje oborinskih voda iza crpne stanice Banija 1.  
  
 
 
1.1.4. Zaštićene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i 
posebnosti 
 
 
Zaštita kulturnih dobara 
 

Tvornički kompleks nekadašnje kožare u ulici M. Bogovića više nije preventivno zaštićeno dobro, jer je 
preventivna zaštita istekla 2013. godine, te predmetna građevina više nije zaštićena kao pojedinačno kulturno 
dobro. 

Stoga se briše tekst: 

„Za tvornički kompleks nekadašnje kožare u ulici M. Bogovića doneseno je Rješenje o preventivnoj zaštiti 
(Klasa: UP/I-612-08/09-05/0218, Urbroj: 532-04-12/4-10-5, Karlovac, 7.01.2010.g) na temelju kojeg je upisan u 
Listu preventivno zaštićenih dobara, a obuhvaća tvornicu HS Produkt d.o.o. (k.č. 2336/10, dio 2336/12, k.o. 
Karlovac 1).“  
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1.1.5. Obveze iz planova šireg područja 
 

Od izrade osnovnog Plana PPUG i GUP su doživjeli izmjene, pa se u tom dijelu mijenja popis dokumenata 
prostornog uređenja. 
 
Dokumenti prostornog uređenja šireg područja su: 
 
- ''Strategija prostornog uređenja Republike Hrvatske'' (27.06.1997.g. donio Zastupnički dom Sabora Republike 
Hrvatske), 
- ''Program prostornog uređenja Republike Hrvatske'' (''Narodne novine'', broj 50/99), 
- ''Prostorni plan Karlovačke županije'' (''Glasnik Karlovačke županije'', broj 26/01, 33/01 i 36/08) (u daljnjem 
tekstu: PPKŽ), 
- ''Prostorni plan uređenja Grada Karlovca'' (''Glasnik'' Grada Karlovca, broj 01/02, 13/03 i 04/04, 05/10 i 06/11) 
(u daljnjem tekstu: PPUG), 
- Generalni urbanistički plan Grada Karlovca (Glasnik grada Karlovca br. 14/07, 06/11 i 08/14). 
 
Kartografskim prikazom 1. „Korištenje i namjena prostora“ GUP-a su na prostoru u obuhvatu Plana planirane 
sljedeće namjene površina: 
 
- mješovita namjena - pretežito stambena (M12), 
- mješovita namjena - pretežito poslovna (M22), 
- gospodarska (poslovna) namjena - pretežito uslužna (K1), 
- gospodarska (poslovna) namjena - pretežito poslovno-prodajna (trgovačka) (K2), 
- gospodarska (proizvodna) namjena - pretežito industrijska (I1), 
- gospodarska (proizvodna) namjena - pretežito obrtnička (I2), 
 
Zadnjim Izmjenama i dopunama GUP-a (Glasnik grada Karlovca br. 08/14) prestaje potreba za navođenjem 
Ispravka ''pogreške'' GUP-a u tekstu ovog Plana, pa se briše tekst: 
 
„ Ispravak ''pogreške'' GUP-a 
 
GUP je donesen 19.07.2007.g. Postupak izrade i donošenja GUP-a se vremenski preklopio s postupkom izrade 
i donošenja Zakona, koji je u nekim verzijama bio zamišljen tako da ''ukine'' Generalni urbanistički plan kao 
vrstu dokumenta prostornog uređenja. Zakon je Stavkom (2) Članka 346. utvrdio da GUP ostaje na snazi 
najdulje do 01.10.2017.g. Unutar tako kratkog planskog razdoblja GUP-a više nije moguće realizirati pojedine 
planske postavke GUP-a kao što je ''iseljavanje velikih proizvodnih pogona iz grada u predjele Mahično i 
Mekušje (izvan obuhvata GUP-a)'' koje se navodi u Poglavlju 3.2.1. Prikaz gospodarskih djelatnosti 
Obrazloženja GUP-a i ''prenamjena postojećih proizvodnih zgrada u djelomice ili pretežito izgrađenim gradskim 
predjelima (npr. Banija)'' koja se navodi u Stavku (3) Članka 13. Odredbi za provođenje GUP-a. Stoga je pri 
izradi Plana potrebno primjenjivati Stavak (5) Članka 123. GUP-a kako bi se ispravila ''pogreška'' nastala 
stupanjem na snagu Zakona. 
Na prethodni zaključak te činjenicu da proces urbane obnove i transformacije Banije (jedne od najvećih i 
najvažnijih industrijskih zona grada) traje već desetljećima i ne može biti završen u planskom razdoblju GUP-a 
upućuju i sljedeći podaci: 
 
- Provedbenim urbanističkim planom ''Banija Ilovac I etapa'' (''Službene novine općine Karlovac'', broj 7/84, 7/87 
i 9/89) (u daljnjem tekstu: PUP) je prostor u obuhvatu Plana, do 1994.g. kada je PUP stavljen van snage, 
prvenstveno planiran kao radne zone (RZ) za gradnju građevina čiste industrijske i druge proizvodnje, te 
skladišta i servisa. Iznimno, PUP je za radnu zonu ''KGK'' utvrdio neophodne uvjete za funkcioniranje pogona 
do preseljenja koje je realizirano tek 2008.g. odnosno 14 godina nakon stavljanja PUP-a van snage. 
 
- ''Generalnim urbanističkim planom Grada Karlovca'' (''Službene novine općine Karlovac'', broj 
14/76 i 4/89 i ''Glasnik'' Grada Karlovca, broj 7/95 i 1/02) (u daljnjem tekstu: bivši GUP) je prostor u obuhvatu 
Plana, do 19.07.2007.g. kada je donesen GUP, prvenstveno planiran kao radne zone - proizvodne i servisno-
skladišne zone (I) za gradnju proizvodnih i poslovnih građevina. Tako je već bivšim GUP-om omogućeno 
preseljenje postojećih proizvodnih pogona i prenamjena proizvodnih građevina u poslovne građevine odnosno 
započet je proces urbane obnove i transformacije prostora u obuhvatu Plana iz proizvodne u poslovnu zonu. 
 
- Da proces urbane obnove i transformacije Banije ne može biti završen u planskom razdoblju GUP-a vidljivo je i 
iz postupka izrade izmjena i dopuna GUP-a koji je započeo 24.04.2008.g. 
donošenjem ''Odluke o izradi izmjena i dopuna Generalnog urbanističkog plana grada Karlovca'' (''Glasnik'' 
Grada Karlovca, broj 02/08 i 06/08). Kao neki od razloga za izradu izmjena i dopuna GUP-a navode se 
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''funkcionalni problemi zatečenih gospodarskih namjena od vitalnog značaja za Grad, osobito u područjima 
urbanističke preobrazbe'' (od kojih se proizvodni krug tvrtke HS Produkt d.o.o. i tvrtke Feropapir d.o.o. u Ulici 
Ivana Bogovića nalaze u obuhvatu Plana) te ''veći broj inicijativa i zahtjeva za izmjenu i dopunu postojećeg 
GUP-a'' (od kojih se 5 nalazi u obuhvatu Plana te su ih dostavili poslovni subjekti). Kroz inicijative su poslovni 
subjekti detaljno elaborirali zašto se ne mogu iseliti u planskom razdoblju GUP-a (npr. nemogućnost 
pronalaženja lokacije za preseljenje, nemogućnost prodaje postojećih građevina i zemljišta, velika cijena 
gradnje novih građevina, nemogućnost zaustavljanja proizvodnje). Nakon što je 15.07.2009.g. provedena 
prethodna rasprava, postupak izrade izmjena i dopuna GUP-a je privremeno zaustavljen do dovršenja potrebnih 
stručnih podloga, pa je rok za izradu Plana kraći od roka za izradu izmjena i dopuna GUP-a. 
- Već su PPUG-om koji je donesen 2002.g. s planskim razdobljem do 2015.g. planirana izdvojena građevinska 
područja izvan naselja za gospodarske - proizvodne namjene (I) (npr. Mahično) i prenamjena izdvojenih 
područja izvan naselja za posebne namjene (N) u izdvojena građevinska područja izvan naselja za 
gospodarske - proizvodne namjene (I) (npr. Mekušje) na prostoru izvan bivšeg GUP-a i GUP-a te je utvrđena 
obveza izrade Urbanističkog plana uređenja ili Detaljnog plana uređenja za predmetna izdvojena 
građevinska područja. U 8 godina realizacije PPUG-a nije započet postupak izrade predmetnih dokumenata 
prostornog uređenja, a predmetna izdvojena građevinska područja nisu uređena odnosno opremljena za 
građenje. Stoga je nesporno da je odluka GUP-a o iseljavanju velikih proizvodnih pogona iz grada u predjele 
Mahično i Mekušje bila ''radikalna", odnosno da nisu uvažene naprijed navedene činjenice. 
 
Na prethodni zaključak upućuju i sljedeći elementi GUP-a koji nisu jednoznačno utvrđeni: 
 
- Planirani koridori (pojasevi) ulica 25-5 i 37-3 različito su utvrđeni kartografskim prikazom 3.1. ''Prometna i 
komunalna infrastrukturna mreža - Cestovni i željeznički promet'' u mjerilu 1:10.000 i Stavkom (8) Članka 66. što 
je detaljno prikazano u Stavku (2) Članka 4. Odluke. 
- Namjene površina u obuhvatu Plana različito su utvrđene u kartografskim prikazima 1. ''Korištenje i namjena 
prostora'' i 4.4. "Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - Obveza izrade dokumenata uređenja prostora" 
u mjerilu 1:10.000 što je detaljno prikazano u Stavcima (2) i (3) Članka 7. Odluke.  
- Namjene površina u obuhvatu Plana različito su utvrđene u kartografskom prikazu 1. ''Korištenje i namjena 
prostora'' u mjerilu 1:10.000 i smjernicama za izradu Plana navedenima u Poglavlju 3.2.7.2.2. Smjernice za 
urbanističke planove uređenja (UPU) temeljem ovoga GUP-a Obrazloženja što je detaljno prikazano u Stavcima 
(2) i (3) Članka 7. Odluke. 
 
Iz svega navedenog vidljivo je da izradom Plana treba ispraviti ''pogrešku'' na kartografskom prikazu 1. 
''Korištenje i namjena prostora'' GUP-a u mjerilu 1:10.000 utvrđivanjem gospodarske (proizvodne) namjene - 
pretežito industrijske (I1) ili pretežito obrtničke (I2) na prostoru postojećih proizvodnih pogona koji se ne mogu 
preseliti u planskom razdoblju GUP-a te usklađenjem planiranih koridora (pojaseva) ulica 25-5 i 37-3 na 
kartografskom prikazu 3.1. ''Prometna i komunalna infrastrukturna mreža - Cestovni i željeznički promet'' GUP-a 
u mjerilu 1:10.000 i Stavku (8) Članka 66. GUP-a u skladu sa stvarnim mogućnostima prostora.“ 
 
 
 
1.1.6. Ocjene mogućnosti i ograničenja u odnosu na gospodarske podatke i 
prostorne pokazatelje 
 
Zadnjim Izmjenama i dopunama GUP-a (Glasnik grada Karlovca br. 08/14) omogućen je daljnji razvoj zone 
proizvodne namjene u obuhvata Plana, dok se odustalo od nove stambene zone. 
Stoga se brišu dijelovi teksta: 
„Budući da je jedno od polazišta izrade Plana afirmacija stanovanja uza rijeku Kupu duž Obale F. Račkog, ovim 
Planom se na toj kvalitetnoj lokaciji stvaraju uvjeti za izgradnju novih stambenih građevina.“ 
„Također je zbog postojeće izgradnje, koja je dijelom zaštićena kao kulturno dobro, onemogućeno širenje 
industrijskih sadržaja u svrhu povećanja proizvodnje ili širenja djelatnosti.“ 
„Nedostaci prostora obuhvata Plana ponajprije se odnose na smještaj industrijskih sadržaja u blizini središta 
grada Karlovca te u neposrednoj blizini postojeće stambene i društvene izgradnje (osnovna škola, dječji vrtić, 
ambulanta). Blizina industrijskih djelatnosti zbog buke, mogućnosti onečišćenja, prometnog opterećenja i sličnih 
problema nepovoljno utječe i umanjuje kvalitetu navedenih stambenih i društvenih sadržaja. Nije zanemariv niti 
njen utjecaj na rijeku Kupu koja se nalazi unutar nacionalne ekološke mreže HR 2000642 Kupa. Također je 
zbog postojeće izgradnje, koja je dijelom zaštićena kao kulturno dobro, onemogućeno širenje industrijskih 
sadržaja u svrhu povećanja proizvodnje ili širenja djelatnosti. 
Zbog okolnosti navedenih u poglavlju 1.1.4.1. Generalni urbanistički plan Grada Karlovca, odnosno u dijelu 
poglavlja naslova Ispravak ''pogrješke'' GUP-a, ovim Planom zadržava se postojeća industrijska namjena u 
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predmetnom prostoru Grada, iako je dugoročni cilj izmjestiti je na prikladniji prostor kada se za to stvore 
odgovarajući uvjeti. 
Prostor obiteljske stambene izgradnje duž Ulice Banija je potez oblikovan duž povijesne komunikacije - stare 
ceste Zagreb-Karlovac. Južni dio prostora zaštićen je kao kulturno dobro, a preostali prostor GUP-om je 
namijenjen gradnji viših stambenih zgrada, odnosno predviđen je proces urbane preobrazbe koji bi se 
prvenstveno očitovao u izmjeni tipologije izgradnje (promjeni veličine građevnih čestica, volumena i načina 
gradnje građevina). Postojeća tipologija obuhvaća obiteljske jednokatnice, pretežito dvojne ili u nizu, na 
česticama veličine par stotina m2. GUP-om planirana tipologija predviđa građevne čestice najmanje veličine 
1350 m2 što podrazumijeva značajnije izmjene imovinsko-pravnih odnosa čije (ne)rješavanje može postati 
zapreka procesu urbane preobrazbe. Ovim Planom potrebno je u prijelaznom razdoblju do završetka procesa 
urbane preobrazbe omogućiti uvjete kvalitetnog suživota dviju različitih tipologija - obiteljskih kuća i viših 
stambenih zgrada.“ 
 
 
2. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA 

 
2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREĐENJA GRADSKOG ZNAČAJA 

 
2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture 
 
Zadnjim Izmjenama i dopunama GUP-a (Glasnik grada Karlovca br. 08/14) omogućen je daljnji razvoj zone 
proizvodne namjene u obuhvata Plana, te se brišu odlomci: 
„Unutar obuhvata GUP-a nisu predviđeni veći industrijski pogoni jer se oni trebaju smještavati izvan grada 
(Mahično, Mekušje). Bivši industrijski gradski predio Banija predviđen je za preobrazbu urbanističko-
arhitektonske strukture, ali i namjene – smanjivanje proizvodnih, a povećavanje poslovnih i trgovačkih sadržaja. 
 
Temeljem sagledavanja stvarne situacije u prostoru UPU-a Banija - Kupa 1 te analize sadržaja i namjena u 
prostoru, zaključeno je da u planskom razdoblju GUP-a nije moguće izmjestiti proizvodne sadržaje na prostor 
izvan užeg gradskog prostora te je Odlukom o izradi UPU-a Banija - Kupa 1 utvrđeno da je potrebno ispraviti 
''pogrešku'' GUP-a, odnosno umjesto GUP-om utvrđene poslovne namjene (K1, K2) planirati proizvodnu 
namjenu (I1, I2), što je detaljnije obrazloženo u poglavlju 1.1.4.1. Generalni urbanistički plan Grada Karlovca.“ 
 
2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura 
 
Prometna infrastruktura 
 
Iza postojećeg teksta: 
 
„GUP-om utvrđeni ciljevi razvoja prometnog sustava Karlovca su: 
 
- Izgradnja sustava državnih cesta izvan obuhvata GUP-a u funkciji rješavanja regionalnog tranzitnog prometa 
koje će time rasteretiti gradsku prometnu mrežu, 
- Priprema prostora za izgradnju magistralnih gradskih prometnica radi boljeg povezivanja svih dijelova grada i 
rasterećenja užega gradskog područja od tranzitnog prometa, 
- Vrednovanje postojećeg i planiranje novih prostora za potrebe razvitka željezničkog čvora racionalizacijom 
postojećih i planiranjem novih pruga i uređaja s ciljem postizanja veće učinkovitosti u putničkom i teretnom 
prometu, 
- Unaprjeđenje postojećeg javnog prijevoza, 
- Planiranje organizacije i prostora za razvoj integralnog teretnog prometa, 
- Planiranje uređenja biciklističkih staza i planiranje površina za automobilski promet u mirovanju, 
- Rasterećenje povijesne jezgre od prometa.“ 
 
dodaje se tekst: 
 

„ - Vrednovanje postojećeg i planiranje novih prostora za potrebe razvitka komunalne, telekomunikacijske i 
energetske infrastrukture prema načelu integralnog pristupa prostornom planiranju.“ 
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Iza postojećeg teksta: 
 
„Elektronički komunikacijski sustav 
 
Elektroničke komunikacijske usluge trebale bi u potpunosti pratiti razvoj gospodarstva i društva u cjelini na način 
da se nova tehnološka dostignuća odmah uvode i nude zainteresiranima. Očekuje se nagli rast zahtjeva za 
svim vrstama širokopojasnih usluga, a to znači potrebu modernizacije mreže na sve moguće načine. Za 
pretpostaviti je da će se broj prihvatnih čvorova bitno povećati što će zahtijevati daljnje širenje mreže 
svjetlovodnih kablova. Cilj je što prije omogućiti svjetlovodne priključke svim pretplatnicima. Također se može 
očekivati jaki rast svih vrsta bežičnih veza.“ 
 
dodaje se tekst: 
 
„Elektroničku komunikacijsku infrastrukturu potrebno je sustavno planirati sukladno razvoju prometne i 
komunalne infrastrukture uvažavajući integralni pristup zaštite prostora. 
GUP-om je omogućena izgradnja novih prihvatnih čvorova za pojedine dijelove grada, ukoliko se izgradnja istih 
pokaže opravdana. 
Razvoj širokopojasnih usluga od iznimnog je značenja za gospodarski razvoj Republike Hrvatske te od ključne 
važnosti za omogućivanje stvaranja društva znanja u Republici Hrvatskoj. 
U sustavu pružanja širokopojasnih usluga glavni je cilj omogućiti otvoreni pristup do gospodarskih, poslovnih i 
javnih građevina te domaćinstava širenjem i unapređenjem infrastrukture. 
Osiguravanjem pogodnih poslovnih uvjeta za širenje kvalitetne širokopojasne mreže na području potiče se 
gospodarski i demografski razvoj potreban za osiguravanje visoke kvalitete življenja i funkcionalnog i skladnog 
razvoja zajednice.“ 
 
 
 
 

PLAN PROSTORNOG UREĐENJA 
 
3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA 
 
Unutar prostora obuhvata Plana smještaju se površine sljedećih namjena: 
 

Mješovita namjena 
pretežito stambena M1 

pretežito poslovna M2 

Proizvodna namjena 
industrijska I1 

zanatska I2 

Poslovna namjena 
uslužna K1 

trgovačka K2 

Javne zelene 
površine 

javni park Z1 

dječje igralište Z2 

Infrastrukturne 
površine 

građevine sustava 
odvodnje otpadnih voda 

IS1 

Prometne površine 

kolne 

  biciklističke 

pješačke 

 

Briše se tekst: 

„Površine stambene namjene - više stambene zgrade (S2) obuhvaćaju neizgrađenu površinu uz Obalu F. 
Račkog (oznaka s-2 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici korištenja i način gradnje – Način gradnje) 
namijenjenu gradnji viših stambenih zgrada u skladu sa stavom iz Odluke o izradi UPU-a ''Banija - Kupa 1'' da je 
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potrebno poticati demografski razvoj gradnjom stambenih zgrada, osobito uz ulicu Obala F. Račkog (čl. 22. st. 
2. al. 8.) te postojeću stambenu izgradnju u ulici Banija koja je u procesu urbane funkcionalne i oblikovne 
preobrazbe koji se odražava u adaptiranju nekadašnjih stambenih prostora i njihovom korištenju za poslovne 
djelatnosti (oznaka s-2* na kartografskom prikazu 4.2. Oblici korištenja i način gradnje - Način gradnje). 
Nekolicina postojećih zgrada konstruktivno je dotrajalo te nisu prikladne za uporabu. Gradnja unutar površina 
oznake s-2* moguća je tek nakon uklanjanja postojećih građevina. 
 
Cilj ovoga Plana je podržati proces urbane preobrazbe te na navedenim površinama omogućiti gradnju viših 
stambenih zgrada. Pod višom stambenom zgradom podrazumijeva se stambena i stambeno-poslovna zgrada u 
kojoj su pet ili više stambenih jedinica te poslovni prostori. 
Uvjeti gradnje viših stambenih zgrada te uvjeti smještaja poslovnih i društvenih djelatnosti u sklopu osnovnih i 
pomoćnih zgrada na površinama stambene namjene - više stambene zgrade (S2), utvrđeni su u poglavlju 
3.6.1.3. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina. 
Unutar površine stambene namjene - više stambene zgrade (S2) preporuča se gradnja dječjeg igrališta za djecu 
predškolskog uzrasta do 3 godine. 
S obzirom da je unutar GUP-om planiranih površina mješovite namjene - M2 izuzetno moguća gradnja 
obiteljskih kuća ukoliko se to predvidi izradom podrobnijeg urbanističkog plana (čl. 10. st. 2. GUPa), ovim 
Planom ostavljena je mogućnost da se na navedenim površinama planira gradnja obiteljskih kuća ako se u 
tijeku javne rasprave većina vlasnika postojećih građevina i zemljišta duž Ulice Banija izjasni da umjesto 
planiranih viših stambenih zgrada želi zadržati postojeću tipologiju izgradnje. 
 
U tijeku javne rasprave povodom prijedloga jednog vlasnika da se želi zadržati postojeća tipologija uzduž Ulice 
Banija ponovo je analizirana situacija i utvrđeno je da se i za ostale omogući zadržavanje postojeće tipologije 
(obiteljske kuće) u skladu s čl. 22. ''Odredbi za provođenje''. Novu tipologiju (više stambene zgrade) moguće je 
graditi u tom dijelu prostora u skladu s čl. 23. i čl. 88. st. 4. ''Odredbi za provođenje''.“ 
 
Sa popisa tvrtki koje djeluju u obuhvatu Plana brišu se: 
„- AS plast d.o.o. za proizvodnju i trgovinu (proizvodnja ambalaže od plastike), 
- Kurs&sin d.o.o. za trgovinu, proizvodnju, usluge i turistička agencija (proizvodnja obuće)“ 
 

Kao nepotreban nakon ishođenja građevinskih dozvola i legalizacije pogona HS Produkta briše se tekst: 

Postojeća industrijska namjena na prostoru povijesnog industrijskog kompleksa ''Karlovačke industrije kože'' 
utvrđena je na temelju idejnog projekta ''Rekonstrukcija poslovnih građevina i oformljenje građevinske čestice 
za HS Produkt d.o.o. Karlovac'' (2A d.o.o.) koje je trenutno u postupku ishođenja akta kojim se odobrava 
građenje. 
 
 
Navedeni naziv „CE-ZA-R d.o.o. (bivši Feropapir d.o.o.)“ mijenja se u  „CE-ZA-R Centar za reciklažu d.o.o.“. 
Planom se omogućuje zadržavanje postojećih djelatnosti do privođenja površine planiranoj namjeni, odnosno 
do izmještanja tvrtke iz prostora obuhvata Plana, a najduže narednih 3 godine sukladno reviziji dozvole za 
gospodarenje otpadom, te se predmetni prostor može za postojeću djelatnost koristiti do 2020. godine, do kada 
je potrebno naći novu lokaciju.  
 

Kao nepotreban nakon novog stanja na terenu i uklanjanja nekih građevina briše se tekst: 

„Površina trgovačke namjene (Lidl) u južnom dijelu obuhvata Plana je izgrađena u skladu s planiranom 
namjenom. Dvije površine u sjevernom dijelu obuhvata Plana djelomično su izgrađene i nisu u skladu s 
planiranom namjenom - površina uz ulicu Banija obuhvaća 
stambenu izgradnju, a površina uz obalu rijeka Kupe poslovnu - servisnu izgradnju (punionica plina - 
Proplin d.o.o.) te pomoćne građevine - nadstrešnice za parkiranje vozila (korisnik Žitoproizvod d.d.).“ 
 
Briše se tekst: 
„mješovite namjene M22   na način da je navedena površina Planom razložena na: 
- površine stambene - više stambene zgrade (S2) i mješovite - pretežito stambene (M1) 
namjene, površine veće od 40% GUP-om utvrđene površine mješovite namjene M22; 
- površine poslovne namjene (K1, K2), javne zelene površine i prometne površine.“ 
 
Briše se tekst: 
„- površine s mogućnošću kolnih priključaka (Zp). 
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Ukupna veličina javnih zelenih površina iznosi više od 10% ukupne površine Plana što je uvjet utvrđen Odlukom 
o izradi UPU-a ''Banija - Kupa 1''. 
 
GUP-om je propisano da se unutar GUP-om utvrđenim površina mješovite namjene podrobnijm urbanističkim 
planom mora planirati za perivoj najmanje 5,0 m2/stanovniku, a za dječja igrališta isto tako najmanje 5,0 
m2/djetetu pri čemu se broj djece obračunava s 10% stanovnika predjela za kojega se radi urbanistički plan. 
Također se na površinama namijenjenim za gospodarsku namjenu (I, K) mora planirati za perivoje i šetališta 
najmanje 10% površine obuhvata urbanističkog plana, odnosno oko 1,85 ha. 
S obzirom na GUP-om preporučene gustoće stanovnika unutar površina pojedinih namjena, odnosno u 
predjelima S1 do 50 stanovnika/hektar i u predjelima S2 - do 100 stanovnika/hektar, procijenjeno je da unutar 
prostora obuhvata Plana može boraviti oko 300-350 stanovnika te je za njih potrebno osigurati javnu park 
veličine najmanje površine 1750 m2 i dječje igralište najmanje površine 175 m2. U odnosu na GUP-om utvrđenu 
površinu poslovne namjene veličine oko 10 ha, unutar obuhvata Plana potrebno je osigurati javni park površine 
najmanje 10000 m2. 
Kako su Planom osigurani javni parkovi (Z1) i dječja igrališta (Z2) čije površine zadovoljavaju GUP-om zadane 
kriterije (oko 1,3 ha), kroz preostale javne zelene površine (Zp), koje se uređuju kao javni parkovi, omogućava 
se gradnja kolnih priključaka za potrebe građevina na susjednim površinama stambene - više stambene zgrade 
(S2) i poslovne namjene (K1, K2) duž Ulice Banija.“ 
 
Briše se tekst: 
Javne zelene površine - površine s mogućnošću kolnih priključaka (Zp) uređuju se kao javni parkovi (Z1), 
a kolni priključci kroz njih na planiranu prometnicu P-2 grade s kolnikom širine 5,5 m i jednostranim nogostupom 
širine 1,6 m. Gradnja kolnih priključaka omogućuje se za gradnju viših stambenih zgrada na površini susjedne 
stambene namjene (S2) i poslovnih zgrada na površini susjedne poslovne namjene (K1, K2) koje se zbog 
tehničkih obilježja prometnice i radi sigurnosti odvijanja prometa ne mogu priključiti izravno na Ulicu Banija. 
Postojeće obiteljske kuće s postojećim priključcima na Ulicu Banija mogu zadržati iste ili se vezati na 
prometnicu P-2 priključkom kroz javnu zelenu površinu (Zp). 
 
Briše se tekst: 
„i parkirališta (IS2).“ 
„Površina parkirališta (IS2) u Ulici M. Bogovića obuhvaća postojeće parkiralište na kojem je moguća gradnja 
garaže s javnim korištenjem.“ 
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NAČIN KORIŠTENJA I 
UREĐENJE POVRŠINA 
 
Detaljan iskaz površina prema namjeni prikazan je sljedećom tablicom: 
 

NAMJENA OZNAKA 
POVRŠINA  

ha % 

Mješovita namjena 
pretežito stambena M1 2,27 12,28 

pretežito poslovna M2 0,7 3,79 

Proizvodna namjena 
industrijska I1 

10,86 58,73 
zanatska I2 

Poslovna namjena 
uslužna K1 

1,58 8,55 
trgovačka K2 

Javne zelene 
površine 

javni park Z1 
1,55 8,38 

dječje igralište Z2 

Infrastrukturne 
površine 

građevine sustava 
odvodnje otpadnih voda 

IS1 0,11 0,59 

Prometne površine 

kolne 

  1,42 7,68 biciklističke 

pješačke 

UKUPNO    18,49 100,00 

 

 
3.4. PROMETNA I ULIČNA MREŽA 
 
3.4.1. Cestovni promet 
 
 
Prometna mreža unutar prostora obuhvata Plana 
 
Kod prometne mreže unutar prostora obuhvata Plana mijenja se sljedeće: 
- prometnica oznake P-1, u sjevernom dijelu obuhvata koja spaja Ulicu Banija i Obalu F. Račkog i  
koja je izvedena u zapadnom dijelu sa spojem na ulicu Banija (1. faza), većim dijelom ostaje unutar tvorničkog 
kruga HS Produkta 
- ukida se planirana prometnica P-2. 
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3.4.2. Promet u mirovanju 
 
 
Broj parkirališno-garažnih mjesta u sklopu pojedinih građevnih čestica utvrđuje se u skladu s kriterijima GUP-a: 

 

NAMJENA GRAĐEVINE JEDINICA MJERE 
POTREBAN NAJMANJI BROJ 

PARKIRALIŠNIH/GARAŽNIH MJESTA 
PREDIO B 

STANOVANJE   
Obiteljska zgrada  1 stan 2 
Individualna zgrada 1 stan 2 
Više i visoke zgrade  1 stan 1,5 
Studenski dom 1 soba 0,7 
Učenički dom 1 soba 0,4 
Dom umirovljenika 1 soba 0,8 
   
INDUSTRIJA   
Industrija, Skladišta 1 zaposlenik 0,7 
   
OBRTI   
Obrt do 50 m2 n.p. 1 zaposlenik 0,6 
Obrt preko 50 m2 n.p.  1 zaposlenik 0,6 
   
UREDI   
do 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,6 
preko 5 zaposlenih 1 zaposlenik 0,7 
   
TRGOVINE   
Male trgovine do 30 m2 n.p. 3 
Male trgovine od 30-50 m2 n.p. 5 
Male trgovine od 50-100 m2 n.p. 9 
Manji trgovački centar do 1000 m2 n.p. 50 
Veći trgovački centar preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
Manja prodajna skladišta do 1000 m2 n.p. 20 
Veća prodajna skladišta preko 1000m2 n.p. proporcionalno 
   
BANKE I OSIGURAVAJUĆE 
KUĆE 

  

Mjenjačnice  2 
Poslovnice do 100 m2 n.p. 9 
Poslovnice preko 100 m2 proporcionalno 
Banke i osiguravajuće kuće do 1000 m2 n.p. 40 
Banke i osiguravajuće kuće preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
   
   
POŠTE   
Pošte-poslovnice 30 m2-100  n.p.  proporcionalno 

(4-13,33) 
Pošte do 1000 m2 n.p. 40 
Pošte preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
   
KAZALIŠTA I KINA 1 gledatelj 0,2 
   
ŠKOLE   
Veleučilište 1 student 0,3 
Osnovne i srednje škole 1 zaposleni 1 
VJERSKE USTANOVE 1 sjedalo 0,4 
DJEČJI VRTIĆI, JASLICE 1 zaposleni 2,5 
IGRAONICE 1 zaposleni 2,5 
   
SPORTSKE ZGRADE   
Dvorane bez gledatelja do 400m2 n.p. 8 
Dvorane bez gledatelja 400 – 1000 m2 n.p. 14 
Dvorana s gledateljima 1 gledatelj 0,3 
   
AMBULANTE, BOLNICE   
Ambulante do 30 m2 n.p. 5 
Ambulante preko 30 m2 n.p. proporcionalno 
Bolnice do 1000 m2 n.p. 25 
Bolnice preko 1000 m2 n.p. proporcionalno 
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GALERIJE, ARHIVI   
Galerije, arhivi do 100 m2 n.p. 4 
Galerije, arhivi preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
MUZEJI, KNJIŽNICE   
Muzeji, knjižnice do 100 m2 n.p. 6 
Muzeji, knjižnice preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
UGOSTITELJSTVO   
Manji ugostiteljski lokali do 30 m2 n.p.  5 
Manji ugostiteljski lokali od 30-50 m2 n.p. 7 
Manji ugostiteljski lokali od 50-100 m2 n.p. 10 
Manji ugostiteljski lokali od 100-300 m2 n.p. proporcionalno 
Restorani 1 stol 1,5 
   
SALONI AUTOMOBILA   
Saloni automobila do 100 m2 n.p. 8 
Saloni automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 
   
SERVISI   
Servis automobila do 100 m2 n.p. 6 
Servis automobila preko 100 m2 n.p. proporcionalno 

 
 
 
3.5. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREŽA 
 
3.5.1. Elektronička komunikacijska mreža 
 
 
3.5.1.1. Elektroničke komunikacije - nepokretna zemaljska mreža 
 
 
Zgrade na građevnim česticama priključuju se na elektroničku komunikacijsku mrežu na način kako to propisuje 
pravna osoba s javnim ovlastima nadležna za elektroničke komunikacijske sustave. 
 
 
3.5.1.2. Elektroničke komunikacije u pokretnoj mreži 
 
Ovim Planom ne navode se brojevi NN u kojima su navedeni Zakoni i Pravilnici, već se koriste termini „važeći 
Zakon“ ili „važeći Pravilnik“. 
 
3.5.2. Vodnogospodarski sustav 
 
3.5.2.1. Sustav vodoopskrbe 
 
Vodoopskrba 
 
Položaj svih postojećih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana utvrđen je na temelju očitovanja tvrtke 
Vodovod i kanalizacija d.o.o. (5-2503-0002/AŠK, Karlovac, 10.08.2016.godine). 
 
 
 
3.5.2.2. Sustav odvodnje otpadnih voda 
 
Odvodnja otpadnih voda 
 
Položaj svih postojećih vodoopskrbnih cjevovoda unutar obuhvata Plana utvrđen je na temelju očitovanja tvrtke 
Vodovod i kanalizacija d.o.o. (5-2503-0002/AŠK, Karlovac, 10.08.2016.godine). 
 
Dodaje se tekst: 
„Planirani kolektor Ø800, koji prolazi istočno od Plodina, predviđen je za spajanje na postojeći kolektor koji ulazi 
u postojeću crpnu stanicu Banija 1. Spoj predvidjeti preko postojećeg revizionog okna. 
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Na trasi kolektora nije predviđena gradnja i ne smije se graditi. Budući objekti moraju biti odmaknuti minimalno 
5m lijevo i desno od osi kolektora. 
Svim kolektorima mora biti osiguran pristup vozilima za potrebe održavanja kolektora.“ 
 
 
Postojeći sustav odvodnje oborinskih voda je mješovitog tipa odnosno zajednički se odvode sanitarne i 
oborinske vode, a nedavno izvedenim sustavima odvodnje i tehnološke vode HS Produkta i Meduze, dok za 
ostale tvrtke u obuhvatu nema informacija.  
 
 
Sustav uređenja vodotoka i zaštite od štetnog djelovanja voda 
 
Cijeli prostor u obuhvatu Plana je poplavno područje. Visina prostora varira od 109,40 m n.m. do 111,70 m n.m., 
a važećim GUP-om propisano je obvezno građenje na koti 111,80 i više na lijevoj obali rijeke Kupe i to bez 
podrumljenja. 
 
Istočno od prostora u obuhvatu Plana je izgrađen lijevi obaloutvrdni nasip za obranu od poplave koji je dio 
sustava za obranu od poplave Grada Karlovca. U sjevernom dijelu prostora u obuhvatu Plana je izgrađen 
otvoreni kanal za odvodnju oborinskih voda. Isti se ovim planom zadržava, a također se omogućava njegovo 
saniranje, rekonstrukcija i osuvremenivanje sukladno budućim cjelovitim projektnim rješenjima odobrenim od 
nadležnih tvrtki, koja će obuhvatiti analizu svih okolnih objekata te visinsku analizu cijele zone. Predviđeno je 
priključenje oborinskih voda iza crpne stanice Banija 1.  
 
 
Kolektor duž Obale F. Račkog je postojeći, izveden prema projektu ''Sustav odvodnje otpadnih voda Karlovca i 
Duge Rese: Crpna stanica Banija 2 i retencijski bazen Banija 2'' (IGH d.d.) . 
 
Izvedene su crpne stanice Banija 1 i Banija 2, retencijski bazen Banija 2 te ispusti Banija 1 i Banija 2. 
Izveden je i kolektor u produžetku Starčevićeve ulice. 
 
Navedeni sustav odvodnje otpadnih voda dio je sustava odvodnje otpadnih voda Karlovca i Duge Rese koji 
završava uređajem za pročišćavanje otpadnih voda koji je izveden na prostoru Gornjeg Mekušja, uz rijeku 
Kupu, i koji omogućava mehaničko, kemijsko i biološko pročišćavanje i ispust pročišćenih voda u rijeku Kupu. 
 
Ostali novoplanirani kolektori, polažu se unutar prometnice P-1 i dijela Ulice M. Bogovića (P-3). 
Trasa planiranog kolektora u dijelu ulice M. Bogovića (P-3) te novoplanirane kanalizacije u dijelu Obale F. 
Račkog (od ulice M. Bogovića do produžetka Starčevićeve ulice) predviđena je projektom „Produžetak Ul. A. 
Starčevića, te rekonstrukcija dijela Obale F. Račkog i M. Bogovića u Karlovcu“ (investitor Grad Karlovac). 
 
Projektnom dokumentacijom je uz odgovarajuće obrazloženje moguće predvidjeti drugačije promjere cijevi 
planiranih kolektora od onih utvrđenih Planom. 
 
 
 
3.5.2.3. Sustav odvodnje oborinskih voda 
 
Analizom postojećeg kanala oborinske odvodnje (Lasac) utvrđeno je da zbog nedovršenog zaštitnog sustava od 
štetnog djelovanja voda, odnosno obrambenog lijevoobalnog nasipa rijeke Kupe, kanalom u prostor obuhvata 
prilikom većih vodostaja dospijevaju usporene vode rijeke Kupe i da ne može zadovoljiti tehničke zahtjeve za 
odvodnju oborinskih voda. Stoga se tim kanalom planira prikupljanje oborinske vode s travnatih površina južno 
od trgovačkog centra Plodine i priključenje iza crpne stanice Banija 1. 
 
Unutar obuhvata Plana ne planiraju se nove građevine sustava odvodnje oborinskih voda, ali se one u slučaju 
potrebe mogu graditi na temelju odgovarajuće projektne dokumentacije. 
Oborinske vode s građevnih čestica na površinama svih namjena rješavaju se priključkom na mješoviti sustav 
odvodnje otpadnih voda u skladu s uvjetima nadležnog tijela. 
Gradnji novih građevina ne može se pristupiti ukoliko nije osigurano odgovarajuće rješenje odvodnje oborinskih 
voda. 
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3.5.3. Energetski sustav 
 
 
3.5.3.1. Elektroenergetska mreža 
 
 
Srednjenaponska mreža (SN) 
 
U odnosu na osnovni Plan ukinut  je dio SN mreže od Ulice Banija na križanju s prometnicom P-1 do građevina 
na čestici HS Produkta radi gradnje prometnice P-1. 
 
 
 
3.6. UVJETI KORIŠTENJA, UREĐENJA I ZAŠTITE PROSTORA 
 
3.6.1. Uvjeti i način gradnje 
 
 
3.6.1.1. Uvjeti smještaja građevina gospodarskih djelatnosti 
 
Ovim Planom usklađuju se sa odredbama GUP-a. 
 
Uvjeti smještaja građevina proizvodne djelatnosti 
 
Građevine proizvodne djelatnosti smještaju se unutar površine proizvodne namjene (I1, I2), oznake I na 
kartografskom prikazu, uz sljedeće uvjete: 
 

1. oblik, veličina i izgrađenost građevne čestice: 

- Najveći dozvoljeni kig građevne čestice iznosi 0,8 za gospodarsku - pretežito industrijsku namjenu 
(I1), odnosno 2,4  za gospodarsku - pretežito zanatsku namjenu (I2).  

- Najmanja dozvoljena veličina građevne čestice iznosi  1000 m2. 

2. smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici: 

- Na građevnoj čestici moguće je smjestiti jednu ili više osnovnih građevina i jednu ili više pomoćnih 
građevina. 

- Građevine se grade kao samostojeće, poluugrađene i ugrađene. 
- Najmanja udaljenost zgrade od susjednih čestica i regulacijske linije mora iznositi najmanje ½ 

ukupne visine (H) grañevine, ali ne manje od 5,0 m. Razmak može biti iznimno manji u pretežito 
izgrađenom dijelu ako građevina ima povećani stupanj otpornosti na rušenje i ako neće ugroziti 
živote ljudi. 

3. oblikovanje i visina građevina: 

- Visina zgrade (h) mora biti u skladu s namjenom i svrhom same zgrade, ali ne smije biti veća od:
  

o E=8, h=28,0m, osim za tehnološke građevine koje zbog djelatnosti koja se u njima obavlja 
zahtijevaju veću visinu (npr. vodotornjevi, silosi, sušare, dimnjaci i sl.) 

- Dozvoljena je gradnja podruma uz uvjete u poglavlju 5.3.1.4. Zaštitni sustav od štetnog djelovanja 
voda ovih Odredbi te uz posebne uvjete nadležnog tijela, odnosno Hrvatskih voda. 

- Zbog što primjerenijeg uklapanja gospodarskoga prostora u sliku krajolika potrebno je osobito 
pozorno oblikovati krov i pokrov. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuće boje pokrova.  

4. uređenje građevne čestice i ograda: 

- Minimalno 20% površine građevne čestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u postojećem gradskom 
tkivu udio prirodnog terena može biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne površine građevne čestice. 
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- Uz svaku ogradu prema susjednoj čestici u pravilu treba posaditi kontinuirani drvored.  
- Prema ulici ili drugoj javnoj namjeni potrebno je zasaditi drvored u sklopu kojega je moguće urediti 

parkiralište. 
- Ograda čestice, osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana. Kameno ili 

betonsko podnožje ulične ograde ne može biti više od 50 cm. Dio ulične ograde iznad punog 
podnožja mora biti prozračno, najveće visine od 200 cm. Preporuča se da ograda bude ozelenjena 
živicom. Ograda prema susjednim građevnim česticama može biti metalna (rešetkasta ili žičana) sa 
gusto zasađenom živicom s unutrašnje strane ograde.  

5. priključak građevne čestice na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturnu mrežu: 

- Građevna čestica mora imati osiguran neposredni prilaz najmanje širine 5,5 m na prometnu 
površinu najmanje širine 5,5 m. 

- Parkirališne potrebe zaposlenika, korisnika i poslovnih stranaka pojedinih sadržaja rješavaju se 
unutar pripadajuće građevne čestice ili u sklopu javnog parkirališta ili u sklopu parkirališta/garaže s 
javnim korištenjem. 

- Građevna čestica mora imati osigurane priključke na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrežu i na 
sustav odvodnje otpadnih voda te riješenu odvodnju oborinskih voda. 

- U skladu sa važećim Zakonom o elektroničkim komunikacijama  građevna čestica mora imati i 
priključak na kabelsku kanalizaciju za pristupnu elektroničku komunikacijsku mrežu ako je zgrada 
namijenjena daljnjoj prodaji. 

6. ostali uvjeti: 

- Utovar, istovar ili pretovar teretnih vozila može se obavljati samo na građevnoj čestici.  
- Iznimno, kod rekonstrukcije (osim nadogradnje) postojećih građevina i/ili kod prenamjene postojećih 

sklopova građevina unutar postojećih gabarita može se zadržati postojeće stanje izgradnje i uvjeta 
korištenja čestice koji su različiti od uvjeta propisanih ovim Planom (odnose se na manju veličinu 
građevne čestice, veću visinu građevina, veću izgrađenost građevne čestice, manju udaljenost 
građevne crte od regulacijske crte, udaljenost zgrade od međe građevne čestice i uvjete za smještaj 
vozila).  

 
 
Uvjeti smještaja građevina poslovne djelatnosti 
 
Građevine poslovne djelatnosti grade se: 
- unutar površina poslovne namjene (K1, K2), 
- unutar površina mješovite namjene - pretežito poslovne (M2) 
 
 
Postojeće građevine poslovne djelatnosti na površinama proizvodne (I1, I2) i mješovite namjene - 
pretežito stambene (M2) zadržavaju se do privođenja planiranoj namjeni uz mogućnost rekonstrukcije 
unutar postojećih gabarita, a građevine unutar obuhvata zaštićenog kulturnog dobra u skladu s uvjetima 
iz Konzervatorske studije koja je priložena ovom Planu. 
 
Uvjeti smještaja građevina poslovne djelatnosti unutar površina poslovne namjene (K1, K2) i mješovite 
namjene - pretežito poslovne (M2), oznake k-1 na kartografskom prikazu, su sljedeći: 
 
 

(4) Uvjeti smještaja građevina poslovne djelatnosti unutar površina poslovne namjene (K1, K2) i 
mješovite namjene - pretežito poslovne (M2), oznake k-1 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici 
korištenja i način gradnje - Način gradnje, su sljedeći: 

1. oblik, veličina i izgrađenost građevne čestice: 

- Najveći dozvoljeni kig građevne čestice iznosi 0,6, a kis 4,2. 
- Najmanja dozvoljena veličina građevne čestice iznosi  1000 m2. 

2. smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici: 

- Na građevnoj čestici moguće je smjestiti jednu ili više osnovnih građevina i jednu ili više pomoćnih 
građevina. 
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- Građevine se grade na samostojeći  način. 
- Najmanja udaljenost poslovne zgrade od susjednih čestica i regulacijske linije mora iznositi 

najmanje ½ ukupne visine (H) građevine, ali ne manje od 5,0 m.  
- U postojećem gradskom tkivu građevna crta može biti i manja pa čak i na regulacijskoj crti, ako je to 

potrebno zbog uklapanja u okolnu izgradnju. 
-  

3. oblikovanje i visina građevina: 

- Visina zgrada poslovnih djelatnosti može biti najviše Po+P+4 (prizemlje i četiri etaže) s mogućnošću 
izgradnje potkrovlja visine nadozida 1,1 m (Po+P+4+Pk), odnosno najviše visine 20,0 m. 

- Kota završne plohe poda prizemlja može biti najviše na visini do 1,2 metara iznad konačno 
dovršenog i zaravnatog tla uokolo zgrade.  

- Dozvoljena je gradnja podruma uz uvjete u poglavlju 5.3.1.4. Zaštitni sustav od štetnog djelovanja 
voda ovih Odredbi te uz posebne uvjete nadležnog tijela, odnosno Hrvatskih voda. 

- Zbog što primjerenijeg uklapanja gospodarskoga predjela u sliku krajobraza potrebno je osobito 
pozorno oblikovati krov i pokrov. Treba izbjegavati svijetle i reflektirajuće boje pokrova. 

4. uređenje građevne čestice i ograda: 

- Minimalno 20% površine građevne čestice mora biti prirodni teren, a iznimno, u postojećem 
gradskom tkivu udio prirodnog terena može biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne površine 
građevne čestice. 

- Dio čestice između građevne i regulacijske crte potrebno je promišljeno arhitektonski i perivojno 
oblikovati, a moguće ga je djelomice urediti kao parkiralište uz uvjet sadnje visokog drveća. 

- Uz svaku ogradu prema susjednoj čestici u pravilu treba posaditi kontinuirani drvored. Prema ulici ili 
drugoj javnoj namjeni potrebno je zasaditi drvored u sklopu kojega je moguće urediti parkiralište. 

- Ograda čestice, osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski oblikovana. Kameno ili 
betonsko podnožje ulične ograde ne može biti više od 50 cm. Dio ulične ograde iznad punog 
podnožja mora biti prozračno, najveće visine od 200 cm. Preporuča se da ograda bude ozelenjena 
živicom. Ograda prema susjednim građevnim česticama može biti metalna (rešetkasta ili žičana) sa 
gusto zasađenom živicom s unutrašnje strane ograde.  

- Parkirališne potrebe zaposlenika pojedinih sadržaja rješavaju se unutar pripadajuće građevne 
čestice, a korisnika unutar pripadajuće građevne čestice ili u sklopu javnog parkirališta ili u sklopu 
parkirališta/garaže s javnim korištenjem. 

5. priključak građevne čestice na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturnu mrežu: 

- Građevna čestica mora imati osiguran neposredni prilaz najmanje širine 5,5 metra na prometnu 
površinu najmanje širine 5,5 m. 

- Građevna čestica mora imati osigurane priključke na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrežu i na 
sustav odvodnje otpadnih voda te riješenu odvodnju oborinskih voda. 

- U skladu sa čl. 24. st. 5. Zakona o elektroničkim komunikacijama (NN 73/08) građevna čestica mora 
imati i priključak na kabelsku kanalizaciju za pristupnu elektroničku komunikacijsku mrežu ako je 
zgrada namijenjena daljnjoj prodaji. 

6. ostali uvjeti: 

- Kod rekonstrukcije postojećih zgrada može se zadržati zatečena veća visina zgrada i zatečena 
veća izgrađenost čestice od propisanih ovim Planom. 

- Na česticama s postojećim građevinama poslovne namjene mogući su svi oblici građevnih zahvata 
(dogradnje, prigradnje, pregradnje, preoblikovanja i dr.) ako su u skladu s odredbama ovog Plana.  

 
Za smještaj građevina poslovne djelatnosti unutar površine poslovne namjene (K1, K2) na križanju Ulice 
Banija i Ulice A. Starčevića, oznake k-2 na kartografskom prikazu, primjenjuju se isti uvjeti kao za smještaj 
građevina poslovne djelatnosti unutar površina poslovne namjene (K1, K2) i mješovite namjene - pretežito 
poslovne (M2), te sljedeći uvjeti: 
 

- Visina zgrade može biti najviše Po+P+1+Pk ili Po+P+2, odnosno ne više od visine uglovnice A. 
Starčevića 25. 
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- Građevna čestica zgrade obuhvaća dio katastarske čestice 2354/1 (k.o. Karlovac I) unutar obuhvata 
zaštićenog kulturnog dobra Kulturno-povijesna urbanistička cjelina grada Karlovca. 

- Ulična pročelja buduće uglovnice trebaju biti izgrađena uz građevinski pravac Ulice Banija i uz 
regulacijski pravac Ulice Dr. A. Starčevića. 

- Građevina treba biti  minimalno L tlocrtnog oblika uz mogućnost građenja i u sjeveroistočnom dijelu 
parcele u smislu formiranja unutarnjeg dvorišta  

- Zgrada treba biti izvedena suvremenim materijalima i oblikovanjem, a u cilju dobivanja 
najkvalitetnijeg rješenja, uvjetuje se provođenje javnog/pozivnog arhitektonsko-urbanističkog 
natječaja.  

 
 

Uvjeti smještaja poslovne djelatnosti u sklopu građevina unutar površina stambene namjene - više 
stambene zgrade (S2) i mješovite namjene - pretežito stambene (M1), oznake k-3 na kartografskom prikazu 
4.2. Oblici korištenja i način gradnje - Način gradnje, utvrđeni su u poglavlju 4. Uvjeti i način gradnje stambenih 
građevina. 

 
3.6.1.2. Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti 
 
Građevine društvenih djelatnosti unutar obuhvata Plana moguće je: 
 

- graditi na zasebnoj građevnoj čestini unutar površine mješovite namjene - pretežito poslovne (M2);  
- smještati u sklopu građevina: 

o unutar površina mješovite namjene - pretežito stambene (M1), 
 
Uvjeti smještaja građevina društvenih djelatnosti na zasebnoj građevnoj čestini unutar površine mješovite 
namjene - pretežito poslovne (M2), oznake d-1 na kartografskom prikazu, su sljedeći: 
 

1. oblik, veličina i izgrađenost građevne čestice: 

- Najveći dozvoljeni kig građevne čestice iznosi 0,4, a kis 2,4. 
- Najmanja dozvoljena veličina građevne čestice iznosi 1200 m2. 

2. smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici: 

- Na građevnoj čestici moguće je smjestiti jednu ili više osnovnih građevina i jednu ili više pomoćnih 
građevina. 

- Građevine se grade na samostojeći način. 
- Građevna crta treba biti na udaljenosti najmanje 10,0 metara od regulacijske crte. Kod zgrada koje 

se ugrađuju u već djelomice uobličeno gradsko tkivo, građevnu crtu treba prilagoditi okolnoj 
izgradnji. 

- Najmanja udaljenost zgrade od ruba čestica susjednih zgrada i ostalih čestica mora iznositi 
najmanje polovicu visine zgrade, ali ne manje od 6,0 metara (osiguranje prilaza vozilima za hitne 
intervencije). 

3. oblikovanje i visina građevina: 

- Najveća visina za zgrade društvenih djelatnosti može biti pet nadzemnih etaža tj. prizemlje i četiri 
kata (P+4). Ako se gradi potkrovlje ono može imati nadozid do 1,10 metra visine iznad kote gornje 
plohe stropne ploče zadnjeg kata, dakle P+4+Pk.  

- Visina građevine ne može biti više od 16,50 m. 
- Kod zgrada čija se visina ne može mjeriti brojem etaža (koncertna dvorana, športska dvorana i sl.) 

najveća dozvoljena visina zgrade iznosi 16,50 m. 
- Zgrade treba oblikovati tako da se uklope u ambijent, štujući vrijedna naslijeđena graditeljska, 

ambijentalna i krajobrazna obilježja kako se ne bi narušila cjelovitost pročelja ulice ili grupe zgrada u 
blizini kojih se gradi.  

4. uređenje građevne čestice i ograda: 

- Najmanja perivojno oblikovana površina mora biti 20% površine građevne čestice. 
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- Dio čestice između građevne i regulacijske crte potrebno je promišljeno arhitektonski i perivojno 
oblikovati, a moguće ga je djelomice urediti kao parkiralište uz uvjet sadnje visokog drveća. 

- Ograda čestice, ukoliko se izvodi i to osobito prema ulici, mora biti kvalitetno arhitektonski 
oblikovana i mora biti prozirna. Kameno ili betonsko podnožje ulične ograde ne može biti više od 50 
cm. Dio ulične ograde iznad punog podnožja mora biti prozračno, najveće visine od 200 cm. 
Preporuča se uz ogradu sadnja živice.  

- Parkirališne potrebe zaposlenika pojedinih sadržaja rješavaju se unutar pripadajuće građevne 
čestice, a korisnika unutar pripadajuće građevne čestice ili u sklopu javnog parkirališta. 

5. priključak građevne čestice na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturnu mrežu: 

- Građevna čestica mora imati osiguran neposredni prilaz najmanje širine 5,5 m na prometnu 
površinu najmanje širine 5,5 m. 

- Građevna čestica mora imati osigurane priključke na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrežu i na 

sustav odvodnje otpadnih voda te riješenu odvodnju oborinskih voda. 
 

Za smještaj javne i društvene djelatnosti u sklopu građevina unutar površina stambene namjene - više 
stambene zgrade (S2) i mješovite namjene - pretežito stambene (M1), oznake d-2 na kartografskom prikazu 
4.2. Oblici korištenja i način gradnje - Način gradnje, primjenjuju se isti uvjeti kao za smještaj poslovnih 
djelatnosti u sklopu građevina unutar površina istih namjena navedeni u poglavlju 4. Uvjeti i način gradnje 
stambenih građevina. 

 
 
3.6.1.3. Uvjeti i način gradnje stambenih građevina 
 
Stambene građevine grade se : 
- unutar površina mješovite namjene - pretežito stambene (M1): 
o obiteljske kuće, 
o više stambene zgrade, 
- unutar površina mješovite namjene - pretežito poslovne (M2): 
o više stambene zgrade. 
 

Uvjeti gradnje i rekonstrukcije obiteljskih kuća unutar površina mješovite namjene - pretežito stambene 
(M1), oznake s-1z na kartografskom prikazu 4.2. Oblici korištenja i način gradnje - Način gradnje, su sljedeći: 

 

1. oblik, veličina i izgrađenost građevne čestice: 

- Najveći dozvoljeni kig i kis građevne čestice iznose: 
o za samostojeće obiteljske kuće kig=0,3, a kis=0,9 
o za poluugrađene obiteljske kuće kig=0,4, a kis=1,2 
o za ugrađene obiteljske kuće kig=0,5, a kis=1,5 

- Najmanja širina građevne čestica na dijelu gdje se namjerava izgraditi obiteljska kuća iznose: 
o za samostojeću prizemnu obiteljsku kuću - 14,0 m (poželjno 18,0 m i više), 
o za samostojeću katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 16,0 m (poželjno 20,0 m i više), 
o za poluugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 10,0 m (poželjno 14,0 m i više), 
o za poluugrađenu katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 14,0 m (poželjno 18,0 m i više), 
o za ugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 8,0 m (poželjno 10,0 m), 
o za ugrađenu jednokatnu obiteljsku kuću –5,0 m (poželjno 8,0 m), 
o za ugrađenu dvokatnu obiteljsku kuću – 5,0 m (poželjno 7,0 m); 

- Najmanja širina građevne čestice, na dijelu gdje se ostvaruje kolni prilaz s javne prometne površine, 
mora biti 5,5 metara. 

- Najmanje dubine građevnih čestica iznose:  
o za samostojeću prizemnu obiteljsku kuću - 20,0 m (poželjno 30,0 m i više), 
o za samostojeću katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 30,0 m (poželjno 40,0 m i više), 
o za poluugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 25,0 m (poželjno 35,0 m i više), 
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o za poluugrađenu katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 35,0 m (poželjno 45,0 m i više), 
o za ugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 25,0 m (poželjno 40,0 m), 
o za ugrađenu katnu obiteljsku kuću – 20,0 m (poželjno 40,0 m), 

- Preporuča se odnos širine prema dubini čestice 1:2 ili više, a dubina čestice poželjno je da bude 
veća od 60,0 metara, te da je kraća stranica čestice orijentirana prema ulici.  

- Najmanje površine građevne čestice iznose: 
o za samostojeću prizemnu obiteljsku kuću - 400 m2 (poželjno 540 m2 i više), 
o za samostojeću katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 540 m2 (poželjno 800 m2), 
o za poluugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 300 m2 (poželjno 540 m2 i više), 
o za poluugrađenu katnu/dvokatnu obiteljsku kuću – 420 m2 (poželjno 490 m2 i više), 
o za ugrađenu prizemnu obiteljsku kuću – 200 m2 (poželjno 400 m2 i više), 
o za ugrađenu katnu obiteljsku kuću – 250 m2 (poželjno 320 m2 i više),  

- Najveća površina građevne čestice obiteljske zgrade je:  
- za gradnju na slobodnostojeći način 1.350 m²  
- za gradnju na poluugrađeni način 1.000 m²  
- za gradnju na ugrađeni način 700 m². 
 

2. smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici: 

- Na građevnoj čestici smješta se osnovna građevina i jedna ili više pomoćnih građevina. 
- Pomoćnim građevinama smatraju se garaže za osobne automobile, spremišta ogrjeva, kotlovnice i 

druge pomoćne prostorije u funkciji stanovanja.   
- Građevna crta obiteljskih kuća smješta se na postojećoj građevnoj crti, odnosno na regulacijskoj 

crti. 
- Obiteljska kuća gradi se na udaljenosti od najmanje 3,0 m (preporuča se 4,0 m) od međe susjedne 

građevne čestice. Preporuča se veća udaljenost gdje to veličina građevne čestice dozvoljava. Ako 
je to pročelje okrenuto prema jugu zbog osunčanja se preporuča udaljenost od najmanje 5,0 m.  

- U slučaju da se zgrada gradi na međi tada se ona smatra poluugrađenom i moguće je na susjednoj 
čestici izgraditi zgradu na istoj međi. U tom slučaju bočni zid i potkrovlje moraju biti izgrađeni tako 
da osiguraju zaštitu od prijenosa požara (kao vatrootporan i bez otvora), a sljeme krova mora 
obvezno biti usporedno s ulicom i približno okomito na među susjedne građevne čestice na kojoj se 
zgrada gradi.  

- Na zidu građenom na međi susjedne građevne čestice zabranjeno je građenje istaka uključujući 
krovnog vijenca. Postojeće zgrade na međi mogu se obnavljati unutar postojećih tlocrtnih i visinskih 
veličina, odnosno visinski uskladiti s vijencem postojeće susjedne zgrade. Ako je na postojećoj 
zgradi uz među izgrađen svjetlik, prilikom gradnje nove zgrade na susjednoj građevnoj čestici treba 
predvidjeti svjetlik na istom mjestu i najmanje istih veličina. 

3. oblikovanje i visina građevina: 

- Obiteljska kuća može biti: 
o prizemna (P+Pk), 
o jednokatna (P+1+Pk), najveće visine 8,60 m, 
o dvokatna bez potkrovlja (P+2), najveće visine 10,5 m. 

- Unutar obuhvata zaštićenog kulturnog dobra, na površini mješovite namjene - pretežito stambene 
(M1) zadržavaju se postojeće visine postojećih obiteljskih kuća i pomoćnih građevina. 

- Najveća visina pomoćnih građevina može biti jedna nadzemna etaža tj. prizemlje (P). Ako se gradi 
potkrovlje ono može imati nadozid do 1,1 metra visine iznad kote gornje plohe stropne ploče 
zadnjeg kata, dakle P+Pk.  

- Za pomoćne građevine čija visina je utvrđena ''Konzervatorskom studijom'' primjenjuje se visina iz 
''Konzervatorske studije''. 

- Ako se garaža obiteljske kuće gradi kao samostojeća zgrada tada ona može imati najveću visinu 
kao prizemnica (P). Najveća tlocrtna neto veličina takve garaže može biti 3,5x6,0 metara za 
jednostruku, odnosno 6,0x6,0 metara za dvostruku garažu.  

4. uređenje građevne čestice i ograda: 
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- Najmanje 20% površine građevne čestice mora se urediti kao zelena površina.  
- Ograda građevne čestice treba biti puna ili providna (žičana) sa živicom s unutarnje strane. Moguća 

je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima. 
Treba izbjegavati stupove ograda od betona kao imitacija povijesnih stilskih obilježja.  

- Ulična ograda izvodi se na čestici s unutarnje strane regulacijske crte.  
- Ulična ograda unutar obuhvata zaštićenog kulturnog dobra, na površini mješovite namjene - 

pretežito stambene (M1) izvodi se na čestici s unutarnje strane regulacijske crte i prema uvjetima 
nadležnog konzervatorskog tijela. 

- Parkirališne potrebe rješavaju se unutar građevne čestice. 

5. priključak građevne čestice na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturnu mrežu: 

- Građevna čestica mora imati osiguran neposredni prilaz najmanje širine 3,0 metra na prometnu 
površinu najmanje širine 5,5 m. 

- Građevna čestica mora imati osigurane priključke na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrežu i na 
sustav odvodnje otpadnih voda te riješenu odvodnju oborinskih voda. 

- U skladu sa čl. 24. st. 5. Zakona o elektroničkim komunikacijama (NN 73/08) građevna čestica mora 
imati i priključak na kabelsku kanalizaciju za pristupnu elektroničku komunikacijsku mrežu ako je 
zgrada namijenjena daljnjoj prodaji. 

6. ostali uvjeti: 

- Posebni uvjeti za pojedine građevine unutar obuhvata zaštićenog kulturnog dobra, na površini 
mješovite namjene - pretežito stambene (M1), utvrđeni su ''Konzervatorskom studijom'' koja je 
priložena ovom Planu i prikazani na kartografskom prikazu 3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu 
prostora. 

- Iznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojećih građevina unutar obuhvata zaštićenog 
kulturnog dobra, na površini mješovite namjene - pretežito stambene (M1), može se zadržati 
postojeće stanje izgradnje i uvjeta korištenja čestice koji su različiti od Planom utvrđenih uvjeta, 
odnosno moguća su odstupanja od Planom utvrđenih uvjeta (veličina građevne čestice, kig, kis, 
udio pomoćnih građevina, udio poslovnih i društvenih djelatnosti i sl.), ali moraju biti zadovoljeni 
uvjeti iz ''Konzervatorske studije''. 

- U slučaju gradnje zamjenske zgrade mogu se zadržati zatečeno stanje izgradnje i uvjeta korištenja 
čestice koji su različiti od Planom utvrđenih uvjeta (veličina građevne čestice, kig, kis, visina zgrade, 
udaljenost od međe i sl.). 

- Udio površina namijenjenih poslovnoj djelatnosti (tihi obrt, trgovine, ured i sl.) unutar građevne 
čestice obiteljske kuće može iznositi najviše 20% GBP.  

- Udio površine pomoćnih i poslovnih građevina na građevnoj čestici obiteljske kuće ne može biti veći 
od 20% GBP. 

- Poslovnim djelatnostima na građevnim česticama obiteljskih kuća smatraju se isključivo tihe i čiste 
djelatnosti koje nemaju veliko prometno opterećenje i kojih režim rada ne narušava kakvoću 
stanovanja (prostori za čisti obrt i usluge - trgovine, odvjetništvo, odjeljenje dječjih ustanova, uredi i 
predstavništva pravnih osoba, intelektualne usluge i sl.), a sukladno posebnim tehničkim uvjetima 
koje izdaju nadležne pravne osobe s javnim ovlastima.  

- Veće proizvodne, bučne ili po okoliš štetne djelatnosti ne smiju se smještavati na građevnim 
česticama obiteljskih kuća. 

- Na građevnim česticama obiteljskih kuća obvezno je urediti prostor za kratkotrajno odlaganje kućnog otpada. 
Mjesto za odlaganje treba biti lako pristupačno s javne prometnice i zaklonjeno od izravnoga pogleda s ulice. 
 

Uvjeti gradnje viših stambenih zgrada unutar površina mješovite namjene - pretežito stambene (M1), oznake 
s-2z, i mješovite namjene - pretežito poslovne (M2), oznake s-2 na kartografskom prikazu 4.2. Oblici korištenja i 
način gradnje - Način gradnje, su sljedeći: 

1. oblik, veličina i izgrađenost građevne čestice: 

- Najveći dozvoljeni kig građevne čestice iznosi 0,4, a kis 2,0. 
- Najmanja dozvoljena veličina građevne čestice iznosi 1350 m2. 

2. smještaj jedne ili više građevina na građevnoj čestici: 
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- Na građevnoj čestici moguće je smjestiti jednu ili više osnovnih građevina i jednu ili više pomoćnih 
građevina. 

- Građevine se grade na samostojeći (SS) način. 
- Najmanja udaljenost građevne crte od regulacijske crte je 5,5 metara. 
- Udaljenost od međe prema susjednoj čestici mora biti najmanje 5,5 metra, ali se preporuča barem 

10,0 metara.  

3. oblikovanje i visina građevina: 

- Visina može biti najviše do četiri etaže - prizemlje i tri kata uz mogućnost gradnje potkrovlja 
(P+3+Pk) što odgovara visini vijenca od 15,6 m. 

- Najveća svijetla visina prizemlja, u slučaju kada se radi o planiranju poslovno-trgovačko-
ugostiteljskih sadržaja, može biti 4,0 metra, a konstruktivna visina pojedinih stambenih etaža 3,0 
metra. 

- Moguća je visina i P+4 uz uvjet da visina do vijenca ne prelazi 15,6 m. 

4. uređenje građevne čestice i ograda: 

- Najmanje 20% površine građevne čestice mora se urediti kao zelena površina. 
- Ograda građevne čestice treba biti puna ili providna (žičana) sa živicom s unutarnje strane. Moguća 

je izgradnja providnih ograda sa zidanim ili betonskim parapetima (visine do 50 cm) i stupovima. 
Treba izbjegavati stupove ograda od betona kao imitacija povijesnih stilskih obilježja.  

- Ulična ograda može biti najveće visine 1,5 metara te se izvodi obvezno na čestici s unutarnje strane 
regulacijske crte. Providne ograde prema susjednim česticama (ne prema ulici i javnom prostoru) 
mogu biti najveće visine 1,8 metara. 

- Parkirališne potrebe rješavaju se unutar građevne čestice. 

5. priključak građevne čestice na prometnu površinu i komunalnu infrastrukturnu mrežu: 

- Građevna čestica mora imati osiguran neposredni prilaz najmanje širine 3,0 metra na prometnu 
površinu najmanje širine 5,5 m. 

- Građevna čestica mora imati osigurane priključke na elektroopskrbnu i vodoopskrbnu mrežu i na 
sustav odvodnje otpadnih voda te riješenu odvodnju oborinskih voda unutar vlastite čestice. 

- U skladu sa čl. 24. st. 5. Zakona o elektroničkim komunikacijama (NN 73/08) građevna čestica mora 
imati i priključak na kabelsku kanalizaciju za pristupnu elektroničku komunikacijsku mrežu ako je 
zgrada namijenjena daljnjoj prodaji. 

6. ostali uvjeti: 

- Posebni uvjeti za građevine unutar obuhvata zaštićenog kulturnog dobra na površini mješovite 
namjene - pretežito stambene (M1), oznake s-2z, utvrđeni su ''Konzervatorskom studijom'' koja je 
priložena ovom Planu i prikazani na kartografskom prikazu 3. Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu 
prostora. 

- U višim stambenim zgradama mogu se otvarati isključivo tihe i čiste poslovne djelatnosti koje ne 
stvaraju veće prometno opterećenje u neposrednom okruženje zgrade i kojih režim rada ne 
narušava kakvoću stanovanja, a sukladno je s posebnim tehničkim uvjetima koje izdaje pravna 
osoba s javnim ovlastima. 

- Udio prostora poslovnih i društvenih djelatnosti je do 10% GBP zgrade. 
- Proizvodne, bučne ili po okoliš štetne djelatnosti ne smiju se smještavati u višim stambenim 

zgradama. 
- U višim stambenim zgradama potrebno je predvidjeti spremišta za motocikle, mopede i bicikle. 
- Mjesto za odlaganje otpada treba biti predviđeno u sklopu zgrade. Može se dozvoliti odlaganje 

otpada i izvan zgrade, ali mora biti na vlastitoj građevnoj čestici, mora biti arhitektonski oblikovano i 
natkriveno te usklađeno s građevinom. Za kontejnere (selektivno sakupljanje otpada - papir, staklo, 
plastika i dr.) treba predvidjeti prikladno, ali vizualno neizloženo mjesto te mjesto koje ne utječe na 
sigurnost i odvijanje kolnog, pješačkog i biciklističkog prometa. 

- Iznimno, kod rekonstrukcije i/ili prenamjene postojećih građevina unutar obuhvata zaštićenog 
kulturnog dobra, na površini mješovite namjene - pretežito stambene (M1), može se zadržati 
postojeće stanje izgradnje i uvjeta korištenja čestice koji su različiti od Planom utvrđenih uvjeta, 
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odnosno moguća su odstupanja od Planom utvrđenih uvjeta (veličina građevne čestice, kig, kis, 
udio pomoćnih građevina, udio poslovnih i društvenih djelatnosti i sl.), ali moraju biti zadovoljeni 

uvjeti iz ''Konzervatorske studije''. 
 
 

Za gradnju viših stambenih zgrada unutar površina mješovite namjene - pretežito stambene (M1), oznake s-2z 
duž Ulice Banija, na kartografskom prikazu 4.2. Oblici korištenja i način gradnje - Način gradnje, uvjetuje se 
formiranje građevnih čestica sukladno navedenom kartografskom prikazu uz mogućnost spajanja više 
građevnih čestica u jednu. Moguće je odstupanje do 5% od oblika i veličine građevne čestice zbog 
prilagođavanja katastarskom i zatečenom stvarnom stanju. 

 
 
3.6.1.4. Uvjeti uređenja javnih zelenih površina 
 
Unutar obuhvata Plana uređuju se javne zelene površine - javni park (Z1), dječje igralište (Z2). Uređuju se kao 
javni perivojno uređeni prostori, planski  oblikovani, namijenjeni odmoru i boravku građana te unaprjeđenju slike 
grada, odnosno gradske četvrti. 
 
Javni parkovi (Z1) uređuju se kao perivoji gradske četvrti, tematski perivoji i/ili šetališta – travnatim površinama, 
visokim zelenilom, opločenim pješačkim stazama i urbanom opremom. 
 
Dječja igrališta (Z2) uređuju se kao mala dječja igrališta za djecu predškolskog uzrasta (do 7 godina) i/ili velika 
dječja igrališta za djecu školskoga uzrasta (7-14 godina). Ograđuju se ogradom visine do 150 cm - obavezno 
duž granice s prometnom površinom, a po potrebi duž granica s površinama ostalih namjena. 
 
Sve javne zelene površine uređuju se na temelju projekta hortikulturnog uređenja, kojim se određuju vrste i 
položaj drveća, grmlja, cvjetnih nasada i ostalih elemenata uređenja. Odabir vrsta drveća treba uskladiti s 
ulogom pojedine površine, kao "tampon" zone između zona različitih namjena (stanovanje - rad). 
 
Na javnim zelenim površinama (Z1, Z2) mogu se postavljati prizemne sjenice (odrine, nadstrešnice) u funkciji 
obilaska i odmora u perivoju (zaštita od sunca i kiše). Sjenice nisu namijenjene za ugostiteljstvo i usluge. 
Unutar javnih zelenih površina (Z1, Z2) zabranjena je gradnja novih zgrada. 
Unutar javnih zelenih površina (Z1, Z2) mogu se polagati vodovi komunalne i elektroničke komunikacijske 
infrastrukture te graditi pješačke prometnice (staze) na temelju odgovarajuće projektne dokumentacije i uz uvjet 
zadržavanja kvalitetne visoke vegetacije i vrijednog ukrasnog grmlja. 
 
 
3.6.2. Mjere zaštite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i 
ambijentalnih cjelina 
 
3.6.2.1. Kulturna baština 
 
Preventivno zaštićena dobra 
 

Tvornički kompleks nekadašnje kožare u ulici M. Bogovića više nije preventivno zaštićeno dobro, jer je 
preventivna zaštita istekla 2013. godine, te predmetna građevina više nije zaštićena kao pojedinačno kulturno 
dobro. 

 
 
3.7. SPRJEČAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIŠ 
 
Ovim Planom ne navode se brojevi NN u kojima su navedeni Zakoni i Pravilnici, već se koriste termini „važeći 
Zakon“ ili „važeći Pravilnik“. 
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PRILOG 2 
IZVOD IZ DOKUMENTA PROSTORNOG UREĐENJA ŠIREG PODRUČJA 

 
GENERALNI URBANISTIČKI PLAN GRADA KARLOVCA 

(''Glasnik'' Grada Karlovca, broj 14/07, 21/07 i 06/08) 
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PRILOG 3. 
ANALIZA POSTOJEĆEG STANJA 

 
 
 

0.1. Analiza - Namjena, visina i građevno stanje zgrada 
0.2. Analiza - Promet 

Tablica - Analiza postojećeg stanja 
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PRILOG 4.  

 
POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
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POPIS SEKTORSKIH DOKUMENATA I PROPISA 
 
DOKUMENTI 

o Prostorni plan Karlovačke županije  
(Službeni Glasnik Karlovačke županije br. 26/2001, 33/2001 i 36/2008)  

o Generalni urbanistički plan Grada Karlovca  
(Glasnik grada Karlovca br. 14/07, 06/11 i 08/14) 

o Prostorni plan uređenja Grada Karlovca  
(Gl. Grada Karlovca br. 01/02, 05/10 i 06/11) 

o Odluka o izradi Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ 
(Gl. Grada Karlovca br.12/16) 

o Strategija Grada Karlovca 2013–2020. 
(Gl. Grada Karlovca br. 11/13) 

 
ZAKONI I PROPISI 

o Zakon o prostornom uređenju 
(NN br. 153/13) 

o Zakon o gradnji 
(NN br. 153/13, 20/17) 

o Pravilnik o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i  
standardu elaborata prostornih planova 

(NN 106/98, 39/04, 45/04,163/04, 148/10, 9/11) 
o Zakon o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara 

(NN br. 69/99, 151/03 , 157/03, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15) 
o Zakon o zaštiti prirode 

(NN br. 80/13) 
o Zakon o zaštiti okoliša 

(NN br. 80/13, 153/13, 78/15) 
o Zakon o zaštiti od buke 

(NN br. 30/09, 55/13, 153/13) 
o Zakon o zaštiti zraka 

(NN br. 130/11, 47/14) 
o Zakon o održivom gospodarenju otpadom 

(NN br. 94/13) 
o Zakon o elektroničkim komunikacijama 

(NN br. 73/08, 90/11, 133/12, 80/13, 71/14) 
o Zakon o zaštiti i spašavanju 

(NN br. 174/04,79/07, 38/09, 127/10) 
o Zakon o zaštiti od požara 

(NN br. 92/10) 
o Zakon o vodama 

(NN br. 107/95, 150/05, 130/11, 56/13, 14/14) 
o Pravilnik o graničnim vrijednostima emisija otpadnih voda 

(NN br. 80/13, 43/14, 27/15, 03/16) 
oPravilnik o osiguranju pristupačnosti građevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti 

(NN br. 78/13) 
o Plan intervencija u zaštiti okoliša 

(NN br. 82/99, 86/99, 12/01) 
o Pravilnik o kriterijima za određivanje gradova i naseljenih mjesta u kojima se moraju graditi  
skloništa i dr. objekti za zaštitu 

(NN br. 2/91, 74/93) 
o Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe 

(NN br. 35/94, 55/94, 142/03) 
o Pravilnik o hidrantskoj mreži za gašenje požara 

(NN br. 8/06) 
o Pravilnik o sadržaju plana zaštite od požara i tehnoloških eksplozija 

(NN br. 35/94 ispr. 55/94) 
o Pravilnik o izradi procjene ugroženosti od požara i tehnološke eksplozije 

(NN br. 35/94, 110/05, 28/10) 
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o Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zaštitu od požara elektroenergetskih postrojenja i uređaja 
(NN br. 146/05) 

o Ostali pravilnici i usvojena pravila tehničke prakse kojima su propisane mjere zaštite od  
požara 
o Pravilnik o tehničkim i uporabnim uvjetima za svjetlovodne distribucijske mreže 

(NN br. 108/10) 
o Pravilnik o tehničkim uvjetima za kabelsku kanalizaciju 

(NN br. 114/10 i 29/13) 
o Pravilnik o načinu i uvjetima određivanja zone elektroničke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme, 
zaštitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova iIi građevine 

(NN br. 42/09 i 39/11) 
o Uredba o informacijskom sustavu prostornog uređenja 

(NN br. 115/15) 
o Pravilnik o autobusnim stajalištima 

(NN br. 119/07) 
o Odluka o razvrstavanju javnih cesta 

(NN br. 66/15) 
o Odluka o priključenju na komunalne vodne građevine 

(Glasnik Grada Karlovca 06/12) 
o Odluka o odvodnji otpadnih voda za područje aglomeracije Karlovac –Duga Resa  

(Glasnik Grada Karlovca 6a/15) 
o Opći i tehnički uvjeti isporuke vodnih usluga 

(Glasnik Grada Karlovca 11/12) 
o Uredba o ekološkoj mreži 

(NN br. 124/13, 105/15) 
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PRILOG 5 
ODLUKA O IZRADI PLANA 
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GRADSKO VIJEĆE  
KLASA: 021-05/16-01/06  
URBROJ: 2133/01-01/01-16-9  
Karlovac, 30. lipnja 2016. godine 

Na temelju članaka 86. i 113. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13) i članaka 34. i 97. 
Statuta Grada Karlovca („Glasnik Grada Karlovca“ broj 1/2015-potpuni tekst), Gradsko vijeće Grada Karlovca 
na 28. sjednici održanoj dana  30. lipnja 2016. godine donijelo je 

O D L U K U 
o izradi 

Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ 

I PRAVNA OSNOVA ZA IZRADU URBANISTIČKOG PLANA UREĐENJA 

Članak 1. 

Pravna osnova za izradu Izmjena i dopuna Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ (u daljnjem 
tekstu:Plan) su članci 61., 89. i 198. Zakona o prostornom uređenju („Narodne novine“ broj 153/13-u daljnjem 
tekstu:Zakon) i Generalni urbanistički plan grada Karlovca (“Glasnik Grada Karlovca” broj 14/07,06/11 i 8/14-u 
daljnjem tekstu:GUP).  

II RAZLOZI ZA IZMJENU I DOPUNU PLANA 

Članak 2. 

Temeljni razlog za izmjenu i dopunu plana je usklađenje Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ s 
dokumentom prostornog uređenja više razine – GUP. Urbanistički plan uređenja „Banija-Kupa I“ (Glasnik Grada 
Karlovca broj 13/10) donesen je prije izmjena i dopuna GUP-a usvojenih 2011. i 2014.godine. 

Članak 3. 

Izmjena i dopuna Plana potrebna je i radi iskazanih potreba tvrtke HS Produkt d.o.o. za usklađenjem 
gospodarske zone i planiranih infrastrukturnih sustava s potrebom osiguravanja funkcionalne povezanosti 
tehnološkog procesa. Planski status neizgrađenog prostora potrebno je preispitati u odnosu na razvojne 
planove tvrtke. 

Članak 4. 

Razlog izmjene i dopune Plana je i preispitivanje pojedinačnih privatnih inicijativa za izmjenu Plana. 

III OBUHVAT PROSTORNOG PLANA 

Članak 5. 

Granica obuhvata Plana ostaje nepromijenjena, a određena je u grafičkom dijelu GUP-a u kartografskom 
prikazu 4.4. "Uvjeti za korištenje, uređenje i zaštitu prostora - Obveza izrade dokumenata uređenja prostora". 
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IV SAŽETA OCJENA STANJA U OBUHVATU PROSTORNOG PLANA 

Članak 6. 

Prostor u obuhvatu Plana većim je dijelom GUP-om planirano građevinsko područje naselja gospodarske 
namjene (proizvodne-I1 i poslovne - K1, K2). U obuhvatu gospodarske namjene I1/K1, pretežiti dio izgradnje 
čine proizvodni pogoni tvrtke HS Produkt d.o.o., kao i zgrade drugih poslovnih subjekata (Meduza, AK Novosel, 
Limko, Mercury, C.I.O.S. …) smještene u južnom dijelu zone gospodarske namjene. Neizgrađen sjeverni dio 
iste zone gospodarske namjene također je u pretežitom vlasništvu tvrtke HS Produkt. U sjevernoj poslovnoj zoni 
K1/K2 smješten je opskrbni centar Plodine d.o.o., a u južnoj opskrbni centar Lidl d.o.o.. 

Članak 7. 

Unutar obuhvata Plana se nalazi i prostor GUP-om namijenjen za mješovitu pretežito stambenu namjenu (M12) 
te mješovitu pretežito poslovnu namjenu (M22), predviđen za gradnju viših zgrada. U obuhvatima detalja 
neusklađenih namjena Plan je potrebno uskladiti s GUP-om. 

Dokument prostornog uređenja šireg područja  

Članak 8. 

Dokumenti prostornog uređenja lokalne razine su: 
- Prostorni plan uređenja Grada Karlovca – PPUGK (GGK br. 1/02, 5/106,11) 

- Generalni urbanistički plan grada Karlovca (GGK br. 14/07, 06/11, 08/14) 

Kartografskim prikazom 1. ''Korištenje i namjena prostora'' na prostoru u obuhvatu Plana planirane su sljedeće 
namjene površina: 

- gospodarska:   
o proizvodna, pretežno industrijska namjena (I1) 

- poslovna:  
o pretežito uslužna (K1) 
o pretežito poslovno-prodajna (K2) 

- mješovita namjena: 
o pretežito stambena namjena (M1) 
o pretežito poslovna namjena (M2) 

- prometne površine. 

Zaštita prirode i okoliša 

Članak 9. 

U obuhvatu Plana nema prirodnih vrijednosti zaštićenih ili predloženih za zaštitu temeljem "Zakona o zaštiti 
prirode" ("Narodne novine", broj 70/05 i 139/08).  

Istočni dio prostora uz rijeku Kupu, dio je područja nacionalne ekološke mreže HR 2000642 Kupa. 

Prostor u obuhvatu Plana na istoku graniči s prirodnim krajobrazom (PK) - uskim pejsažnim pojasom uz rijeku 
Kupu (ukupna širina pojasa rijeke i kopna u širini do 200 metara) koji je zaštićen temeljem GUP-a kao osobito 
vrijedni predio.  

Zaštita kulturnih dobara 

Članak 10. 

U obuhvatu Plana, uz Ulicu Banija, nalazi se dio zone ''B'' Povijesne graditeljske cjeline - naselja Karlovac (PC 
01) koja je nepokretno kulturno dobro zaštićeno temeljem "Zakona o zaštiti i očuvanju kulturnih dobara" 
(''Narodne novine'', broj 69/99, 151/03, 157/03 i 87/09.) 

Tvornička zgrada u Ulici Mirka Bogovića broj 7 preventivno je zaštićena kao pojedinačno kulturno dobro i 
upisana je na Listu preventivno zaštićenih dobara. 



IZMJENE I DOPUNE UPU-A “ BANIJA – KUPA I”  

Projektni biro 2A d.o.o. Karlovac  67 

 

Promet  

Članak 11. 

Prostor u obuhvatu Plana dobro je prometno povezan s ostalim dijelovima Grada Karlovca, Karlovačke županije 
i Republike Hrvatske. U obuhvatu Plana nema prometnica planiranih GUP-om. Pristup u industrijsku zonu 
omogućen je priključnom prometnicom iz Ulice Banija i iz Ulice Mirka Bogovića na koju se priključuju i ostali 
poslovni subjekti u gospodarskoj zoni smješteni u južnom dijelu obuhvata (Meduza, AK Novosel, Limko, 
Mercury, C.I.O.S. …). Ostali poslovni subjekti priključuju se na ulicu Obala Franje Račkog. 

Sustavi elektroničkih komunikacija 

Članak 12. 

Sustav elektroničkih komunikacija je vrlo dobro razvijen i omogućuje pristup opremi i/ili uslugama  različitih 
operatera unutar komunikacijskih podsustava nepokretnih i/ili pokretnih veza kao i pristup do pokretnih i 
nepokretnih mreža. Magistralni vodovi elektroničke komunikacijske infrastrukture su izgrađeni u Ulici Banija 
(izvan obuhvata Plana). Korisnički vodovi elektroničke komunikacijske infrastrukture izgrađeni su u Ulici Mirka 
Bogovića (u obuhvatu Plana) te u Ulici Banija (izvan obuhvata Plana). 

Sustav vodoopskrbe, odvodnje i zaštite od štetnog djelovanja voda 

Članak 13. 

Vodoopskrbni cjevovodi su izgrađeni u Ulici Mirka Bogovića, u Ulici Obala Franje Račkog i u dijelu Ulice Banija 
(izvan obuhvata Plana). 

Unutar prostora obuhvata mješoviti je sustav odvodnje otpadnih voda, a uključuje kolektore u Ulici Mirka 
Bogovića, kolektor od Ulice Banija do Obale Franje Račkog (unutar planirane zone Z1/Z2), a izvan obuhvata su  
kolektori u Ulici Banija i Ulici dr Ante Starčevića. Dio sustava je i retencijski bazen s crpnom stanicom Banija 1 
(na površini infrastrukturnih sustava IS1). Preljev iz retencijskog bazena u rijeku Kupu u slučaju velikog dotoka 
vode izvan je obuhvata Plana. 

U sjevernom dijelu obuhvata Plana otvoreni je kanal oborinske odvodnje  (Lasac). 

Istočno od prostora u obuhvatu Plana je izgrađen obaloutvrdni nasip za obranu od velikih voda rijeke Kupe koji 
je dio sustava za obranu od poplave Grada Karlovca. Kako se radi o nedovršenom dijelu sustava, sjeverni dio 
obuhvata plana poplavno je područje. 

Energetski sustavi 

Članak 14. 

Elektroenergetsku mrežu čine srednjenaponski kablovi izgrađeni u prometnicama (u trasi Ulice Banija, 
dijelovima trasa ulica Mirka Bogovića i dr Ante Starčevića) i unutar površine proizvodne namjene (I1, I2) koji u 
zatvorenoj petlji povezuju 6 trafostanica (TS 20 kV) izgrađenih u obuhvatu Plana. 

Cjevovodi lokalnog plinovoda izgrađeni su u Ulici Banija i dijelu Ulice dr Ante Starčevića izvan obuhvata Plana, 
te dijelu Ulice Mirka Bogovića koja je u obuhvatu Plana. 

Gospodarenje otpadom 

Članak 15. 

Unutar područja obuhvata Plana organizirano je prikupljanje komunalnog otpada u skladu s propisima koji 
reguliraju gospodarenje otpadom. Sukladno GUP-u, mogućnost gradnje građevina za gospodarenje otpadom u 
nekoj Planom predviđenih namjena nije planirana. 
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V CILJEVI I PROGRAMSKA POLAZIŠTA PROSTORNOG PLANA 

Članak 16. 

Plan će biti izrađen u mjerilu 1:2.000 na ažurnom topografsko-katastarskom planu odnosno geodetskom 
situacijskom nacrtu stvarnog stanja. 

Plan treba biti izrađen u skladu s GUP-om i drugim dokumentima prostornog uređenja lokalne, područne i 
državne razine. 

Plan treba biti izrađen u skladu sa Zakonom, ''Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim 
prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova'' (''Narodne novine'', broj 106/98, 39/04, 45/04 
- ispravak i 163/04) i drugim važećim zakonskim i podzakonskim propisima bitnim za izradu dokumenata 
prostornog uređenja. 

Članak 17. 

Planom je potrebno omogućiti racionalno korištenje prostora, te razvitak temeljen na načelu održivosti. Pri tome 
treba i dalje težiti postizanju optimalnog i uravnoteženog odnosa između prostora u obuhvatu Plana i naselja u 
sklopu kojeg se nalazi. 

Treba spriječiti neprimjerenu eksploataciju prostora, zaštititi kulturna dobra, poticati gospodarski razvoj 
osiguravanjem uvjeta za nastavak rada i poboljšanja proizvodne tehnologije postojećih proizvodnih tvrtki na 
površinama gospodarske namjene, valorizirati postojeću stambenu i mješovitu izgradnju te posljedično usmjeriti 
proces transformacije zona stanovanja. 

U obuhvatu Plana treba planirati gradnju prometne, elektroničke komunikacijske i komunalne infrastrukture kako 
bi se osigurala minimalna kategorija opremljenosti građevnih čestica. Dobru prometnu povezanost građevnih 
čestica u obuhvatu Plana treba osigurati rekonstrukcijom postojećih prometnica, preispitivanjem planirane mreže 
i uspostavljanjem nove koja će omogućiti povezivanje na obodne prometnice kojima je određen obuhvat Plana. 
Planiranjem dovoljnog broja parkirališnih mjesta treba zadovoljiti potrebe svih korisnika prostora u obuhvatu 
Plana (varijantno - javna / s obaveznim javnim korištenjem / s mogućim javnim korištenjem). 

Također treba osigurati opskrbljenost uslugama elektroničke komunikacije, plinom i električnom energijom 
rekonstrukcijom i gradnjom energetskih  sustava u skladu s planiranim kapacitetima tvrtki unutar gospodarskih 
zona te stambenih i mješovitih zona u okruženju.  

Treba preispitati planirane sustave vodoopskrbe, odvodnje otpadnih i oborinskih voda unutar obuhvata Plana te 
ih planirati usklađeno s novim prometnim rješenjem. 

U cilju očuvanju okoliša i prirodnih posebnosti potrebno je i dalje štititi područje nacionalne ekološke mreže (HR 
2000642 Kupa) i prirodni krajobraz uz rijeku Kupu u skladu sa propisanim mjerama, planirati javne i zelene 
površine sukladno GUP-u te spriječiti ili ublažiti negativne utjecaje na sastavnice okoliša do prihvatljive razine. U 
skladu s ovim općim ciljevima potrebno je provesti usklađenje Plana s GUP-om u pogledu namjena, mreže 
infrastrukturnih sustava te mjera zaštite i uvjeta korištenja. 

Članak 18. 

Plan treba svima u obuhvatu omogućiti racionalnije korištenje prostora, poboljšanje stanja u prostoru, uštede na 
potrebnoj javnoj infrastrukturi, rekonstrukciju postojećih i izgradnju novih zgrada gospodarske namjene, a time i 
realizaciju razvojnih planova poslovnih subjekata. 

Najveći dio obuhvata Plana čini GUP-om planirano građevinsko područje gospodarske namjene (proizvodne-
industrijske - I1, poslovne-uslužne - K1) u kojem pretežiti dio izgradnje čine proizvodni pogoni tvrtke HS Produkt 
d.o.o., kao i zgrade drugih poslovnih subjekata smještenih u južnom dijelu zone gospodarske namjene. 
Neizgrađeni sjeverni dio zone gospodarske namjene također je u pretežitom vlasništvu tvrtke HS Produkt d.o.o.. 

U Planu je potrebno razmotriti pojedinačne inicijative tvrtki HS Produkt d.o.o i Mercury d.o.o.. Inicijativa tvrtke 
HS Produkt d.o.o. zasnovana je na razvojnim planovima za povećanje obima proizvodnje te uvođenje novih 
tehnologija i procesa za koje je potrebno: 

- osigurati uvjete za gospodarski razvoj, poboljšanje proizvodne tehnologije i uvjeta rada proizvodnih tvrtki 
unutar gospodarske zone 
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- osigurati prostorne i druge uvjete kojima će se omogućiti izgradnja novih proizvodnih pogona s namjerom 
širenja tvorničkog kruga do sjeverne granice obuhvata plana 

- omogućiti prostorno povezivanje zemljišta u vlasništvu tvrtke, kako bi se mogla ostvariti potrebna 
funkcionalna povezanost tehnološkog procesa 

- razmotriti mogućnost povratka čestice prometnice koja povezuje Ulicu Banija i Ulicu Obala Račkog (P1 -
predviđena trenutno važećim rješenjem Plana), u proizvodni krug tvrtke HS Produkt, budući da se na taj 
način još uvijek koristi, a bez ukidanja prometnice nije moguće povezivanje postojećih i budućih pogona u 
jedinstvenu procesnu cjelinu 

- razmotriti mogućnost ukidanja planirane sabirne prometnice P2 koja onemogućava gradnju i povezivanje 
prostora u vlasništvu tvrtke u jedinstvenu cjelinu 

- u gospodarskim zonama osigurati prostorne i druge uvjete za smještaj zgrada koje svojom funkcijom 
nadopunjuju osnovnu (proizvodnu/poslovnu) namjenu 

- omogućiti rješavanje prometa u mirovanju u sjevernom dijelu obuhvata Plana (u nivou terena, podzemno 
ili nadzemno, jedno- ili više etažno). 

Tvrtka Mercury d.o.o..zatražila je promjenu planirane namjene zemljišta iz IS2 u M2. 
VI POPIS SEKTORSKIH STRATEGIJA, PLANOVA, STUDIJA I DRUGIH DOKUMENATA PROPISANIH 
POSEBNIM ZAKONIMA KOJIMA, ODNOSNO U SKLADU S KOJIMA SE UTVRĐUJU ZAHTJEVI ZA IZRADU 
PROSTORNIH PLANOVA 

Članak 19. 

Za izradu Plana koristit će se: 
- Strategija Grada Karlovca 2013-2020 („Glasnik Grada Karlovca“ br.11/13) 
- Prostorni plan uređenja Grada Karlovca („Glasnik Grada Karlovca“ br.01/02,05/10 i 6/11) 
- Generalni urbanistički plan grada Karlovca („Glasnik Grada Karlovca“br.14/07,06/11 i 08/14) 
- Urbanistički plan uređenja „Banija-Kupa I“ (Glasnik Grada Karlovca broj 13/10) 
- podaci pribavljeni iz informacijskog sustava prostornog uređenja te podaci i dokumentacija koju 

dostavljaju javnopravna tijela iz svog djelokruga 

VII NAČIN PRIBAVLJANJA STRUČNIH RJEŠENJA PROSTORNOG PLANA 

Članak 20. 

Ne planira se prethodno pribavljanje stručnih rješenja, već će odabrani izrađivač Plana koristiti već 
izrađenu dokumentaciju i pristupiti izradi stručnog rješenja Plana u skladu s ovom Odlukom i ugovornim 
obvezama. 

VIII POPIS JAVNOPRAVNIH TIJELA ODREĐENIH POSEBNIM PROPISIMA KOJA DAJU ZAHTJEVE ZA 
IZRADU PROSTORNOG PLANA, TE DRUGIH SUDIONIKA KORISNIKA PROSTORA KOJI TREBAJU 
SUDJELOVATI U IZRADI PROSTORNOG PLANA 

Članak 21. 

Utvrđuje se popis javnopravnih tijela određenih posebnim propisima koji u skladu s člankom 90. Zakona trebaju 
dati zahtjeve za izradu Plana iz područja svog djelokruga te sudjelovati u izradi Plana: 

- Ministarstvo zaštite okoliša i prirode, Uprava za zaštitu prirode, Radnička cesta 80, 10000 Zagreb 
- Državni zavod za zaštitu prirode, Trg Mažuranića 5, 10 000 Zagreb 
- Ministarstvo obrane, Uprava za materijalne resurse, Sektor za nekretnine, zaštitu okoliša i graditeljstvo, 

Sarajevska cesta 7, 10000 Zagreb 
- Ministarstvo kulture, Uprava za zaštitu kulturne baštine, Konzervatorski odjel u Karlovcu,  Ambroza 

Vraniczanya 6/I, 47000 Karlovac 
- Hrvatske vode d.o.o., Vodnogospodarski odjel za vodno područje sliva Save, Ulica grada Vukovara 220, 

10000 Zagreb 
- Hrvatske vode d.o.o., Vodnogospodarski odjel za vodno područje sliva Save, Vodnogospodarska 

ispostava za slivno područje ''Kupa'' Karlovac, Obala Račkog 9, 47000 Karlovac 
- Državni ured za upravljanje državnom imovinom, Dežmanova 10, 10110 Zagreb 
- Hrvatska regulatorna agencija za mrežne djelatnosti (HAKOM), Ulica Roberta Frangeša Mihanovića 9, 

10110 Zagreb 
- OT- Optima telekom d.d. Regija sjever, Cebini 28, Buzin, 10010 Zagreb 
- T-Mobile Hrvatska d.o.o., Ulica grada Vukovara 23, 10000 Zagreb 
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- VIPnet d.o.o., pp 470,10002 Zagreb 
- HT-Hrvatske telekomunikacije d.d., Sektor za dokumentaciju i telekomunikacijsku infrastrukturu, 

Palmotićeva 82, 10000 Zagreb 
- Ured državne uprave u Karlovačkoj županiji, Služba za gospodarstvo i imovinsko pravne poslove, 

Karlovac, Križanićeva 11/II, 47000 Karlovac 
- Ministarstvo unutarnjih poslova, Policijska uprava karlovačka, Služba upravnih i inspekcijskih poslova, Trg 

hrvatskih redarstvenika 6, 47000 Karlovac 
- Državna uprava za zaštitu i spašavanje, Područni ured Karlovac, Dr. Vladka Mačeka 8, 47000 Karlovac 
- Javna ustanova za upravljanje zaštićenim prirodnim vrijednostima Karlovačke županije ''Natura Viva'', 

Jurja Križanića 30, 47000 Karlovac 
- Javna ustanova ''Zavod za prostorno uređenje Karlovačke županije'', Jurja Haulika 1, 47000 Karlovac 
- Karlovačka županija, Upravni odjel za prostorno uređenje, građenje i zaštitu okoliša,Križanićeva 1, 

Karlovac  
- Karlovačka županija, Upravni odjel za gospodarstvo, komunalnu infrastrukturu, obnovu i energetiku, 

Haulikova 14, 47000 Karlovac 
- HEP - ODS d.o.o., Distribucijsko područje - Elektra Karlovac, Vlatka Mačeka 44, 47000 Karlovac 
- Montcogim – plinara d.o.o., D.P. Karlovac, Dr. Vladka Mačeka 26A, 47000 Karlovac 
- Vodovod i kanalizacija d.o.o., Gažanski trg 8, 47000 Karlovac 
- Čistoća d.o.o., Gažanski trg 8, 47000 Karlovac 
- Hrvatska gospodarska komora, Županijska komora Karlovac, Kralja Tomislava 19b, 47000 Karlovac 
- Razvojna agencija Karlovačke županije, Jurja Haulika 14, 47000 Karlovac 
- Upravni odjel za poduzetništvo, poljoprivredu i turizam, ovdje 
- Upravni odjel za poslove provedbe dokumenata prostornog uređenja, ovdje 
- Upravni odjel za komunalno gospodarstvo, ovdje 
- Upravni odjel za investicije i europske fondove, ovdje 
- Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravljanje imovinom, ovdje 
- Gradska četvrt Banija, Dr. A. Starčevića 20, 47000 Karlovac. 

Javnopravna tijela moraju dostaviti zahtjeve za izradu Plana u roku od 30 dana od zaprimanja ove Odluke i 
poziva za dostavu predmetnih zahtjeva, a ako ih ne dostave u tom roku, smatrat će se da ih nemaju. Također 
moraju u zahtjevima navesti odredbe propisa, sektorskih strategija, planova, studija i drugih dokumenata 
propisanih posebnim zakonima na kojima se temelje zahtjevi u obuhvatu Plana, a ako to ne učine, nositelj 
izrade takve zahtjeve nije dužan uzeti u obzir, ali je to dužan posebno obrazložiti. Ukoliko je moguće, podatke i 
drugu dokumentaciju trebaju dostaviti geokodirane (georeferencirane) u digitalnom obliku. 

U skladu s člankom 91. Zakona, javnopravna tijela ne mogu u zahtjevima za izradu Plana postavljati uvjete 
kojima bi se mijenjali ciljevi i/ili programska polazišta za izradu Plana određeni ovom Odlukom, a nemaju ni 
pravo na naknadu za dostavljene zahtjeve. Ako se za područje prostornog plana preklapaju nadležnosti više 
ustrojstvenih jedinica nadležnog javnopravnog tijela, zahtjevi za izradu prostornog plana se dostavljaju 
objedinjeno. 

IX PLANIRANI ROK ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA, ODNOSNO NJEGOVIH POJEDINIH FAZA I ROK 
ZA PRIPREMU ZAHTJEVA ZA IZRADU PROSTORNOG PLANA TIJELA I OSOBA ODREĐENIH POSEBNIM 
PROPISIMA, AKO JE TAJ ROK, OVISNO O SLOŽENOSTI POJEDINOG PODRUČJA, DUŽI OD TRIDESET 
DANA 

Članak 22. 

Izrada Plana odvijat će se sljedećom dinamikom i u sljedećim rokovima izrade pojedinih faza: 

1. faza: obavještavanje javnosti o pokretanju postupka izrade Plana, 
prikupljanje zahtjeva za izradu Plana u skladu s čl.21. ove Odluke        40 dana 

2 faza: izrada nacrta prijedloga Plana po pribavljenim zahtjevima  
        i utvrđivanje prijedloga Plana za javnu raspravu od strane 
        Gradonačelnika Grada Karlovca            60 dana 

3. faza: izrada prijedloga Plana,objava javne rasprave o prijedlogu 
Plana u dnevnom tisku te na mrežnim stranicama Ministarstva  
graditeljstva i prostornog uređenja i Grada Karlovca, najmanje 
8 dana prije početka javne rasprave,dostava posebnih pisanih 
obavijesti o javnoj raspravi o prijedlogu Plana javnopravnim 
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tijelima iz Članka 21. ove Odluke koja su dala ili trebala dati 
zahtjeve za izradu Plana,te mjesnom odboru na čijem se 
području nalazi obuhvat Plana             15 dana 

4. faza: javni uvid u prijedlog Plana i javna rasprava (uključujući javno 
              izlaganje i rok za dostavu primjedaba)                                             15 dana 

5. faza:priprema izvješća o javnoj raspravi            15 dana 

6. faza:izrada nacrta izmijenjenog prijedloga Plana,utvrđivanje 
 izmijenjenog prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu od 
   strane Gradonačelnika Grada Karlovca,izrada izmijenjenog  
   prijedloga Plana (10 dana od dana utvrđivanja izmijenjenog    
   prijedlogaPlana),objava ponovne javne rasprave  o izmijenjenom  
   prijedlogu Plana u javnom tisku tisku te na mrežnim stranicama 
   Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja i Grada Karlovca, 
   najmanje 8 dana prije početka ponovne javne rasprave,dostava  
   posebnih pisanih obavijesti o ponovnoj javnoj raspravi o  
   izmijenjenom prijedlogu Plana javnopravnim tijelima iz Članka 21. 
   ove Odluke koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu Plana, 
   te mjesnom odboru na čijem se području nalazi obuhvat Plana, 
   ponovna javna rasprava tj. javni uvid u izmijenjeni prijedlog Plana 
   s javnim izlaganjem (8 dana), priprema izvješća o ponovnoj 
   javnoj raspravi (15 dana od završetka javnog uvida)          35 dana 

7. faza:izrada nacrta konačnog prijedloga Plana u skladu s 
        prihvaćenim primjedbama u izvješću o javnoj raspravi         30 dana 

8. faza:utvrđivanje konačnog prijedloga Plana od strane 
Gradonačelnika Grada Karlovca 

9. faza:dostava pisanih obavijesti sudionicima javne rasprave (i ponovnih 
          javnih rasprava) s obrazloženjem o razlozima neprihvaćanja, 
        odnosno djelomičnog prihvaćanja njihovih prijedloga i primjedbi 

10. faza:donošenje Plana od strane Gradskog vijeća Grada Karlovca, 
                   objava Odluke o donošenju Plana u ''Glasniku Grada Karlovca'', 
                   tehničko dovršenje Plana nakon njegova donošenja i objave 
                   Odluke o donošenju Plana u službenom glasilu                                       15 dana 

Članak 23. 

Rokovi iz članka 22. ne uključuju vrijeme potrebno za: 
- utvrđivanje prijedloga Plana za javnu raspravu na temelju nacrta prijedloga Plana od strane 

gradonačelnika Grada Karlovca 
- objavu javne rasprave o prijedlogu Plana u dnevnom tisku te na mrežnim stranicama Ministarstva 

graditeljstva i prostornog uređenja i Grada Karlovca najmanje 8 dana prije početka javne rasprave 
- dostavu posebnih pisanih obavijesti o javnoj raspravi o prijedlogu Plana javnopravnim tijelima iz članka 

21. ove Odluke koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu Plana, te gradskoj četvrti na čijem se 
području nalazi obuhvat Plana 

- utvrđivanje izmijenjenog prijedloga Plana za ponovnu javnu raspravu na temelju prijedloga Plana i 
izvješća o javnoj raspravi odnosno izmijenjenog prijedloga Plana i izvješća o ponovnoj javnoj raspravi od 
strane gradonačelnika Grada Karlovca 

- objavu ponovne javne rasprave o izmijenjenom prijedlogu Plana u dnevnom tisku te na mrežnim 
stranicama Ministarstva graditeljstva i prostornog uređenja i Grada Karlovca najmanje 8 dana prije 
početka ponovne javne rasprave 

- dostavu posebnih pisanih obavijesti o ponovnoj javnoj raspravi o izmijenjenom prijedlogu Plana 
javnopravnim tijelima iz članka 21. ove Odluke koja su dala ili trebala dati zahtjeve za izradu Plana te 
mjesnom odboru na čijem se području nalazi obuhvat Plana 

- utvrđivanje konačnog prijedloga Plana od strane gradonačelnika Grada Karlovca 
- dostavu pisanih obavijesti sudionicima javne rasprave (i ponovnih javnih rasprava) s obrazloženjem o 

razlozima neprihvaćanja, odnosno djelomičnog prihvaćanja njihovih prijedloga i primjedbi 
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- donošenje Plana od strane Gradskog vijeća Grada Karlovca 
- objavu Odluke o donošenju Plana u ''Glasniku Grada Karlovca''. 

Faza 6. se provodi po potrebi, najviše tri puta, nakon čega se donosi nova odluka o izradi Plana i provodi novi 
postupak izrade. 

Članak 24. 

Rokove je moguće produžiti iz objektivnih razloga za sljedeće: 
- pregled i kontrolu elaborata Plana u pojedinim fazama izrade od strane nositelja izrade  
- utvrđivanje prijedloga Plana za javnu raspravu od strane gradonačelnika na temelju nacrta prijedloga 

Plana i izvješća o prethodnoj raspravi  
- objavu javne rasprave o prijedlogu Plana u Glasniku Grada Karlovca i u dnevnom tisku i/ili na lokalno 

uobičajen način javnog priopćavanja te na web-stranici Grada Karlovca i Ministarstva graditeljstva i 
prostornog uređenja najmanje 8 dana prije početka javne rasprave  

- dostavu posebnih pisanih obavijesti o javnoj raspravi o prijedlogu Plana tijelima i osobama iz čl.21. ove 
Odluke koja su dala zahtjeve za izradu Plana iz područja svog djelokruga, te mjesnom odboru 

- utvrđivanje konačnog prijedloga Plana od strane gradonačelnika  
- dostavu pisanih obavijesti sudionicima javne rasprave (i ponovnih javnih rasprava) s obrazloženjem o 

razlozima neprihvaćanja odnosno djelomičnog prihvaćanja njihovih prijedloga i primjedbi 
- razmatranje konačnog prijedloga Plana na sjednici Gradskog vijeća Grada Karlovca i donošenje Plana  
- objavu Odluke o donošenju Plana u Glasniku Grada Karlovca. 

X IZVORI FINANCIRANJA IZRADE PROSTORNOG PLANA 

Članak 25. 

Sredstva za izradu Plana osiguravaju se iz proračuna Grada Karlovca s pozicije Kapitalni projekt K40002 Izrada 
dokumenata prostornog uređenja, pozicija R0123 Ostala nematerijalna proizvedena imovina. 

XI ODLUKA O DRUGIM PITANJIMA ZNAČAJNIM ZA IZRADU NACRTA PROSTORNOG PLANA 

Članak 26. 
Do donošenja Plana ne predviđa se zabrana izdavanja akata kojima se odobravaju zahvati u prostoru u njegovu 
obuhvatu u slučajevima kada je to u skladu s važećim dokumentima prostornog uređenja i Zakonom. 

XII ZAVRŠNE ODREDBE 

Članak 27. 

Temeljem članka 81. stavka 2. Zakona nositelj izrade Plana je Upravni odjel za prostorno uređenje, gradnju i 
zaštitu okoliša Grada Karlovca. 

Nositelj izrade Plana temeljem članka 86. Zakona treba jedan primjerak ove Odluke dostaviti Hrvatskom zavodu 
za prostorni razvoj - u daljnjem tekstu: Zavod. 

Temeljem članka 88. Zakona nositelj izrade Plana treba o izradi Plana pisanim putem obavijestiti javnost na 
mrežnoj stranici Grada Karlovca i kroz informacijski sustav putem Zavoda. 

Temeljem članka 90. Zakona, nositelj izrade Plana treba jedan primjerak ove Odluke dostaviti javnopravnim 
tijelima i drugim sudionicima – korisnicima prostora iz članka 22. ove Odluke koji trebaju sudjelovati u izradi 
prostornog plana (s pozivom da mu u roku 30 dana dostave zahtjeve za izradu Plana). 

Članak 28. 

Temeljem članka 101. Zakona javnopravno tijelo koje je dalo, odnosno trebalo dati zahtjeve iz članka 21. ove 
Odluke u javnoj raspravi sudjeluje davanjem mišljenja o prihvaćanju tih zahtjeva, odnosno mišljenja o primjeni 
posebnog propisa i/ili dokumenta koji je od utjecaja na Plan. U mišljenju se ne mogu postavljati novi ili drugačiji 
uvjeti od onih koji su dani u zahtjevima za izradu nacrta Plana. 
Mišljenje prema kojemu određeni dio prijedloga Plana nije u skladu sa zahtjevima javnopravnog tijela iz članka 
21. ove Odluke mora biti obrazloženo. U suprotnom, nositelj izrade nije dužan takvo mišljenje razmatrati. 
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Ako javnopravno tijelo ne dostavi mišljenje u roku, smatra se da je mišljenje dano i da je prijedlog Plana izrađen 
u skladu s danim zahtjevima, odnosno s posebnim propisom i/ili dokumentom koji je od utjecaja na Plan. 

Mišljenja, suglasnosti, odobrenja i drugi akti javnopravnih tijela koji se prema posebnim propisima moraju 
pribaviti u postupku izrade i donošenja Plana smatraju se u smislu Zakona mišljenjem iz članka 101.stavka (1) 
Zakona. 

Članak 29. 

Ova odluka o izradi Plana temeljem članka 87.stavka (3) Zakona prestaje važiti ako se u roku od dvije godine 
od dana njezine objave ne objavi javna rasprava o prijedlogu Plana, te ako se izrada i donošenje Plana 
obustavi.  

Članak 30. 

Plan treba izraditi u 8 primjeraka izvornika koje će u skladu s Pravilnikom o sadržaju, mjerilima kartografskih 
prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova („Narodne novine“ broj 
106/98, 39/04 i 45/04 - ispravak) potpisati predsjednik Gradskog vijeća Grada Karlovca. 

Članak 32. 

Plan treba izraditi i u elektroničkom obliku, u broju primjeraka iz članka 31. ove Odluke. 
Elektronički prostorni podaci, koji se prikazuju na kartografskim prikazima, izrađuju se kao vektorski topološki 
pravilno uređeni podaci s pripadajućim opisima. 

Članak 33. 

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana objave u „Glasniku Grada Karlovca“. 

Prilog: Situacija-obuhvat Urbanističkog plana uređenja „Banija-Kupa I“ 

PREDSJEDNIK GRADSKOG VIJEĆA 
 GRADA KARLOVCA 

 
Damir Mandić, dipl. teol. 
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PRILOG 6. 
STRUČNE PODLOGE NA KOJIMA SE TEMELJE PROSTORNO PLANSKA RJEŠENJA 

 
 

1. Idejno rješenje prometnice IR 33/2010 
Prometnica 25-5 (Ulica Banija-  most preko rijeke Kupe) 
i 37-3 (produžetak Ulice obala Račkog) 
Projektant: Sava d.o.o. Karlovac 
 

2. Podaci o vrstama, staništima, zaštićenim i evidentiranim područjima i područjima 
Ekološke mreže RH s prijedlogom mjera zaštite za potrebe izmjena i dopuna 
Prostornog plana uređenja Grada Karlovca 
Državni zavod za zaštitu prirode, Zagreb, ožujak 2009. 
 

3. Urbanistički plan uređenja Banija - Kupa I 
Konzervatorska studija 
Tekstualne i kartografske analize, smjernice i propozicije 
autori: Tatjana Horvatić, dipl.pov.umj.; Sonja Jakšić, dia; Davor Trupković, dia 
Karlovac, srpanj 2010. 
 
 
NAVEDENE STRUČNE PODLOGE PRILOŽENE SU UZ OSNOVNI PLAN. 
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PRILOG 7.  
 

ZAHTJEVI I MIŠLJENJA 
 
 

PRILOG 7.1 
ZAHTJEVI  

 
PRILOG 7.2 
MIŠLJENJA  
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PRILOG 8.  
 

IZVJEŠĆE O JAVNOJ RASPRAVI  
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PRILOG 9.  
 

ODLUKA O DONOŠENJU PLANA 
 
 
 

 

 


