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URBANISTICKI PLAN UREPENJA "INDUSTRIJSKA ZONA - JUG - MALA SVARCA"

1. POLAZISTA

Plan se izraduje u skladu s Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja "Industrijska zona - Jug -Mala
Svarca" (Glasnik Grada Karlovca, br. 8. od 4. svibnja 2015.), donesenom na 17. sjednici Gradskog vijeca
Grada Karlovca, 28. travnja 2015.

1.1.  POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PROSTORA OBUHVATA PLANA U PROSTORU
GRADA

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrugje obuhvaéeno UPU-om ,,Industrijska zona - Jug Mala Svar¢a" nalazi se na jugozapadnom rubu
Grada, u prigradskom podrucju juzno od rijeke MreZnice uz granicu s Opéinom Duga Resa. GUP-om Grada
Karlovca definirana povrsina obuhvata iznosi 43,16 ha, od ¢ega je 34,93 ha povrsina gospodarske namjene
- proizvodne, pretezZito industrijske (I1), a 4,85 ha je stambene namjene (S), dok su preostalih 3,38 ha
prometne i infrastrukturne povrSine.

PovrSina gospodarske namjene je prema PPUG-u Karlovca izdvojeno gradevinsko podruje izvan naselja
(izgradeno), a povrSina stambene namjene je dio gradevinskog podrucja naselja (dijelom neizgradeno i
neuredeno).

Urbanisticki zavod Grada Zagreba d.o.o. je u veljaCi 2014. izradio Stru¢nu podlogu postojeeg stanja
gospodarskih zona "Jug - Mala Svar¢a" i "Mrzlo polje - Karlovac" (u daljnjem tekstu: Struéna podloga),
koja se koristi kao osnovni izvor podataka za izradu Plana.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Prostor gospodarsko-proizvodne namjene obiljeZzen je posljedicama transformacije velikog industrijskog
kompleksa bivSe Jugoturbine u manje proizvodne cjeline bez unaprijed osmisljenog prostornog koncepta.
Za veCinu zgrada koje su gradene od 1960. do 1990. godine potrebna je obnova i rekonstrukcija radi
dostizanja suvremenih standarda opremljenosti te osobito energetske u€inkovitosti.

Sadadnji odnosi u zoni (imovinsko-pravni, prikljucci na infrastrukturne sustave, prometni pristupi)
regulirani su dogovorima gospodarskih subjekata, no ne osiguravaju uvjete za buduci razvoj. Prema
podacima dobivenim od gospodarskih subjekata unutar obuhvata Plana, te obzirom na trenutnu nepovoljnu
gospodarsku situaciju, nije iskazan interes za proSirenjem postojeéih hala i poslovnih zgrada, niti za
rekonstrukcijom ili novom gradnjom. Obzirom na loSe ekonomsko stanje pojedinih tvrtki, sa smanjenjem
obima proizvodnje i broja radnika, te time i smanjenje potreba za poslovnim prostorom, iskazan je interes
za iznajmljivanjem viSka prostora perspektivnim tvrtkama. Uocljiva je potreba podizanja ekonomskog
potencijala cijelog podrucja industrijske zone.

Strucna podloga detektira 30 gospodarskih subjekata s djelatnoS¢u na podrucju zone, koji ukupno imaju cca
1700 zaposlenika. Najvece tvrtke su Alstom Hrvatska d.o.o. (700), Adriadiesel d.d. (219), Kelteks d.o.0.
(128), AB montaZa d.0.0. (98), Croatia pumpe nova d.o.0. (98) i Energoremont d.d. (75), koje obuhvacaju
pretezni dio zaposlenika na podrucju zone. Osim njih je jo§ 6 tvrtki s izmedu 20 i 70 zaposlenih, 16 malih
tvrtki s 20 i manje zaposlenih, te 2 tvrtke koje trenutno ne obavljaju djelatnost u zoni.

Industrijskim - preradivackim djelatnostima se bavi 17 tvrtki, 3 tvrtke se bave usluznim djelatnostima
vezanima za industriju, a 2 ostalim uslugama, te 6 trgovinom i 2 ugostiteljstvom.

PovrSina stambene namjene je vecim dijelom neizgradena, a izgradeno je 20 Cestica, obiteljskim ku¢ama s
pomoénim gradevinama. Zgrade su uglavnom dvoetaZzne, pretezno u rasponu tlocrtne povrsine od 80 do 110
m2, s jednim do dva kuéanstva. MoZe se pretpostaviti 60-80 stanovnika.

Geoprojekt d.d. Opatija
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1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Cestovni promet - pristup zoni
Podrucje Plana je dobro povezano sa Sirim podrucjem, uz potencijal za znacajno poboljSanje.

Pristup sa sjevera je najvazniji, posto osigurava izravan spoj na drzavnu cestu D3: G.P. Gorican (gr. R.
Madarske) — Cakovec — Varazdin — Breznicki Hum — Zagreb — Karlovac — Rijeka (D8). Pristup je osiguran
prikljutnom prometnicom (nerazvrstana cesta) preko rijeke MreZnice, koja je dugaCka oko 600 m i
vijaduktom prvo prelazi privozni kolnik ¢vora (smjer Karlovac), zatim koridor jednokolosjecne magistralne
ZeljezniCke pruge M202 (MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka, te u nastavku vodotok rijeke MreZnice.
Prometni ¢vor na drzavnoj cesti izveden je u razini terena kao prikljucak tipa uljev-izljev. Dvosmjerni kolnik
prema industrijskoj zoni prikljucen je pod specifi¢nim uvjetima - glavni prolazni trakovi na drzavnoj cesti
sa zapadne strane u zoni ¢vora izvedeni su kao dva odvojena kolnika, a s isto¢ne strane Cine zajednicki
kolnik s privozom u kojem je jos i dodatni prometni trak prema industrijskoj zoni. 1zlazni kolnik drzavne
ceste u pravcu jugozapada prema Dugoj Resi je jednosmjeran, a privozni kolnik ¢vora u pravcu istoka prema
Karlovcu je dvosmjeran. U privozu prikljucne prometnice ¢voru drZzavne ceste osigurana je mogucnost
uljeva ili na dvotracni dio kolnika u pravcu Karlovca ili povratak na pravac Duga Resa i Rijeka.

Po prijelazu rijeke Mreznice, prikljutna prometnica se spaja s obodnom cestom poloZzenom u smjeru
jugozapad-sjeveroistok, koja osigurava pristupe iz smjera zapada i istoka te Cini sjeverni rub industrijske
zone.

Pristup sa zapada povezuje podruéje Plana s Dugom Resom, prometnicom 73181, koja se na podrucju
Karlovca nastavlja kao nerazvrstana cesta.

Pristup s istoka je nerazvrstanom cestom kroz naselje, iz pravca Logorista, kod kojeg se onda preko ceste
Karlovac — Generalski Stol spaja na drZzavnu cestu D1.

Pristupi s istoka i zapada su stare ceste koje prolaze kroz izgradeno podrucje te nisu prikladne za vrstu i
opterecenje prometa potrebnog zoni. No, GUP-om je planirano izmicanje isto¢nog pristupa (prema
Logoristu) izvan naselja, Cime bi se zona lakSe povezala s cestom D1.

Sjeverna obodna prometnica zone se nastavlja ka zapadu, prema poslovnoj zoni "Donje Mrzlo polje" na
podrucju Duge Rese, kojoj sluZi kao glavni prometni pristup.

Cestovni promet - unutarnja cestovna mreza

Unutar podrucja obuhvata postoji relativno dobro izgradena cestovna prometna mreZa. Okosnica cijelog
prostora je prometnica poloZena od zapada prema istoku, planirana prema GUP-u Grada Karlovca u
kategoriji glavne mjesne ulice. Postojeci kolnik ove prometnice uglavnom je u dobrom stanju, a njegova
Sirina je 5,50-7,50 m. Na kracim potezima uz kolnik postoje uredeni nogostupi. Planski koridor je 23,0 m,
odnosno 18,0 m u jugozapadnom dijelu gdje se spaja s cestom Z3181 iz Duge Rese. Na cestu se neposredno
prikljuCuje dio Cestica gospodarskih subjekata kao i glavne parkiraliSne povrSine zone. Problematicno je
krizanje na sjevernom ulazu u zonu, gdje se spajaju mostovi preko MreZnice te ulazi u unutrasnji dio zone
te na parkiralista. U tijeku izrade ovog Plana, tamo je izveden privremeni kruzni tok, koji ¢e olak3ati
regulaciju i odvijanje prometa do konac¢nog rjeSenja tog sloZzenog krizanja.

Ostale prometnice uglavnom su u funkciji pristupa, uglavnom neposrednog, ostalim gospodarskim
subjektima na podru€ju obuhvata. Poprecni elementi uglavnom su zadovoljavajuci, Sirine su kolnih povrSina
od 5,0 do 7,5 m. Osnovni problem u funkcioniranju je rezim koriStenja, tj. regulacija prometa od strane
poslovnih subjekata, uz €injenicu da je dio sporednih prometnica i u privatnom vlasnistvu. S druge strane,
postoje prometnice u vlasniStvu Grada Karlovca koje su zatvorene za javni promet i nalaze se u privatnom
reZzimu koristenja.

Geoprojekt d.d. Opatija
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IzraZeni problem je u jugozapadnom dijelu obuhvata, prostoru najvece koncentracije razli€itih poslovnih
subjekata, koji se prikljuCuju na prometnicu koja je u privatnom vlasnistvu, tj. suvlasnistvu tih subjekata.
Ovakvi vlasnicki odnosi za posljedicu imaju neprimjereno odrZavanje prometnica i komunalne
infrastrukture izgradene u istom koridoru.

Stambeni dio obuhvata Plana se na Sire podrucje prikljuCuje preko ulice Vinicki put, koja ima izgraden
kolnik Sirine oko 3 m i nema nogostup, a koridor joj je u katastru Sirine oko 6 m. U neizgradenom dijelu
stambene povrsine, nema izgradenih prometnica.

Parkiranje

Postojece parkiraliSne povrSine su nezadovoljavajuce u odnosu na izgradenost zone. Postoje Cetiri povrSine
javnih parkiralita, s juzne strane sjeverne obodne prometnice, na prostoru od kriZzanja kod sjevernog ulaza
u zonu do prostora ispred tvrtke ETT d.0.0. na zapadu. Broj parkirnih mjesta na ovim povrSinama ne
zadovoljava obaveze osiguravanja broja parkiraliSnih mjesta, propisane GUP-om za gospodarske gradevine:
osigurano je 405 PM, a bilo bi potrebno osigurati joS oko 500 PM prema prostornoplanskim standardima za
sve gradevine u zoni - no, prema stvarnom nacinu uporabe, ustanovljenom obilaskom terena i detektiranjem
broja vozila koja nisu mogla stati na glavna parkiraliSta, trenutno nedostaje joS oko 150 PM. Priru¢no
proSirenje najistocnijeg parkiraliSta koje se ureduje tijekom izrade ovog Plana ¢e osigurati prostor i za dio
tih mjesta. Ostali poslovni subjekti, na istotnom dijelu prostora obuhvata, uglavnom imaju kvalitetno
rjeSeno parkiranje unutar vlastitih gradevnih Cestica.

Javni prijevoz
Postoji organizirani autobusni prijevoz do industrijske zone. Postojeca linija vozi do centralnog dijela grada
Karlovca. ZavrSno/pocetno stajaliSte nalazi se uz isto¢ni rub zone u blizini tvrtke Kelteks.

Zeljeznicki promet
Zona je nekad imala industrijski kolosijek kojim se prikljucivala na magistralnu Zeljezni¢ku prugu M202
(MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka. Sada nije u funkciji i najve¢im dijelom je demontiran i uklonjen.

1.1.3.2. Elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura

Neposredno uz istoénu granicu obuhvata nalazi se mjesna telefonska centrala UPS Svarca. Preko ovog
postrojenja ostvaruje se pristup sustavu elektroni¢kih komunikacija unutar podrucja obuhvata i iz
kontaktnog prostora. Centrala osigurava potrebni kapacitet telefonskih i komunikacijskih priklju¢aka za sve
kategorije korisnika, a postoje prostorne i tehnoloSke mogucnosti za njeno povecanje.

Od komutacijskog postrojenja UPS Svarta vodovi se granaju u tri smjera. Prvi ogranak u funkciji je
prikljuCenja u sustav kontaktnog prostora s jugoistocne strane izvan podrucja obuhvata. Preko drugog
ogranka u sustav su priklju¢ene individualne stambene zgrade juznog dijela podrucja obuhvata. Treéi i
kapacitetom svakako najznaCajniji ogranak omogucuje prikljucak gospodarskih subjekata sjevernog i
zapadnog dijela podrucja obuhvata.

Cijeli prostor industrijske zone premreZzen je podzemnim i nadzemnim vodovima elektronickih
komunikacija, koji su polagani uglavnom na privatnim povrSinama. Jedine javne povrSine u kojima postoji
izgradena distributivna elektronicka komunikacijska kanalizacija (DEKK) su prometnica koja zonu
povezuje s drzavnom cestom D3 te sjeverna obodna cesta, u dijelu prema zapadu. DEKK je izgradena i u
prometnicama u stambenom dijelu zone Jug — Mala Svar¢a. Unutar podrucja obuhvata danas ne postoje
samostojeci antenski stupovi podsustava pokretnih elektroni¢kih komunikacija, a cijeli prostor dobro je
pokriven signalima svih operatora.

1.1.3.3. Elektroopskrba

Glavnina elektri¢ne energije unutar prostora obuhvata osigurava se iz visokonaponskog transformatorskog
postrojenja TS 110/35/20/10 kV Svarca, koja se nalazi oko 400 m van istocne granice obuhvata. Manji dio

Geoprojekt d.d. Opatija
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dobavlja se iz TS 110/35 kV Pokuplje koja se nalazi na sjeveru prostora Grada Karlovca. Od uredaja za
prijenos elektriCne energije najznacajniji su po jedan dalekovod i kabel nazivnog napona 35 kV. Preko
dalekovoda D 35 kV iz postrojenja TS 110/35 kV Pokuplje, odnosno kabela K 35 kV iz postrojenja TS
110/35/20/10 kV Svarca elektricnom energijom napaja se osnovno elektroopskrbno srednjenaponsko
postrojenje podrucja obuhvata TS 35/10 kV Turbina, koje se nalazi u juznom dijelu obuhvata.

Iz TS 110/35/20/10 kV Svar&a se takoder pruzaju jos tri elektroenergetska voda: prvi izveden kao dalekovod
i kabel nazivnog napona 20 kV, prikljucen na srednjenaponsko postrojenje TS 20/0,4 kV M. Svar&a; a druga
dva kao kabeli nazivnog napona 10 k, od Cega jedan napaja srednjenaponsko postrojenje TS 10/0,4 kV
Kelteks, a drugi postrojenje TS 10/0,4 kV Zona M. Svar¢a.

Iz TS 35/10 kV Turbina izveden je veliki broj vodova nazivnog napona 10 kV, dijelom kabelski a dijelom
zracno. Preko njih prikljucen je i veci broj transformatorskih postrojenja TS 10/0,4 kV, koja se nalaze na
gradevnim Cesticama gospodarskih subjekata unutar zona.

Niskonaponski vodovi uglavnom su izvedeni zracno, a stupovi nosaci (betonski, drveni) koriste se ujedno i
kao nosaci rasvjetnih tijela javne rasvjete u funkciji rasvjetljavanja cestovnih prometnih povrsina. Kabeli iz
TS 35/10 kV Turbina uglavnom su poloZeni u privatnim €esticama.

Trafostanica 35/10 kV Turbina i na nju vezana 10 kV elektroenergetske mreze su u vlasniStvu tvrtke
Energoremont d.d., distributera elektri¢ne energije, koja ujedno i posluje u tom prostoru, pa tako poteSkoce
pri razvoju i odrZavanju mreze nisu izrazene, no postoji interes dijela gospodarskih subjekata za
moguéno3¢u koristenja drugih distributera.

HEP ODS d.o.o0., Elektra Karlovac je za potrebe napajanja u zoni poloZila dva kabelska voda 10(20) kV i
izgradila TS 10(20)/0,4 kV "Zona malog gospodarstva Svaréa". Navedeni 10(20) kV podzemni vodovi su
dostatni za napajanje Citave zone obuhvacene Planom, pa stvaraju pretpostavke za daljnji razvoj mreze i
omogucavanje priklju¢enja kupcima elektrine energije.

Za potrebe Plana nije moguce utvrditi sadaSnju potrosnju, odnosno potrebe za elektricnom energijom, jer
neujednaceni podaci Stru¢ne podloge utvrdeni anketiranjem korisnika nisu upotrebljivi. Pojedini potroSaci
su dali podatke o snazi, neki o potro3nji na godiSnjoj razini, a za druge je poznata samo potrodnja bez
specificiranog vremenskog razdoblja koja nije prepoznatljivo sumjerljiva s drugim danim potroSnjama
sli¢nih gospodarskih subjekata. S obzirom na specifi¢ne i energetski intenzivne preradivacke postupke koje
koriste neke od najveéih tvrtki u zoni, potroSnja se ne moZe niti pouzdano procijeniti koristenjem
uobicajenih normativa potrosnje.

1.1.3.4. Plinoopskrba

Unutar podrucja obuhvata ne postoji sustav javne opskrbe prirodnim plinom. Plinoopskrba postoji samo u
obliku pojedinacnih sustava gospodarskih subjekata na njihovim gradevnim Cesticama. Svi pojedinacni
plinoopskrbni sustavi temelje se na koristenju ukapljenog naftnog plina (UNP), koji se skladisti u
nadzemnim spremnicima ogradenim zaStitnim ogradama.

IzraZen je interes gospodarskih subjekata za koriStenjem sustava javne plinoopskrbe.
1.1.3.5. Vodoopskrba

Sustav opskrbe vodom za pice
Osnovni cjevovod u funkciji opskrbe vodom za pice je magistralni cjevovod profila DN 300 mm, koji dolazi
iz pravca sjevera, preko rijeke MrezZnice, a na granici obuhvata dijeli se u dva primarna ogranka.

Primarni ogranak prema jugozapadu od mijesta odvajanja poloZen je po zapadnom dijelu Cestice tvrtke
Alstom. Ogranak dijeli ovaj dio konzuma na dvije sekundarne opskrbne mreZze, istocnu i zapadnu, postupno
se smanjuju¢i u profilu (DN 250 mm i DN 200 mm). Prema zapadu odvajaju se sekundarni opskrbni
cjevovodi profila DN 200 mm i DN 150 mm, a nastavno na njih mreza profila DN 200 mm, DN 150 mm,
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DN 125 mm i DN 75 mm. Prema istoku od primarnog ogranka odvajaja se sekundarni opskrbni cjevovod
profila DN 200 mm, a nastavno na njih mreza manjih profila DN 160 mm, DN 150 mm i DN 90 mm.
Primarni ogranak prema jugoistoku prelazi preko Cestica tvrtki Alstom i Croatia Pumpe u profilu DN 150
mm, i vodi dalje izvan granice obuhvata. Od ogranka na sjevernu odnosno juznu stranu prema konzumu
odvajaju se sekundarni oskrbni cjevovodi. Prema sjeveru sekundarni cjevovodi su profila DN 160 mm i DN
150 mm, a prema jugu profila DN 100 mm, DN 63 mm, DN 50 mm i DN 40 mm. Na jednom dijelu izgradene
mreZe, posebno na dijelu koji je priklju€en na jugozapadni primarni ogranak, postoji mreza ugradenih
hidranata.

Prema podacima Strucne podloge, potrodnja vode na godisnjoj razini je oko 30000 m3.

S obzirom na vlasnicke odnose i poloZaj vodoopskrbnih cjevovoda zone preteZzno unutar privatnih povrsina,
otezano je kvalitetno gospodarenje vodoopskrbnom mreZzom. Vodovod i kanalizacija d.o.o0. Karlovac
trenutno ne gospodari vodoopskrbnom mrezom zone.

Stambeni dio obuhvata Plana je priklju¢en na vodoopskrbni sustav cjevovodom DN 100 mm u Vini¢kom
putu, koji se spaja na gorespomenuti jugoistocni primarni ogranak.

Sustav opskrbe vodom za tehnoloske potrebe

U funkciji osiguranja vode za potrebe tehnoloskog procesa kompleksa tvrtke Adriadiesel, na rijeci Mreznici
postoji postrojenje za zahvat rijeCne vode a nalazi se u kontaktnom prostoru izvan podrucja Plana. Poslije
provodenja odgovarajuceg postupka bistrenja i odstranjivanja krupnijih Cestica, voda iz rijeke tlacnim se
cjevovodom profila @ 250 mm transportira do vodospreme koja se nalazi u juznom srediSnjem dijelu na
granici obuhvata ove Strucne podloge. 1z vodospreme se, a u skladu s potrebama pojedinih faza proizvodnije,
voda gravitacijski upusta u cjevovod profila @ 150 mm i doprema do glavne proizvodne hale. Godinja
potrosnja je oko 45000 m3,

1.1.3.6. Odvodnja otpadnih voda

Svi gospodarski subjekti u podrucju obuhvata imaju izvedene interne mreZe odvodnih cjevovoda koje su
prikljuene na javni sustav odvodnje. U stambenom dijelu obuhvata, gdje javni sustav nije izgraden, otpadne
vode prikupljaju se u septickim jamama izgradenim na gradevnim Cesticama obiteljskih kuéa, no tvrtka
Vodovod i kanalizacija d.o.o. Karlovac, koje upravlja komunalnom mreZzom odvodnje, planira izgradnju
sanitarne kanalizacije na podru¢ju Mala Svarca, za 3to je ve¢ projektirana mreza, pa e i te gradevine imati
moguénost prikljuenja na javni sustav odvodnje.

Osnovni cjevovod cijelog prostora obuhvata je postojeci magistralni cjevovod (Juzni kolektor, profila @ 100
cm) mjeSovite odvodnje na desnoj obali rijeke MreZnice. Kolektor je dimenzioniran za prihvat svih otpadnih
i oborinskih odnosno povrSinskih voda Sireg prostora, koje odnosi prema centralnom uredaju za
prociS¢avanje Grada Karlovca. Na predmetnom potezu kolektor je poloZen dijelom unutar, a dijelom u
neposrednom kontaktnom prostoru uz sjevernu obodnu prometnicu. U zapadnom dijelu Plana, prihvacanje
otpadnih i povrSinskih voda iz sekundarne mreZe osigurano je posredno preko sabirnog odvodnog cjevovoda
koji je poloZen uz juZni rub sjeverne obodne prometnice, koji se priklju€uje na kolektor. Veliki gospodarski
subjekti i ostale tvrtke u istonom dijelu Plana se prikljuCuju neposredno na kolektor, pri ¢emu dio
priklju¢nih cjevovoda odvodnje prelazi preko drugih gradevnih Cestica.

U sustavu odvodnje otpadnih voda uoCena su dva osnovna problema. Prvi se o€ituje u nemogucnosti
kvalitetnog gospodarenja kanalizacijom, istovjetno problemu svih ostalih infrastrukturnih mreza, zbog
smijeStaja znaCajnog dijela mreze na privatnim Cesticama. Drugi je problem nepostojanje razdjelnog sustava
odvodnje, pa vecina poslovnih subjekata oborinske vode prikuplja i ispuSta u mjeSoviti javni sustav
odvodnje, $to komunalno poduzeée Zeli izbje€i, kako se ne bi nepotrebno opteredivao sustav za
prociS¢avanje otpadnih voda.
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1.1.3.7. Opskrba toplinskom energijom

Energetsko postrojenje tvrtke Energoremont za proizvodnju toplinske energije nalazi se oko 400 m
jugoisto¢no od podrucja Plana. Od uredaja za prijenos u funkciji je samo jedan vrelovod preko kojeg se
postojeCem konzumu (dva gospodarska subjekta: Tvornica plinskih turbina i Adriadiesel) isporucuje
toplinska energija. Osnovni vrelovod, duljine oko 520 m, na zavrSetku se dijeli u dva ogranka. Sjeverni
ogranak isklju€ivo je u funkciji opskrbe toplinskom energijom Tvornice plinskih turbina sa sjeverne strane
kompleksa. Juzni ogranak toplinskom energijom opskrbljuje tvrtku Adriadiesel, ali jednim dodatnim
odvojkom opskrbljuje i Tvornicu plinskih turbina.

1.1.3.8. Gospodarenje otpadom
U obuhvatu Plana nema gradevina za gospodarenje otpadom.
1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Na podrucju obuhvata nisu utvrdene zaSticene prirodne, kulturno-povijesne ili ambijentalne vrijednosti i
posebnosti. Medutim, kontaktni prostor na sjeveru, uz rijeku Mreznicu, nalazi se u podrucju nacionalne
ekoloSke mreze HR 2000593 Mreznica -TounjCica, a i GUP-om Grada Karlovca predvida se za zastitu kao
prirodni krajobraz PK1-dolina rijeke Mreznice. Mjere zaStite nemaju neposrednog utjecaja na podrucje
gospodarske zone.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Generalni urbanisticki plan Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: GUP) je plan Sireg podrucja. Kartografskim
prikazom [. "Koristenje i namjena prostora', planira sljede¢e namjene povrsina unutar obuhvata Plana:

- gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska (I1)
- stambena namjena— obiteljske zgrade (S1a)

- povrsine infrastrukturnih sustava (IS)

- povrsine infrastrukturnih sustava - elektroopskrba (Is1)

- prometne povrsine.

Kartografskim prikazom 2. "Mreza gospodarskih i drustvenih djelatnosti", GUP u obuhvatu Plana planira:

- povrSine gospodarsko proizvodne namjene u kojima je dozvoljena gradnja gradevina za
gospodarenje posebnim kategorijama i vrstama otpada

- povrSine gospodarsko proizvodne namjene u kojima je dozvoljena gradnja mini reciklaznih
dvorista.

Prema Clanku 155., stavku 3. GUP-a, opcenito se sugerira da se za pojedine planove uZih podru¢ja izrade i
posebne stru¢ne podloge. lako za predmetni Plan stru¢na podloga nije specificno propisana, shodno
smjernicama plana Sireg podrucja napravljena je.

Prema Clanku 156., stavku 36. GUP-a, detaljne smjernice za izradnju UPU-a "Industrijska zona - Jug-Mala
Svarca" su slijedece:

- Preporuca se prostorno plansko rjeSenje temeljiti na podacima dobivenim anketiranjem raznih
vlasnika i korisnika prostora (zbog sloZenih vlasnickih odnosa nastalih podjelom jednog velikog
poslovnog subjekta na vise manjih poslovnih subjekata) te gradskim potrebama.

- UPU-om treba utvrditi sustav prometne, elektronicke komunikacijske i komunalne infrastrukture
temeljen na podacima iz ankete iz prethodne Alineje.

- UPU-om treba planirati gradnju zgrada proizvodnih namjena (11 i 12) i poslovnih namjena (K1,
K2 i K3) na manjim i ve¢im gradevnim Cesticama.
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- UPU treba izradivati u suradnji s Gradom Duga Resom, jer se industrijska zona "Jug-Mala Svar¢a"
direktno nadovezuje na industrijsku zonu planiranu dokumentima prostornog uredenja Grada
Duga Rese.

- UPU-om treba posebnu paZnju posvetiti oblikovanju proCelja prema pruzi i ulicama.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranifenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Grad Karlovac ima interes za poboljSanje stanja u prostoru, pa tako i za uvodenje reda u prostoru industrijske
zone Jug-Mala Svarca.

OgraniCenja razvoja postoje u jugozapadnom, najstarijem dijelu gospodarske zone, gdje je cijepanjem
cjelovitog tvornickog pogona nastao veci broj zasebnih gospodarskih subjekata, od kojih svaki Kkoristi i
upravlja manjim dijelom nekada cjelovite gradevine. S obzirom na to, ocjenjeno je realnom moguénos¢u
samo odrZavanje postojeCeg prostornog stanja (uz zahvate rekonstrukcije unutar gradevina, radi
prilagodavanja poslovnim potrebama), ali ne i sveobuhvatna promjena nacina koristenja ili gradnje. Svako
znaCajnije restrukturiranje tog dijela kompleksa bi bilo moguce jedino njegovim objedinjavanjem u jednu
nekretninu, a u meduvremenu je moguce jedino omoguciti odrZavanje i fleksibilnost u koristenju.

Ostatak gospodarske zone ima prostorne uvjete za razvoj u skladu s uvjetima planova Sireg podrucja, no za
Sto je potrebno restrukturirati postojece infrastrukturne mrezZe koje su sada velikim dijelom unutar privatnih
povrsina, ¢ime im je otezano odrZavanje i razvoj.

Trenutno ograniCenje razvoju predstavlja i problematiéno prometno rjeSenje uz sjeverni rub zone
(nedovoljno parkiranje, nezadovoljavajuée krizanje na ulazu), kojeg je potrebno rekonstruirati.

Gospodarski podaci su trenutno povoljni, jer dominantne tvrtke unutar zone proizvode uspjeSne proizvode,
a dobar dio manjih preradivackih tvrtki je povezan s njima u proizvodni lanac.

U stambenom dijelu, raspoloZivi prostor omogucava uvecanje prisutnog stambenog fonda, bez znacajnih
terenskih ili drugih ogranicenja. Zbog male povrSine tog dijela, demografski pokazatelji ne daju mogucnost
ekstrapoliranja ikakvih trendova.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA
2.1.1. Demografski razvoj

Industrijska zona ima posredan utjecaj na demografski razvoj Grada, kao podrucje koje generira
zapoSljavanje, a svojim polozZajem i karakterom nema negativan utjecaj na stanovanje u okolnim gradskim
podrucjima, $to se ovim Planom treba zadrZati.

Stambeni dio Plana je relativno male veli€ine i svojim rubnim poloZajem nema bitan utjecaj na demografski
razvoj, niti je osobitog znacaja za Grad.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Gospodarska struktura je GUP-om zadana kao pretezno industrijska, uz potrebu diferenciranja prostora za
potrebe i drugih gospodarskih namjena (proizvodnih i poslovnih). PreteZzna izgradenost zone i daljnja
perspektiva razvoja su takve da je poZeljno zadrZati sadaSnje glavne odlike zone - pretezno preradivacka
industrija veéih gospodarskih subjekata vezana uz proizvodnju strojeva, s prisutnoSéu manjih
gospodarstvenika vezanih uz takvu proizvodnju te nudenje prate¢ih i pomoénih usluga. Uz to, ve¢
zapocetom procesu diversifikacije koriStenja zone (trgovina te druge usluge) ¢e se omoguditi nastavak.

S obzirom na blizinu zasti¢enog podrucja rijeke Mreznice te blizinu naselja, prostor gospodarske zone ée se
strukturirati tako da se prema rubovima formira prostor za manje gospodarske subjekte s manjim utjecajem
na okoli§, a intenzivniji i ve€i pogoni da budu u unutradnjosti zone, odnosno na postoje¢im poloZajima.

Prostor za manje gospodarske subjekte ¢e se definirati manjim planskim povrSinama te ograniCavanjem
veli¢ine mogucéih djelatnosti (kroz pozivanje na propise za zastitu okoliSa koji omogucéavaju ograniavanje
proizvodnog kapaciteta), kao i ograniCavanjem onih djelatnosti koje, bez obzira na svoju veli¢inu, nisu
karakterom prikladna za smjeStaj uz naselje.

2.1.3. Prometna i komunalna i ostala infrastruktura

Potrebno je osigurati prostor za gradske ulice definirane GUP-om na podrucju Plana (glavne mjesne ulice:
5-18, 7-1, 7-2, 7-3, odnosno ostale ulice: 31-1) i planirati prostor oko njih tako da se omoguci kvalitetna
protocnost prometa.

MreZzu komunalne i ostale infrastrukture je potrebno rekonstruirati tako da se vodovi gradskog znacaja
(osobito sustava vodoopskrbe i javne odvodnje) smjeste unutar javnih povrsina te da se oCuva i osigura
cjelovitost mreZe planirane GUP-om.

2.1.4. Ocuvanje prostornih posebnosti naselja odnosno dijela naselja

Ne postoje zna€ajni ciljevi ouvanja koje bi bilo potrebno posebno planirati ovim Planom, a koji se ne mogu
posti¢i primjenom odredbi plana Sireg podrucja pri izradi ovog Plana.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA ZONE

2.2.1. Racionalno KkorisStenje i zaStita prostora u odnosu na postojedi i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljeZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom na namjenu i karakter prostora, ciljeve ovog poglavlja se moZe smatrati ispitanima i utvrdenima
planom Sireg podrucja, koji je utvrdio i detaljne naCine i uvjete koriStenja i gradnje prostora ovog Plana.
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2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Opdi ciljevi Plana su:

osigurati uvjete za nastavak rada te poboljSanje tehnologije proizvodnje i uvjeta rada postojecih
proizvodnih tvrtki, $to bi prema njihovim iskazanim potrebama bilo najekonomicnije rijeSiti
obnovom i rekonstrukcijom starih, dotrajalih ili devastiranih zgrada, a narocito etapnim razvojem
i modernizacijom postojecih kapaciteta

utvrditi minimalnu kategoriju opremljenosti gradevnih Cestica prometnom i elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom, te ostalom potrebnom komunalnom i drugom infrastrukturom
odrediti lokaciju reciklaznog dvorista planiranog GUP-om i Planom gospodarenja otpadom Grada
Karlovca za razdoblje do 2015.godine ( ,,Glasnik Grada Karlovca* br.4/12)

objedinjavanje posjeda pojedinih tvrtki u industrijskoj zoni, te uskladenje posjedovnog, zemljisno
knjiZznog i stvarno izvedenog stanja na terenu

povecanje postotka uredenih zelenih povrSina na gradevinskim Cesticama gdje je iskazan manjak
tako da 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice bude prirodni teren, osim u izuzetnim
sluCajevima, kada taj postotak mozZe biti i manji, ali ne manji od 10% ukupne povrsine gradevne
Cestice

razmotriti koriStenje sustava obnovljivih izvora energije

osigurati primjenu mjera energetske ucinkovitosti.

Cilj razvoja infrastrukturnih sustava je osigurati optimalni standard koriStenja prostora, a u tu svrhu treba:

bolje povezati kompleks industrijske zone sa javnim prometnicama grada Karlovca i cestama od
drZzavnog znaCaja i uvaziti buduée prometno rjeSenje prostora izmedu DrZavne ceste D-3,
Industrijske zone “Jug — Mala Svarga” i Poduzetnicke zone “Mrzlo polje — Karlovac”, za koje ée
se istovremeno s Planom izradivati zasebno idejno rjeSenje

dovrSiti, modernizirati i opremiti prometnu infrastrukturu

istraZiti mogucénost novih priklju¢aka na javne prometnice

stvoriti uvjete za kvalitetan javni gradski prijevoz do gospodarske zone, biciklistiki i pjeSacki
promet

osigurati dodatni broj parkiralisnih mjesta na prostorima gdje se iskazuje manjak (potrebno je
osigurati cca 500 novih parkiraliSnih mjesta), te razmotriti moguénost gradnje jednog ili vise
javnih parkiralista

gdje god je moguce, osigurati parkiraliSna mjesta na vlastitim gradevnim Cesticama u skladu sa
zahtjevima iz GUP-a, osobito u prostoru namjenjenom stambenoj namjeni

uspostaviti kvalitetan javni sustav vodoopskrbe rekonstrukcijom postojecih i gradnjom novih
dijelova (ukljucujuci i hidrantsku mrezu), te omoguciti kvalitetno gospodarenje vodoopskrbnom
mrezom

uspostaviti kvalitetan javni sustav odvodnje, osobito u prostoru namjenjenom stambenoj namjeni
gdje ne postoji, rijesiti problem oborinskih odnosno povrsinskih voda, te omoguditi kvalitetno
gospodarenje sustavom odvodnje

uvesti plinsku mrezu u zonu

uspostaviti racionalan i ekolo3ki prihvatljiv sustav opskrbe toplinskom energijom i energijom za
hladenje

osigurati jos bolju opskrbljenost uslugama elektronicke komunikacije

osigurati kvalitetniju opskrbu elektricnom energijom

osigurati koridor za industrijski kolosjek do zone na trasi postojeceg koji nije u funkciji ili planirati
novi.
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Ciljevi u ouvanju okolisa i prirodnih posebnosti su:

- zaStita voda rijeke Mreznice i obalnog prostora, kao i zaStita visokog zelenila uz obalu MreZnice

- zaStita podrucje nacionalne ekoloske mreze u skladu sa zahtjevima nadleZnih tijela

- uvodenje obnovljivih izvora energije, npr. sunCevih elektrana na krovovima postojecih zgrada,
geotermalnog nacina grijanja, vjetroelektrana i sl.

- primjena mjera energetske ucinkovitosti i uredenje fasada

- uvodenje procistaCa otpadnih voda i filtera za zrak u tvrtkama gdje je utvrden nedostatak

- gradnjom sustava odvodnje otpadnih voda osigurati zastitu voda i tla

- formiranje zone visokog zastitnog zelenila na gradevinskim Cesticama gospodarskih subjekata
prema zonama stambene namjene i postojecim obiteljskim kuéama

- pravilnim postupanjem s otpadom osigurati zastitu okolisa.
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3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE I UREPENJA PROSTORA

Industrijska zona - zgrade
U industrijskoj zoni se planira gradnja gospodarskih gradevina. Oko 3,5 ha €ine neizgradene Cestice pogodne
za izgradnju, a oko 26,5 ha su izgradene Cestice.

Gradnja se planira na izgradenim i neizgradenim Cesticama.

Sadadnji pretezni nacCin koriStenja zone je industrijski, Sto se oCekuje i planira i ubuduce, ali zbog
fleksibilnosti gospodarskih procesa i potreba, te potreba za uklanjanjem svih prepreka gospodarskom
razvoju koje nisu nuZne za zaStitu okoliSa i kvalitete rada i Zivota, omogucava se gradnja svih vrsta
gospodarskih gradevina, odnosno smjeStaj svih vrsta gospodarskih djelatnosti u zoni - uz pojedina
ograniCenja i raspored vrsta gradevina koja ¢emo navesti u odgovaraju¢im poglavljima (3.2. Osnovna
namjena prostora i 3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje).

Prosjecni koeficijent postojeée izgradenosti na razini zone iznosi 0,31. Najve¢i GUP-om dozvoljeni
koeficijent (preuzet u ovom Planu) za gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja iznosi 0,6, pa je prema tome mogucée gotovo pa udvostrucenje izgradene tlocrtne povrsine. No,
uzimajuéi u obzir terenska ogranienja (oko 1,7 ha povrSine zone je teSko upotrebljivo za izgradnju),
medusobne poloZaje gradevina i njihove udaljenosti od meda Cestica te manipulativne povrsine u uporabi,
pretpostavljiv je prosjecni koeficijent izgradenosti ne veéi od 0,45, dakle uveéanje izgradene tlocrtne
povrsine pod gradevinama za najvise 50%.

S obzirom na to, da izraZeni interes gospodarskih subjekata koji ve¢ djeluju u zoni za pove¢anjem njihovih
gradevina, odnosno gradnjom novih, povecava prosjecni koeficijent izgradenosti tek na 0,34, moZe se reci
kako srednjero¢no nema pritiska prema zna€ajnijem povecanju gustoce izgradenosti unutar zone. Osobito
stoga Sto ni raspoloZiv izgradeni prostor nije u potpunosti iskoriSten, te neki gospodarstvenici planiraju
davati dijelove svog prostora u najam ili ih prodavati.

Orijentiranost najveceg dijela gospodarstvenika unutar zone na preradivacke djelatnosti koje su povezane s
djelatnos¢u nekolicine dominantih tvrtki, takoder naznaCuje kako srednjero¢no nece dolaziti do znacajnije
promjene gospodarske, pa tako ni prostorne strukture zone. Tako se, s obzirom na karakter gradevina kakvog
takve djelatnosti zahtijevaju, odnos ocekivanog povecanja tlocrtne povrsine pod gradevinama (izgradenost)
i povecanja gradevinske brutto povrSine gradevina (iskoristenost) moZe smatrati linearnim, a uzimajuci u
obzir trendove efikasnosti u preradivackim djelatnostima, moZe se smatrati kako e broj zaposlenika rasti
nizom stopom od rasta GBP-a. Ukratko, zona je relativno udaljena od uZeg gradskog podrucja i dominantno
industrijska, pa se ne ofekuje znaCajna gradnja uredskih, usluznih i trgovackih prostora, ve¢ pretezno
zadrZavanje industrijskog karaktera zone, pri ¢emu industrijske djelatnosti postupno, ali kontinuirano,
postaju manje radno intenzivne.

Postoje¢i GBP svih postojeéih gradevina unutar zone je oko 133000 m?, od €ega industrijske djelatnosti €ine
113000 m2, a ostatak povrSine su druge djelatnosti (usluzne, pomocne i trgovacke). Broj zaposlenih u zoni
je oko 1630, od Cega je 1500 u industrijskim djelatnostima. Prema gorenavedenoj procjeni povecanja
izgradene povrSine, bez zna€ajne promjene u strukturi koristenja zone, u zoni se pri punoj izgradenosti moze
oCekivati oko 200000 m? GBP-a, od Cega oko 165000 m? industrijskih djelatnosti. Broj zaposlenih je teze
predvidjeti, ali se moZe pretpostaviti red veliine 2200 zaposlenih.

Industrijska zona - infrastruktura
Planira se rekonstrukcija cesta:

- izgradnja i uredenje cjelovitih koridora glavnih cesta 7-1 (spoj s Dugom Resom) te 7-2, 7-3 i 31-
1 (sjeverna obodna cesta)

Geoprojekt d.d. Opatija
11



URBANISTICKI PLAN UREPENJA "INDUSTRIJSKA ZONA - JUG - MALA SVARCA"

- rekonstrukcija krizanja kojim Ce se olak3ati prometni tokovi na sjevernom ulazu u zonu, kod mosta
- izgradnja i uredenje cjelovitih koridora ostalih cesta unutar zone.

Planira se gradnja nove ceste u neizgradenom dijelu zone, te stavljanje u funkciju prometnica ve¢ definiranih
u katastru ili postojecih na terenu, a koje nisu u cijelosti izgradene ili su zatvorene za prolaz.

Planira se rekonstrukcija javnih parkiraliSnih povrsina - njihovo proSirenje i gradnja kao jednoetaznih ili
dvoetaZznih garaza, Cime Ce se viSe nego udvostruciti njihov kapacitet.

Planira se rekonstrukcija i ponovno stavljanje u pogon sustava industrijskih kolosijeka koji su nekada spajali
zonu sa ZeljezniCkom prugom M202 (MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka, sjeverno od MreZnice. Planira se
rekonstrukcija elektroni¢ke komunikacijske infrastrukture, tako da se izgradi kabelska kanalizacija unutar
prometnica koja bi zamijenila sadasnje vodove koji su mahom provedeni preko privatnih Cestica, ¢ime im
je oteZan pristup i odrZzavanje.

Planira se rekonstrukcija elektroenergetskog distribucijskog sustava, tako da se vodovi u najvec¢oj mogucoj
mjeri prebace unutar prometnih povrsina te smanji broj odvojenih koridora energetskih kabela, kako bi se
olaksala njihova gradnja i odrzavanje.

Planira se gradnja plinoopskrbnog sustava - preuzima se ve¢ planirana mreza operatora distribucijskog
sustava prisutnog na gradskom podrucju, s dopunama za ostale dijelove gdje do sada nije bila planirana.

Planira se dogradnja sustava opskrbe toplinskom energijom. Nije iskazan interes novih korisnika za
prikljucenjem na postojeCu mrezu, no Planom se ostavlja moguénost dogradnje mreZe u skladu s GUP-om,
pojavi li se takva potreba.

Planira se rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbnog sustava, tako da se postoje€i cjevovodi u najvecoj
mogucéoj mjeri prebace, a novi planiraju, unutar cestovnih povrsina, kako bi se olakSala njihova gradnja i
odrZavanje te kako ne bi otezavali gradnju i koristenje drugih gradevina.

Planira se rekonstrukcija i dogradnja sustava javne odvodnje, tako da sustav postane razdjelni.

Stambeni dio
U stambenom dijelu Plana se planira gradnja stambenih gradevina. Oko 2,21 ha Cine neizgradene Cestice
pogodne za izgradnju, a oko 1,76 ha su izgradene Cestice.

S obzirom na postoje¢i nacin izgradnje i koriStenja prostora (17 kuca na izgradenim Cesticama, S
pripadajué¢im pomoénim i poljoprivrednim gradevinama), moZe se oCekivati gradnja 20-30 novih obiteljskih
zgrada.

Planira se rekonstrukcija i gradnja cesta:

- osigurava se proSirenje koridora Vinitkog puta na podrucju Plana, kako bi ta ulica mogla biti
gradena u skladu s odredbama GUP-a

- odreduju se koridori za nove ceste koje su potrebne za uredenje neizgradenog dijela gradevinskog
podrucja, dakle za ostvarivanje pristupa do Cestica koje ga nemaju.

Planira se rekonstrukcija i dogradnja infrastrukturnog sustava:

- rekonstrukcija elektroniCke komunikacijske infrastrukture, tako da se izgradi kabelska
kanalizacija unutar prometnica koja bi zamijenila sadasnje vodove koji su mahom provedeni preko
privatnih Cestica, Cime im je oteZan pristup i odrZzavanje

- premjestanje velikog broja podzemnih srednjenaponskih elektrodistribucijskih kabela u jedan
koridor, kako bi se smanjila ograni¢enja gradnje vlasnicima zemljista

- gradnja plinskog distribucijskog sustava, koji jo§ ne postoji na podrucju Plana

- gradnja vodoopskrbnih cjevovoda u neizgradenom dijelu
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- gradnja razdjelnog sustava javne odvodnje otpadnih i oborinskih voda, koji ne postoji u ovom
dijelu Plana.

3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA

Unutar obuhvata Plana, odredene su sljede¢e namjene javnih i drugih povrSina:

stambena namjena (S)
gospodarska namjena - proizvodna (I1)
gospodarska namjena - poslovna:

I. pretezno usluzna (K1)

I.  komunalno servisna (K3)

- javne zelene povrSine (Z1)

- povrSine infrastrukturnih sustava:

I1l. javne prometne povrsine

IV. ostale infrastrukturne gradevine (IS).

Namjena povrSine oznacava koje vrste gradevina i povrSina se mogu graditi odnosno uredivati unutar te
povrsine.

Unutar povrSine stambene namjene (S) je moguca gradnja stambenih gradevina, javnih zelenih povrSina i
infrastrukturne mreze. Unutar ove namjene je moguca i gradnja unutradnjih prometnica, to jest povrsina
koje sluzZe pristupu do viSe gradevnih Cestica, ali koje nisu javne.

Unutar povrSine gospodarske namjene - proizvodne (I1) je moguca gradnja proizvodnih i poslovnih
gradevina te skladita, kao i javnih parkova i zelenih povrSina te infrastrukturne mreze. Kartografskim
prikazom 4. Nacin i uvjeti gradnje je odredena zona ograni¢enja u gradnji proizvodnih gradevina (I1;),
unutar koje nije moguca gradnja proizvodnih gradevina industrijskog karaktera niti samostalnih postrojenja
za kogeneracijsku proizvodnju energije.

Unutar povrSine gospodarske namjene - poslovne, pretezno usluzne (K1) je moguca gradnja poslovnih
gradevina.

Unutar povrSine gospodarske namjene - poslovne, komunalno servisne (K3) je moguca gradnja poslovne
gradevine komunalnih djelatnosti, a trebala bi posluZiti smjestaju reciklaznog dvorista.

Javne zelene povrSine (Z1) su namijenjene uredenju javnih parkova, a mogu se uredivati i kao zaStitne
zelene povrsine.

Unutar povrSina infrastrukturnih sustava - javnih prometnih povrSina, moguca je gradnja cesta, javnih
parkiralita i garaza te industrijskog ZeljezniCkog kolosijeka, u skladu s njihovim rasporedom na
kartografskom prikazu 2.1. Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza. Van povrsina koje su
nuzne za izgradnju navedenih prometnica, moguca je gradnja, odnosno uredenje pjeSackih povrSina,
parkiraliSnih mjesta, javnih i zastitnih zelenih povrSina. Unutar povrSina ove namjene se grade i objekti
ostalih infrastrukturnih mreza.

Unutar povrSina infrastrukturnih sustava - ostalih infrastrukturnih gradevina (IS) moguca je gradnja
gradevina komunalne i ostale infrastrukturne mreze.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDPENJA POVRSINA
Namjena Oznaka Ukupno ha % od povrsine Plana
Stambena S 3,97 9,20%
Gospodarskq - pr0|_z_vodna, pretezno 1 2928 67.84%
industrijska
Gospodarska - po§lovna, pretezno K1 1,03 2.39%
usluzna
Gospodarska - pos_lovna, komunalno K3 013 0,30%
servisna
Javne zelene povrsine 71 0,46 1,07%
Infrastrukturni sustay! - Javne 8,10 18.77%
prometne povrsine
Infrastrukturni sustavi - ostale o
infrastrukturne gradevine IS 0,19 0,44%
UKUPNO PLAN 43,16

3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Prometna i ulicna mreza je u svojim osnovnim postavkama odredena GUP-om, Kkoji je definirao gradske
ulice te odredio Sirinu i nain gradnje za stambene ulice.

Gradske ulice se u ovom Planu nazivaju "glavne ceste”, a stambene ulice "ostale ceste".
Glavne ceste unutar obuhvata Plana su:

- primarne (glavne mjesne ulice)
V. 5-18, 7-2, 7-3, koridora Sirine najmanje 23 m
VI. 7-1, koridora Sirine najmanje 18 m

- tercijarne (ostale ulice)
VII.  31-1, koridora Sirine najmanje 23 m.

Ostale ceste su sve one ulice kojima GUP nije odredio trasu ni koridor, i Sirina koridora im je najmanje 9,2
m, odnosno 7,2 m ako su jednosmjerne. Mjestimi¢no je koridor stambenih ulica suZen, gdje je ocijenjeno
kako ne postoji potreba za obostranim nogostupom (npr. u stambenom dijelu, uz tvornicu Alstom, gdje
terenska razlika ne omoguduje pristup na njenu Cesticu, pa taj drugi nogostup, bez dodira sa zgradama Cijim
korisnicima bi sluzio, ne bi imao svrhe).

Ulica 5-18 je unutar Plana samo krajnjim dijelom kojim se spaja na kriZzanje ulica 7-2 i 7-3.

Ulice 7-2, 7-3 i 31-1 Cine sjevernu obodnu prometnicu koja je glavna prometna okosnica unutar Plana. S tih
cesta nije mogu¢ izravni pristup na gradevne Cestice, osim vec postojecih takvih pristupa, koje se zbog
izgradenog stanja u zoni ne moZe na ekonomican nacin zamijeniti.

Ulica 7-1 vodi ka Dugoj Resi, spojem na cestu Z3181 (do razvrstavanja javnih cesta na podru¢ju velikih
gradova u nerazvrstane ceste, i ulica 7-1 je bila Z3181) i nema veceg znacaja u prometnoj mrezi Plana niti
u Siroj prometnoj mreZi, posto glavnina prometa ka Dugoj Resi ide cestom D3, zbog nizeg prometnog
standarda ceste 73181, koja pretezno prolazi kroz naselje.

Koridor Sirine najmanje 23 m ukljucuje:

- kolnik, Sirine najmanje 7 m
- obostrani zeleni pojas, Sirine najmanje po 4,2 m
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obostranu pjeSacku i biciklistiCku stazu, Sirine najmanje po 3,8 m.

Koridor Sirine najmanje 18 m ukljucuje:

kolnik, Sirine najmanje 7 m
obostrani zeleni pojas, Sirine najmanje po 2,5 m
obostranu pjeSacku i biciklistiCku stazu, Sirine najmanje po 3 m.

Koridor Sirine najmanje 9,2 m ukljucuje:

kolnik, Sirine najmanje 6 m
obostranu pjeSacku stazu, Sirine najmanje po 1,6 m.

Unutar srediSnjeg dijela industrijske zone, veCi broj gradevina i Cestica ostvaruje pristup preko prometne
povrsine koja je u vlasniStvu gospodarskih subjekata koji se nalaze na tim Cesticama. S obzirom na to, da je
ulaz u taj dio zone kontroliran, pa tu prometnicu ne moze svatko slobodno Kkoristiti, ovim ju se Planom ne
definira kao povrsinu javne namjene - nerazvrstanu cestu, ve¢ kao unutrasnju prometnicu zone koju se ovim
Planom §titi, kako bi se zadrzala mogucnost pristupa do gradevnih Cestica unutar tog dijela zone.

Planira se povecanje javnog parkiralisnog kapaciteta, rekonstrukcijom postojecih parkiralista.

Zahvati na prometnoj i ulicnoj mrezi koji se planiraju Planom

Planira se rekonstrukcija cesta:

izgradnja i uredenje cjelovitog koridora ulice 7-1 (spoj s Dugom Resom) - u sjevernom dijelu se
pomice postojeci poloZaj kolnika radi uskladivanja s poloZajem ceste planiranim GUP-om, a uz
preostali dio ceste se osigurava prostor za ostatak koridora (zeleni pojasi, pjeSacke i biciklistiCke
staze)

izgradnja i uredenje cjelovitog koridora sjeverne obodne ceste (ulice 7-2, 7-3 i 31-1 prema GUP-
u) - zadrZava se postojeci poloZaj kolnika, te osigurava prostor za ostatak koridora (zeleni pojasi,
pjeSacke i biciklistiCke staze)

rekonstrukcija kriZzanja kojim ¢e se olakSati prometni tokovi na sjevernom ulazu u zonu - mjesto
spoja mostova preko Mreznice, sjeverne obodne prometnice te glavne prometnice za istoni dio
zone

produZenje glavne ceste u istoénom dijelu zone prema novom isto€nom ulazu u zonu, kod
autobusnog okretista; prometnica fiziCki postoji i u javhom je vlasnistvu, no nije u funkciji i
zagradena je, pa se Planom osigurava njena izvorna namjena; planira se i uredenje parkirnih mjesta
s njene juzne strane, u sklopu postojeceg drvoreda

postojecim cestama unutar zone se Stiti koridor i odreduju planski uvjeti prema kojima trebaju
imati odgovarajucu Sirinu kolnika i obostrane nogostupe.

Planira se gradnja cesta:

nova cesta u zapadnom, neizgradenom dijelu zone, kojom ¢e se ostvarivati pristup na Cestice u
tom dijelu zone

nova cesta u srediSnjem dijelu, izmedu Adriadiesela i Tvornice plinskih turbina; trenutno ne
postoji potreba za tom cestom, no s obzirom na njeno postojanje u katastru, te dobrodoSlu
moguénost dodatnog pristupa okolnim gospodarskim subjektima, €ime bi se omogucila bolja
iskoristenost ili promjena nacina koriStenja tih Cestica pojavi li se potreba, Planom se osigurava
moguénost njene gradnje

interne prometnice za potrebe tvrtke Adriadiesel, na k.€. 47/3, koja se spaja na planiranu cestu iz
prethodne alineje, a omogucuje najbrZi i najprikladniji kontakt tog pogona sa prometnom mrezom
dovrSenje okomite ceste na Mumlicama, koja spaja sjevernu obodnu cestu s cestom iz prethodne
alineje.
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Planira se gradnja javnih garaza na potezu javnih parkiralista od zapadnog ulaza u sredisnji dio zone do
podrucja pred Alstomom. GaraZe se planiraju kao jednoetazne ili dvoetazne gradevine (prizemne ili katne,
s dodatnim parkiranjem na krovu - dakle, dvije ili tri etaZe parkiranja), a s obzirom na visoke procjenjene
troSkove gradnje podzemnih garaznih etaZza, na njih se u ovom Planu ne racuna, ali se daje mogucnost
njihove gradnje. ParkiraliSte pred ETT-om se zbog relativho malih dimenzija ne planira kao garaza, vec i
dalje kao parkiraliste, ali s proSirenjem do prometnice 7-1.

Parkiraliste pred ETT-om moZe u svom punom planskom opsegu smjestiti oko 130 parkiralinih mjesta.

Garaza pred Tvornicom plinskih turbina, moze smjestiti oko 395 parkiraliSnih mjesta, ako se gradi s dvije
etaZe parkiraliSta, a oko 590 ako se gradi s tri.

GaraZa kod kriZanja na ulazu u zonu, moze smjestiti oko 265 parkiraliSnih mjesta, ako se gradi s dvije etaZe
parkiraliSta, a oko 400 ako se gradi s tri.

Ukupni kapacitet parkiralista i garaza tako moZe biti od 790 do 1120 parkiraliSnih mjesta.

GaraZe se planiraju tako da je i njihov krov namijenjen parkiranju, pa tako garaza s dvije etaze parkiralista,
ima izgradenu samo jednu natkrivenu etaZu, a ona s tri, dvije natkrivene. Time se smanjuje cijena gradnje
po parkiraliSnom mjestu, i smanjuje prisutnost velikih garaznih gradevina u prostoru.

Industrijski kolosijeci
Zbog interesa gospodarstvenika, omogucava se rekonstrukcija odnosno ponovna gradnja industrijskih
kolosijeka na poloZajima na kojima su se nekada nalazili. Planom se takve trase odreduju za industrijske
kolosijeke unutar javnih povrsina te dijelom i na povrSinama gospodarske namjene (I1), gdje je ocijenjeno
potrebnim zastiti koridor odnosno slobodni profil industrijskog kolosijeka predvidenog za moguée
opskrbljivanje viSe korisnika. Na ostalim povrSinama gospodarske namjene (I1) je moguca njihova gradnja
prema potrebi.

3.5. KOMUNALNA I OSTALA INFRASTRUKTURNA MREZA

Na kartografskim prikazima 2.1-3. Prometna i infrastrukturna mreza, odredeni su koridori infrastrukturnih
vodova i poloZaji infrastrukturnih gradevina.

Prikljucci gradevina, odnosno gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu se ne odreduju Planom.

Koridor pojedine infrastrukturne mreze ozna¢ava mogucénost gradenja viSe vodova trasom tog koridora,
postoji li takva potreba.

PoloZaji koridora planiranih infrastrukturnih vodova su postavljeni tako da svaka mreza ima prostor za svoj
razvoj, no s obzirom na mogucnost da poloZaji svih postojecih vodova nisu to¢no utvrdeni, moguce
promjene tehnickih zahtjeva udaljenosti pojedinih vodova jednih od drugih ili druge nepredvidene okolnosti
koje bi mogle utjecati na mogucénost postavljanja infrastrukturnih vodova, daje se moguénost pomicanja
vodova unutar prometnice, u odnosu na njihov planski polozaj, ali uvijek u skladu s poloZzajem drugih
vodova, kako se ne bi onemogucilo njihovo postavljanje.

Dimenzioniranje i na€in gradnje vodova se ne propisuju ovim Planom, kako se ne bi onemogucavalo razvoj
infrastrukturne mreZe prema potrebama zone i Sireg podrucja. Planom se utvrduje poloZaj mreZe te potrebe
za njenom rekonstrukcijom i razvojem, a gradi ju se prema projektnim potrebama i u skladu s posebnim
propisima i normama koje reguliraju gradnju i koristenje infrastrukturnih mreza.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Planira se rekonstrukcija elektroniCke komunikacijske infrastrukture, tako da se izgradi kabelska
kanalizacija unutar prometnica koja bi zamijenila sadasnje vodove koji su mahom provedeni preko privatnih
Cestica, Cime im je oteZan pristup i odrZzavanje.
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Koridor elektronicke komunikacijske infrastrukture oznaava mogucnost gradnje kabelske kanalizacije s
obiju strana ulice. Distribucijski (pristupni) ¢vorovi se mogu postavljati prema potrebi. Cvor (lokalna
centrala) za Sire podrucje je smjeSten u blizini isto¢nog ruba Plana, a pojavi li se potreba, novi se moze
smjestiti u sklopu bilo koje druge gradevine.

Medusobna udaljenost EKI i drugih gradevina je odredena Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja
zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
te obvezama investitora radova ili gradevine (NN 75/13).

Opskrba elektricnom energijom
Planira se rekonstrukcija elektroenergetskog distribucijskog sustava, tako da se srednjenaponski vodovi u
najvecoj mogucoj mjeri prebace unutar prometnih povrsina, kako bi se olakSala njihova gradnja i odrzavanje
te smanjila potreba za rjeSavanjem uvijek problemati¢nih vlasnic¢kih odnosa. Planom se ucrtavaju samo
elektroenergetski objekti koji su nuzni za javni (u smislu - pristupacan svima zainteresiranima) sustav
elektroopskrbe. Objekti koji sluze samo pojedinim gospodarskim subjektima (kao 3to su npr. postoje¢e TS
Adriadiesel 1-5, Kelteks, Energoremont, ETT, TPT 1-2, Alstom, itd... i srednjenaponski vodovi koji ih
opskrbljuju), kao i eventualni zatvoreni distribucijski sustav se mogu graditi prema potrebi, pa nisu prikazani
na kartografskim prikazima Plana, no, oni koji se grade na povrSinama javne namjene, moraju biti u skladu
s poloZajem objekata planiranih kartografskim prikazima ovog Plana.

Omogucuje se gradnja trafostanica javnog sustava elektroopskrbe i na dodatnim lokacijama osim planiranih
- ali samo na povrSinama gospodarske namjene.

Distribucijska mrezZa se planira kao podzemna unutar gospodarske zone, a u stambenom dijelu mozZe biti
nadzemna.

Trase vodova su postavljene tako da se omoguci dvostrano napajanje svih planiranih trafostanica te tako da
se omoguci spajanje sada odvojenih sustava Energoremonta i HEP ODS, pojavili se takva potreba, ili njihov
daljnji paralelni razvoj.

Udaljenost elektroenergetskin vodova od drugih instalacija je u trenutku izrade ovog Plana odredena
granskom normom N.033.01 klase 4.37/03 Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela
nazivnog napona 1 kV do 35 kV.

Ne odreduje se poloZaj niskonaponske distribucijske mreZe, osim obaveze da se gradi unutar javnih
prometnih povrsina te da prati trasu srednjenaponskih vodova gdje su planirani, ali ne u kolniku glavnih
cesta niti unutar javnih parkiralista planiranih ovim Planom.

Opskrba plinom

Planira se gradnja plinoopskrbnog sustava - preuzima se ve¢ planirana mreZa operatora distribucijskog
sustava prisutnog na gradskom podrucju, s dopunama za ostale dijelove gdje nije bila planirana. Sastoji se
od visokotlatnog plinovoda koji opskrbljuje plinsku redukcijsku stanicu Svar€a, iz koje distribucijski
plinovodi niZih tlacnih razina opskrbljuju korisnike (operator sustava planira srednjetlacne distribucijske
plinovode na koje ¢e se prikljucivati krajnji korisnici). Ne planira se razvod mreZe unutar povrSina druge
namjene - plinoopskrbni objekti koji sluZze samo pojedinim gospodarskim subjektima, kao i eventualni
zatvoreni distribucijski sustav mogu se graditi prema potrebi; s tim, da takvi objekti koji se grade na
povrSinama javne namjene, moraju biti u skladu s poloZajem objekata planiranih kartografskim prikazima
ovog Plana.

Udaljenost plinovoda od vodovoda i kanalizacije je odredena u skladu s uvjetima koje Vodovod i
kanalizacija d.o.0. Karlovac odreduje za udaljenosti prilikom priblizavanja, paralelnog vodenja i krizanja
cjevovoda i kanala s instalacijama ostalih infrastrukturnih sustava
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Opskrba toplinskom energijom
ZadrZava se postojeCi sustav opskrbe toplinskom energijom, uz mogucnost njegovog proSirenja po
podrucjima uz glavne prometnice. Za sada ne postoji izraZeni interes za takvim proSirenjem.

Vodoopskrbni sustav
Planira se rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbnog sustava, tako da se postoje€i cjevovodi u najvecoj
mogucéoj mjeri prebace, a novi planiraju, unutar cestovnih povrsina, kako bi se olakSala njihova gradnja i
odrZavanje te kako ne bi otezavali gradnju i koriStenje drugih gradevina. Primarni ogranak vodovoda prema
jugoistoku se izmjesta s povrSine na kojoj se planira gradnja garaZe te sa Cestica Alstoma i Croatia Pumpi.
ZadrZava se cjevovod uz zapadni rub Cestice Alstoma koji opskrbljuje sredidnji dio zone, kako bi se
omogucio kruzni protok spajanjem s planiranim vodovodom.

Udaljenost vodovoda od vodova drugih infrastrukturnih mreza je odredena prema uvjetima Vodovoda i
kanalizacije d.o.0. Karlovac.

ZadrZava se sustav opskrbe tehnoloSkom vodom tvornice Adriadiesel, uz potrebu uskladenja njegovog
poloZaja s planskom trasom ceste 7-1 kad se ona rekonstruira odnosno izgradi na planiranom poloZaju.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Planira se rekonstrukcija i dogradnja sustava javne odvodnje, tako da sustav bude razdjelni te tako da se
sadasnji dugacki prikljucci kojima se pojedini korisnici spajaju izravno na kolektor prelazeci preko vise
drugih Cestica ukinu i zamjene priklju¢cima na novu sekundarnu mrezu odvodnje planiranu u svim
prometnicama.

Odvodnja je regulirana Odlukom o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac - Duga Resa
(Glasnik Karlovacke Zupanije 6a/15).

Otpadne vode obuhvacaju tehnoloSke i sanitarne, koje se odvode zatvorenim kanalima do Juznog kolektora,
koji ih odvodi van obuhvata Plana.

Kanali oborinske vode su planirani uz kanale otpadnih voda, i odvode oborinske vode van obuhvata Plana,
ka ispustu u rijeku MreZnicu planiranom GUP-om. Ovi kanali se prvenstveno grade kao zatvoreni - u
stambenom dijelu se mogu graditi i kao otvoreni (kao nepotpuni razdjelni sustav).

3.6.  UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje

U tekstualnom dijelu Plana se uvjeti provedbe zahvata u prostoru - uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih
djelatnosti te uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina, odreduju prema popisu lokacijskih uvjeta
odredenih ¢lankom 140. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13). Planom se ne odreduju svi tamo
navedeni lokacijski uvjeti, ve¢ samo oni za koje procijenjeno da ih je potrebno odrediti ovim Planom, a to
su:

vrsta radova

namjena gradevine

veli¢ina gradevine

uvjeti za oblikovanje gradevine

oblik i veli¢ina gradevne Cestice

smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici

uvjeti za uredenje gradevne Cestice

nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu infrastrukturu
. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis

10. ostali uvjeti.

©Woo NGO~ WNRE
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3.6.1.1. Uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Uvijeti i naCin gradnje su odredeni u skladu s odredbama GUP-a Grada Karlovca. S obzirom na to, da je
parcelacijom najstarijeg dijela kompleksa nekadasnje Jugoturbine nastao niz gradevnih Cestica na kojima se
nalaze gradevine (u stvarnosti, dijelovi jedne sloZene gradevine, sada pravno razdvojene na vise gradevina)
koje u najvecem dijelu nisu u skladu s uvjetima za gradnju koje propisuje GUP, omogucava se i
rekonstrukcija u skladu sa zateCenim stanjem:

- opcenito - postojece gradevine koje nisu u skladu s propisanim uvjetima, smiju se rekonstruirati u
okviru lokacijskih uvjeta postojece gradevine, ali tako da se dalje ne prekoraCuju propisani uvjeti

- gradevina smije zadrZati postojecu visinu, ako ona prelazi propisanu

- postojeéa gradevna Cestica moZe i dalje biti manja od propisane (ali se ne smije dalje smanjivati)

- postojeéa gradevina to jest dio te gradevine koji nije smjeSten na propisanoj udaljenosti od mede
gradevne Cestice se smije rekonstruirati, ali bez povecanja visine tog dijela koji je na nepropisnoj
udaljenosti

- prizahvatima na Cestici koja nema propisanu povrSinu prirodnog terena, moze se zadrZati postojeci
postotak prirodnog terena, ali bez daljnjeg smanjivanja

Namjena gradevina
Gospodarske gradevine, odnosno gradevine gospodarskih djelatnosti se planiraju kao:

- proizvodne gradevine - pretezno ili u cijelosti namijenjene industrijskoj proizvodnji te skladistenju
i prateCim djelatnostima u prijevozu

- poslovne gradevine - pretezno ili u cijelosti namijenjene smjeStaju stru¢nih, znanstvenih i
tehnickih djelatnosti, informacija i komunikacija, prijevoza i skladistenja, komunalnih djelatnosti,
administrativnih i pomoc¢nih usluznih djelatnosti, trgovine, ostalih usluznih djelatnosti, pripreme i
usluzivanja hrane te uredskih i prateéih prostora potrebnih drugim gospodarskim djelatnostima

- poslovne gradevine komunalnih djelatnosti - pretezno ili u cijelosti namijenjene smjestaju
komunalnih djelatnosti i/ili djelatnosti gospodarenja otpadom.

Proizvodne gradevine su gradevine bez posebnih ograni¢enja u ovom Planu po pitanju namjene i karaktera,
dakle, s obzirom na namjenu zone, mogu biti i industrijske u kolokvijalnom smislu (velike, tvornike
gradevine). No, u zapadnom, novom neizgradenom i neuredenom dijelu zone, moguc¢nost njihove izgradnje
se ograniCava, s obzirom na blizinu naselja, zastienog krajobraza i vodotoka, pa se tako u tom dijelu ne
dozvoljavaju gradevine industrijskog karaktera - gradevine u kojima su djelatnosti takvog karaktera ili
takvog opsega da potencijalno mogu prouzrociti onecCis¢enje okolisa odnosno imati znacajan utjecaj na
okoli$, kao i one koje sadrzZe djelatnosti vezane za intenzivno stocarstvo. Te djelatnosti su one za koje je po
Uredbi o procjeni utjecaja zahvata za okolis (NN 61/14) obavezna procjena utjecaja zahvata na okoli§
(dakle, ne i one za koje se provodi samo ocjena o potrebi procjene) te koje po Uredbi o okolisnoj dozvoli
(NN 8/14) mogu prouzrociti emisije kojima se oneciScuje tlo, zrak, vode i more.

Poslovne gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju gospodarske djelatnosti koje su uredskog, usluznog
ili trgovackog karaktera.

PreteZnost djelatnosti, prema kojoj se klasificira pojedina gradevina znaCi kako npr. proizvodna gradevina
na natpolovicnom dijelu svog GBP-a mora biti namijenjena jednoj ili viSe djelatnosti preradivacke
industrije, a na preostalom dijelu svoje povrsSine (najvise 45%) moze biti namijenjena bilo kojoj drugoj
gospodarskoj, drustvenoj ili rekreacijskoj djelatnosti odnosno drugim prate¢im sadrZajima (ako ih se,
dakako, prema posebnim propisima koji im reguliraju standarde te tehnicke i druge uvjete, moze smjestiti u
proizvodnoj gradevini).

Poslovna gradevina komunalnih djelatnosti je namijenjena, kako joj ime kaZze, komunalnim djelatnostima,
pa tako i gospodarenju otpadom. Planira se prvenstveno zato da bi se osigurala mogucnost izgradnje
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reciklaznog dvorista, ali osim ili umjesto njega moZe sadrZavati i prostore za druge komunalne djelatnosti,
pokaZze li se potreba.

Velicina gradevina
Preuzimaju se odredbe GUP-a, uz dodatna ogranicenja visine unutar povrSina poslovne namjene te iznimke
za postojece gradevine koje nisu u skladu s propisanim uvjetima.

Uvjeti za oblikovanje gradevine
Daju se uvjeti prema smjernicama GUP-a za izradu ovog Plana koji daje obavezu paznje oblikovanju
proCelja. Reprezentativno proCelje oznaCava kvalitetno oblikovano proCelje koje nije posveceno stalnoj
radnoj upotrebi - na njemu se ne bi trebali nalaziti kolni ulazi u skladista niti radne hale, kojima se obavlja
redovna, svakodnevna radna aktivnost, kao ni tehnicki uredaji. To proCelje i prostor izmedu njega i glavne
ulice treba biti namijenjeno ulazu i boravku radnika, zelenilu i parkiranju preteZzno osobnih vozila.

Oblik i velicina gradevne Cestice
Preuzima se minimalna povrSina gradevne Cestice odredena GUP-om, uz iznimke za postojeCe gradevne
Cestice, koje su u srediSnjem dijelu zone mjestimi€no manje, a nemaju prakti¢no izvedivog nacCina za
povecanje do propisane veliCine.

Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Preuzimaju se odredbe GUP-a, uz iznimke za postojeCe gradevine, odnosno njihove dijelove. "Dio
gradevine" je posebno istaknut kao pojam, kako bi se naglasilo da se mogucnost rekonstrukcije i zamjene
na zateCenoj udaljenosti koja je manja od propisane, odnosi samo na taj dio, a ne na mogucnost da se i drugi
dijelovi gradevine pri rekonstrukciji postave na tu udaljenost.

Posebno su u stavku (6) Clanka 13. razjaSnjava moguénost zahvata na dijelovima gradevina - mostovima
izmedu hale Adriadiesela i juznog niza manjih hala, koji se nalaze iznad k.€.br. 48/27, a van gradevne Cestice
gradevine Ciji su dio.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Preuzimaju se odredbe GUP-a 0 obaveznoj povrsini prirodnog terena, uz iznimke za postojece gradevine,
jer je na Cesticama koje nemaju propisani udio povrSine prirodnog terena, zbog postojece izgradenosti
nemoguce postiéi propisani uvjet. Pri tome, radi zastite prirodnog okolisa (stalni i povremeni izvori vode,
potok), u zapadnom dijelu zone se odreduje povrSina "prirodnog terena™ koja mora pretezno biti uredena
kao prirodni teren, a moZe sadrZavati i rekreacijske i sportske terene i igraliSta. Ova povrSina moze biti dio
gradevne Cestice gospodarske gradevine, ili se moze urediti kao javni park.

Parkiranje je obavezno na Cestici, osim u srediSnjem dijelu zone, kojem zbog postojece izgradenosti nije
moguce osigurati parkiraliSna mjesta na Cestici. Za te Cestice su planirana mjesta unutar javnih parkiraliSnih
povrSina. Na tim Cesticama je, dakle, moguéa gradnja i bez uredenja parkiraliSnih mjesta na njima, ako se
osigura izgradnja garaza na javnim parkiraliSnim povrSinama, kako bi se izbjeglo preoptereCivanje
raspolozivih parkiralista.

Tablica parkiraliSnih normativa je preuzeta iz GUP-a, pri ¢emu se namjena odreduje za svaku samostalnu
uporabnu cjelinu koja je posebni dio nekretnine (dakle cjelinu koja je po svojoj funkciji potpuna i odvojena
od ostalih korisnika nekretnine), pa se tako broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za tvrtku odreduje prema
njenoj namjeni, a svi ostali pratei sadrZaji koji su njen sastavni dio (npr. kafeterija, igraonice za djecu
zaposlenika, uredi, poslovnice, i sl.) se takoder smatraju dijelom te namjene.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
Preuzimaju se odredbe GUP-a o obaveznim priklju¢cima gradevina. GUP koristi zastarjeli izraz "komunalna
opremljenost” gradevne Cestice, a u ovom Planu se primjenjuje terminologija iz Zakona o prostornom
uredenju i Zakona o gradniji.
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Minimalni uvjeti za prometnu povrSinu na koju se moZe prikljuciti gradevina su odredeni u skladu s GUP-
om. Ne dozvoljava se prikljucivanje na glavne ceste, kako se ne bi ometao tok prometa na tim prometnicama,
niti na ceste van zone - Vinicki put, jer je ta prometnica male Sirine i u prigradskom stambenom naselju, pa
ni nakon proSirenja ne bi bila prikladna za promet gospodarskih vozila.

Prikljucenje na javnu vodoopskrbu i odvodnju je regulirano Odlukom o prikljucenju na komunalne vodne
gradevine (Glasnik Grada Karlovca 6/12, 8/13), Opcim i tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga
(Glasnik Grada Karlovca 11/12) i Odlukom o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac -
Duga Resa (Glasnik Karlovacke Zupanije 6a/15). Planom se ukidaju postojeci izravni prikljucci na kolektor
koji su i8li preko drugih gradevnih Cestica.

Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Zahvati u prostoru niti djelatnosti na podruc¢ju Plana ne smiju imati nepovoljan utjecaj na okolis.

Ostali uvjeti
Ovim uvjetima se odreduju dodatna ogranicenja koja su u nadleznosti operatora infrastrukturnih sustava te
Hrvatskih voda unutar zastitnih pojasa njihovih gradevina odnosno vodotoka.

3.6.1.2. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina
Uvijeti i nacin gradnje su odredeni u skladu s odredbama GUP-a Grada Karlovca.

Stambene gradevine se grade kao obiteljske, u skladu s namjenom koju je za predmetno podrucje odredio
GUP (stambena namjena- obiteljske zgrade (S1a)).

Stambena gradevina je gradevina koja je preteZno namijenjena stanovanju, uz kojeg moZe sadrZavati i
prostore namijenjene gospodarskim i/ili druStvenim djelatnostima, smjeStene u osnovnoj zgradi (kuci) ili u
pomoénoj gradevini. Obiteljska zgrada ima najvise 3 stana.

Uvijeti veliCine gradevine, oblika i veliCine gradevne Cestice, smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici, uvjeti
za uredenje gradevne Cestice su odredeni prema odredbama GUP-a, uz pojaSnjenja primjene pojedinih
kriterija te iznimke za postojece gradevine koje nisu u skladu s propisanim uvjetima.

Tablica parkiraliSnih normativa je preuzeta iz GUP-a.

Preuzimaju se odredbe GUP-a o obaveznim priklju¢cima gradevina. GUP koristi zastarjeli izraz "komunalna
opremljenost” gradevne Cestice, a u ovom Planu se primjenjuje terminologija iz Zakona o prostornom
uredenju i Zakona o gradnji.

Minimalni uvjeti za prometnu povrSinu na koju se moZe prikljuciti gradevina su odredeni u skladu s GUP-
om. Neizgradeni dio gradevinskog podrucja naselja u kojem vrijedi strozi kriterij (veca minimalna Sirina
prometnice) odreden je Prostornim planom uredenja Grada Karlovca i prenesen u ovaj Plan.

Prikljucenje na javnu vodoopskrbu i odvodnju je regulirano Odlukom o prikljucenju na komunalne vodne
gradevine (Glasnik Grada Karlovca 6/12, 8/13), Opcim i tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga
(Glasnik Grada Karlovca 11/12) i Odlukom o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac -
Duga Resa (Glasnik Karlovacke Zupanije 6a/15).

Odreduju se dodatna ograni€enja koja su u nadleznosti operatora infrastrukturnih sustava, unutar zastitnih
pojasa njihovih gradevina (prvenstveno 35 kV dalekovoda).

3.6.1.3. Stambene gradevine unutar gospodarske namjene

Stambene gradevine koje se nalaze unutar obuhvata Plana se mogu samo odrZavati te rekonstruirati u
ograni¢enom opsegu, u skladu s odredbama GUP-a za rekonstrukciju gradevina Cija namjena je protivna
planiranoj namjeni povrSina. Ovim Planom se ne moZe planirati povrSina stambene namjene, pa niti gradnja
novih stambenih kuca, jer su povrSine gospodarske namjene ovog Plana smjeStene unutar podrucja koje je
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PPUG-om Karlovca definirano kao izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene. U
takvim gradevinskim podrucjima, prema ¢lanku 3., tocki 9. stavka (1) Zakona o prostornom uredenju, ne
moZe biti planirana stambena namjena. U skladu s navedenim, ni ¢lanak 13. GUP-a ne daje moguénost
gradnje stambenih gradevina unutar povrSina gospodarske namjene planiranima tim planom, a u ¢lanku 24.
izriCito navodi kako u ovom podrucju nije moguce smjeStanje sadrZaja stambene namjene (stanova).

3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Na podrucju Plana nema prirodnih ni kulturnih vrijednosti koje bi bile zaSticene posebnim propisima ili
prostornim planovima Sireg podrucja niti su utvrdene pri izradi ovog Plana.

Odlukom o izradi Plana je navedeno postojanje dijela zasticenog podrucja - nacionalne ekoloske mreze
HR2000593 Mreznica-Tounj€ica unutar podrucja obuhvata Plana, u skladu s tako prikazanim podrucjem u
GUP-u. No, povrsine nacionalne ekoloSke mreze su u meduvremenu revidirane, pa je na Bioportalu
Drzavnog zavoda za zastitu prirode, tematskom pregledniku Ekoloska mreza Natura 2000, vidljivo kako to
podrucje vise ne ulazi u obuhvat ovog Plana, ali se i dalje nalazi u njegovoj neposrednoj blizini.

Kao ambijentalna vrijednost je prepoznato podrucje izvora i potoka na zapadnom rubu obuhvata Plana, koje
se §titi odredivanjem javne zelene povrsine (Z1) uz stalni vodotok i njegov izvor, te povrSine “prirodnog
terena” uz povremeni vodotok i njegov izvor, koja mora pretezno biti uredena kao prirodni teren, a moze
sadrzavati i rekreacijske i sportske terene i igralita. Ova povrSina moZe biti dio gradevne Cestice
gospodarske gradevine, ili se moze urediti kao javni park.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Posebni propisi iz podru€ja zastite okoliSa odreduju mjere i nacin spre¢avanja nepovoljnog utjecaja, pa ih
Planom nije potrebno posebno propisivati.

Poglavlje je podijeljeno na potpoglavlja prema sastavnicama zastite okoliSa definiranima u Zakonu o zastiti
okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15), a koje su prisutne unutar Plana i imaju utjecaja na zahvate u prostoru:
zraku, vodi i buci.

U poglavlje je zbog prakti¢nosti dodano i potpoglavlje o zastiti od poZara, iako se tu ne radi o okoli3noj
sastavnici.

Zastita okolisa se kod industrijskih, preradivackih zahvata koji se omogucavaju ovim Planom osigurava
donoSenjem rjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okolis, u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa i Uredbom o
procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14), kao i izdavanjem okolisne dozvole u skladu s Uredbom o
okolisnoj dozvoli (NN 8/14).

Zastita zraka se osigurava Zakonom o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14), Uredbom o granicnim vrijednostima
emisija onecis¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 117/12, 90/14) i Pravilnikom o pracenju
emisija oneciséujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 129/12).

Zabrane i ograniCenja radi odrZavanja vodnog rezima su odredena Zakonom o vodama (NN 153/09, 63/11,
1309/11, 56/13, 14/14).

Zastita od buke se osigurava Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13), Pravilnikom o najvisim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) i Pravilnikom o djelatnostima za koje je potrebno
utvrditi provedbu mjera za zastitu od buke (NN 91/07).

Zastita od pozara je regulirana posebnim propisima, pa se ne odreduje detaljnije ovim Planom. Trenutno
vazeCi propisi su:

- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
pozara (NN 29/13, 87/15)
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Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN
56/12, 61/12)

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjeSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)
Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)

Pravilnik o zastiti od pozZara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)

Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)

Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(NN 146/05)

Pravilnik o zastiti suma od pozara (NN 33/14)

Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)

Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN
26/09).
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