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1. POLAZISTA

Plan se izraduje u skladu s Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja "Poduzetnicka zona - Mrzlo
polje - Karlovac" (Glasnik Grada Karlovca, br. 8. od 4. svibnja 2015.), donesenom na 17. sjednici Gradskog
vije€a Grada Karlovca, 28. travnja 2015.

1.1.  POLOZAJ, ZNACAJ I POSEBNOSTI PROSTORA OBUHVATA PLANA U PROSTORU
GRADA

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvaceno UPU-om "Poduzetnicka zona - Mrzlo polje - Karlovac™ nalazi se na na juznom kraju
grada Karlovca, na lijevoj strani rijeke Mreznice. GUP-om Grada Karlovca definirana povrsina obuhvata
iznosi 13,25 ha, od Cega je 3,11 ha povrsina gospodarske namjene - proizvodne, preteZito industrijske (I1),
4,06 ha povrsina gospodarske namjene - proizvodne, preteZito zanatske (I12), 1,02 ha su prometne povrsine,
a preostalih a 5,06 ha su vodne povrsine (V1, V2).

PovrSina gospodarske namjene je prema PPUG-u Karlovca izdvojeno gradevinsko podruje izvan naselja
(izgradeno).

Urbanisticki zavod Grada Zagreba d.o.o. je u veljaCi 2014. izradio Stru¢nu podlogu postojeeg stanja
gospodarskih zona "Jug - Mala Svar¢a" i "Mrzlo polje - Karlovac" (u daljnjem tekstu: Struéna podloga),
koja se koristi kao osnovni izvor podataka za izradu Plana.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Obuhvat Plana moZe se nacelno podijeliti na dva dijela, zapadni i isto¢ni. Na zapadnoj strani formiran je
cjeloviti industrijski kompleks tvrtke “Lola Ribar d.d.”, a na isto€noj strani postoji vise razli€itih vlasnika,
od kojih je glavni tvrtka Renato PP d.0.0., koja je jedini aktivni gospodarski subjekt u tom dijelu zone.
Uredenost gradevinskog zemljista (opremljenost infrastrukturom) nije zadovoljavajuca, osobito u istoénom
dijelu.

Oko 5,4 ha povrSine zone je izgradeno gospodarskim sadrZajima. Prema podacima koji su dobiveni od
gospodarskih subjekata unutar obuhvata, te obzirom na trenutnu ukupnu gospodarsku situaciju, nije iskazan
interes za proSirenjem postojecih hala i poslovnih zgrada, niti za rekonstrukcijom ili novom gradnjom.

Lola Ribar ima oko 110 zaposlenih i bavi se preradivatkom djelatnos¢u (proizvodnja sanitetskog
materijala), a Renato P.P. oko 30 zaposlenih na lokaciji i jo5 80 mobilnih (vozaci) i bavi se djelatnostima
prijevoza (cestovni prijevoz tereta).

Gospodarski subjekti u obuhvatu Plana ne koriste obnovljive izvore energije.
Unutar zone se nalazi i 4 obiteljske zgrade - oko 0,5 ha povrSine zone je izgradeno stambenim gradevinama.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Promet

Cestovni promet - pristup zoni
Podrucje Plana je opcenito dobro povezano sa Sirim podrucjem, uz potencijal za znacajno poboljsanje. No,
neposredni pristup zoni je problematican, jer se do zone pristupa prenamijenjenim ZeljezniCkim mostom
preko Mreznice sa Sirinom kolnika od 5 m, na kojem se ne mogu mimoici teretna vozila. No, prelaskom
mosta ostvaruje se kontakt s prometnim sustavom Industrijske zone Mala Svarca, koji ima pristupe iz tri
smjera.

Pristup sa sjevera je najvazniji, posto osigurava izravan spoj na drZzavnu cestu D 3: G.P. Gorican (gr. R.
Madarske) — Cakovec — Varazdin — Breznicki Hum — Zagreb — Karlovac — Rijeka (D8). Pristup je osiguran
prikljutnom prometnicom (nerazvrstana cesta) preko rijeke MreZznice, koja je dugaCka oko 600 m i
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vijaduktom prvo prelazi privozni kolnik ¢vora (smjer Karlovac), zatim koridor jednokolosjecne magistralne
ZeljezniCke pruge M202 (MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka, te u nastavku vodotok rijeke MreZnice.
Prometni ¢vor na drzavnoj cesti izveden je u razini terena kao prikljucak tipa uljev-izljev. Dvosmjerni kolnik
prema industrijskoj zoni prikljucen je pod specificnim uvjetima. Glavni prolazni trakovi na drzavnoj cesti
sa zapadne strane u zoni ¢vora izvedeni su kao dva odvojena kolnika, a s isto¢ne strane Cine zajednicki
kolnik s privozom u kojem je jos i dodatni prometni trak prema industrijskoj zoni. 1zlazni kolnik drzavne
ceste u pravcu jugozapada prema Dugoj Resi je jednosmjeran, a privozni kolnik ¢vora u pravcu istoka prema
Karlovcu je dvosmjeran. U privozu prikljucne prometnice ¢voru drZzavne ceste osigurana je mogucnost
uljeva ili na dvotracni dio kolnika u pravcu Karlovca ili povratak na pravac Duga Resa i Rijeka.

Sjeverna obodna cesta Male Svarce je poloZena u smjeru jugozapad-sjeveroistok, koja osigurava pristupe iz
smjera zapada i istoka.

Pristup sa zapada povezuje podrucje s Dugom Resom, prometnicom Z3181, koja se na podrugju Karlovca
nastavlja kao nerazvrstana cesta.

Pristup s istoka je nerazvrstanom cestom kroz naselje, iz pravca Logorista, kod kojeg se onda preko ceste
Karlovac — Generalski Stol spaja na drZzavnu cestu D1.

Pristupi s istoka i zapada su stare ceste koje prolaze kroz izgradeno podrucje te nisu prikladne za vrstu i
optereCenje prometa potrebnog zoni. No, GUP-om je planirano izmicanje isto¢nog pristupa (prema
logoristu) izvan naselja, ¢ime bi se zona lak3e povezala s cestom D1.

Sjeverna obodna prometnica zone se nastavlja ka zapadu, prema poslovnoj zoni "Donje Mrzlo polje" na
podrucju Duge Rese, kojoj sluZi kao glavni prometni pristup.

Cestovni promet - unutarnja cestovna mreza
Cestovna mreZa unutar obuhvata Plana, nakon prelaza mostom preko MreZnice, je samo dijelom
zadovoljavajuca. Glavni smjer prometne mreZe vodi prema tvornici Lola Ribar, i Sirine je kolnika oko 6 m,
s jednostranim nogostupom Sirine 1,6 m. Od te prometnice se nepovoljnim krizanjem odvaja pristup prema
istocnom dijelu zone. Taj pristup je mjestimi¢no Sirok samo 4 m, i bez nogostupa je, te ne pruza
zadovoljavajuce uvjete poslovanju prevoznicke tvrtke koja se nalazi u tom dijelu zone.

Parkiranje
Ne postoje javne parkiraliSne povrSine na podrucju zone. Obilaskom terena nisu detektirana vozila koja nisu
stala na parkiraliSta u sklopu gradevnih Cestica.

Javni prijevoz
Ne postoji izravni javni prijevoz do ove zone, ali postoji organizirani autobusni prijevoz do susjedne
industrijske zone Mala Svar¢a-Jug. Od tamo postojeca linija vozi do centralnog dijela grada Karlovca.

Zeljeznicki promet

Sjevernim rubom zone prolazi magistralna ZeljezniCka pruga M202 (MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka.
Na toj pruzi se kod istonog dijela zone nalazi kolodvor Mrzlo Polje, €ije zemljiste dijelom ulazi u obuhvat
Plana. Zonom je nekad prolazio industrijski kolosijek do industrijske zone Mala Svarca, prikljuten na
magistralnu Zeljezni¢ku prugu. Sada nije u funkciji te je demontiran i uklonjen, ali je saCuvan njegov pruZni
pojas.

1.1.3.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura

Sjevernim rubom zone prolazi magistralni vod, koji dijelom prolazi privatnim Cesticama. Zona je na
elektroniCku komunikacijsku mrezu Sireg podrucja spojena vodom koji prelazi preko pruge kod ulaza u

tvornicu Lola Ribar. Svi korisnici na podrucju zone su priklju¢eni na mrezu. Vodovi su dijelom podzemni,
a dijelom nadzemni.

Geoprojekt d.d. Opatija
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Unutar podrucja obuhvata ne postoje samostojeci antenski stupovi pokretnih elektroni¢kih komunikacija, a
cijeli prostor dobro je pokriven signalima svih operatora.

1.1.3.3. Elektroopskrba
Glavni elektroopskrbni vod je 20 kV kabel iz TS 110/20kV Svarca.

Tvornica Lola Ribar se opskrbljuje elektricnom energijom preko vlastite dvije 20 kV trafostanice,
prikljutene 20 kV kabelima na TS 110/20kV Svara i na gradsko podrucje, sjeverno od pruge, koje se
opskrbljuje iz TS 110/20 kV Pokuplje.

Ostali kupci elektri¢ne energije u zoni obuhvata napajaju se preko zracnih niskonaponskih vodova iz TS
10(20)/0,4 kV "Rijecka".

Podaci Strucne podloge utvrdeni anketiranjem korisnika govore o godisnjoj potro3nji od oko 825000 kwWh.
1.1.3.4. Plinoopskrba

Unutar podrucja obuhvata ne postoji sustav javne opskrbe prirodnim plinom.

IzraZen je interes gospodarskih subjekata za koriStenjem sustava javne plinoopskrbe.

1.1.3.5. Vodoopskrba

Osnovni cjevovod u funkciji opskrbe vodom za pice je magistralni cjevovod profila DN 300 mm, koji dolazi
iz pravca sjevera, te dalje nastavlja mostom preko rijeke MrezZnice.

Iz magistralnog cjevovda se odvajaju dva ogranka: jedan prema zapadu (DN 100 mm) za potrebe tvornice
Lola Ribar, a drugi prema istoku (DN 110 mm) za potrebe korisnika u istonom dijelu zone.

Prema podacima Strucne podloge, potrodnja vode na mjesecnoj razini je oko 760 m3.
1.1.3.6. Odvodnja otpadnih voda

Unutar zone ne postoji javni sustav odvodnje otpadnih voda. Tvornica Lola Ribar ima uredaj za
prociS¢avanje otpadnih voda te joS 3 ispusta oborinskih voda. Za tvrtku Renato P.P. nema podataka o nacinu
odvodnje otpadnih voda, a oborinske vode se ispustaju u Mreznicu uz mjesecne kontrole tako ispustanih
voda.

1.1.3.7. Opskrba toplinskom energijom

U obuhvatu nema sustava opskrbe toplinskom enegijom. Tvornica Lola Ribar se grije internim sustav
toplovoda, kotlovnicom na mazut.

1.1.3.8. Gospodarenje otpadom
U obuhvatu Plana nema gradevina za gospodarenje otpadom.
1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti i posebnosti

U obuhvatu Plana je rijeka MreZnica, koja se nalazi u podrucju nacionalne ekoloSke mreze HR 2000593
MreZnica - Tounj€ica, a i GUP-om Grada Karlovca predvida se za zastitu kao prirodni krajobraz PK1-dolina
rijeke MrezZnice. Mjere zaStite nemaju neposrednog utjecaja na povrsine gospodarske namjene.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Generalni urbanisticki plan Grada Karlovca (u daljnjem tekstu: GUP) je plan Sireg podrucja. Kartografskim
prikazom 1. "Koristenje i namjena prostora', planira sljede¢e namjene povrsina unutar obuhvata Plana:

- gospodarska namjena — proizvodna, pretezno industrijska (I1)
- gospodarska namjena — proizvodna, pretezno zanatska (I12)

Geoprojekt d.d. Opatija
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- povrsine pod vodom (V1)

- povrsine povremeno pod vodom (V2)

- povrsine infrastrukturnih sustava - elektroopskrba (Is1)
- prometne povrsine.

GUP nije pravilno odredio vodne povrSine - povrSine pod vodom ne obuhvacaju u potpunosti korito
MreZnice, a povrSine povremeno pod vodom odredene GUP-om u stvarnosti nisu dio vodotoka, ne spadaju
niti u poplavno podrucje, a dobrim su dijelom izgradene zgradama i nemaju osnove spadati u inundacijsko
podrucje, pa prema tome ne €ine vodno dobro niti vodne povrSine.

GUP je odredio koridor magistralne pruge koji je neuskladen u tekstualnom dijelu (Clanak 67. (4) - 30 m) i
na grafickom prikazu (35 m) te mu se os ne poklapa to¢no s postojecom prugom. S obzirom na to, da je
prema Clanku 7., toCki 23. Zakona o sigurnosti i interoperabilnosti Zeljeznickog sustava (NN 82/13, 18/15,
110/15), dovoljna Sirina pruznog pojasa za ovakve postojece pruge ukupno 12 m, GUP-om odredeni koridor
je nepotrebno presirok, osobito uzimajuéi u obzir da u nastavku prema zapadu dijeli koridor s drzavnom
cestom D3, zbog koje nije moguce proSirenje pruznog pojasa. Ovako odreden pruzni pojas zahvaca znacajan
dio Cestice tvornice Lola Ribar, kao i dijelove izgradenih zgrada.

Clanak 155. GUP-a omogucava korigiranje granica namjena, kao i ispravljanje evidentnih gresaka, prema
¢emu bi u izradi Plana trebalo posvetiti paznju ispravljanju uofenog u prethodnim stavcima.

Prema Clanku 155., stavku 3. GUP-a, opcenito se sugerira da se za pojedine planove uZih podrucja izrade i
posebne struc¢ne podloge. lako za predmetni Plan stru¢na podloga nije specificno propisana, shodno
smjernicama plana Sireg podrucja ona je napravljena.

Prema Clanku 156., stavku 36., detaljne smjernice za izradnju UPU-a "Poduzetni¢ka zona - Mrzlo Polje-
Karlovac'su slijedece:

- Preporuca se prostorno plansko rjeSenje temeljiti na hortikulturnoj (pejsaznoj) posebnoj stru¢noj
podlozi koja treba utvrditi mjere zastite, obnove i uredenja postojecih i mogucih novih zelenih
povrsina te posebnu paznju posvetiti obali MreZnice.

- Preporuca se prostorno plansko rjeSenje temeljiti na podacima dobivenim anketiranjem raznih
vlasnika i korisnika prostora (zbog sloZenih vlasni¢kih odnosa) te gradskim potrebama.

- UPU-om treba planirati gradnju zgrada proizvodnih namjena (12) i poslovnih namjena (K1, K2 i
K3) na manjim i veéim gradevnim Cesticama.

- UPU-om treba posebnu paZnju posvetiti oblikovanju proCelja prema pruzi i Mreznici.

- UPU-om treba utvrditi obvezu sadnje drvoreda uz regulacijsku crtu (cijelom duzinom regulacijske
crte, a izmedu Mreznice i proCelja) na gradevnim Cesticama koje grani¢e s Mreznicom. Za sadnju
drvoreda treba Kkoristiti autohtone biljne vrste (jasen, lipa, javor i sl.).

- UPU-om treba posebnu paZnju posvetiti rjeSavanju zahtjevnog raskrizZja.

Pri navedenom u prethodnom stavku treba naglasiti kako zahtjevno krizanje utvrdeno GUP-om ne ulazi u
obuhvat ovog Plana, ve¢ se nalazi sjeverno od pruge, a drugo sloZzeno kriZzanje, utvrdeno Stru¢nom
podlogom, preko kojeg se osigurava ulaz u zonu, nalazi se prema izradenom prometnom rjeSenju u
potpunosti van obuhvata Plana, na sjevernoj granici UPU-a Industrijske zone - Jug - Mala Svarca.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ogranifenja razvoja u odnosu na demografske i gospodarske podatke te
prostorne pokazatelje

Grad Karlovac ima interes za poboljSanje stanja u prostoru, pa tako i za bolje opremanje i uredenje
gradevinskog zemljista u prostoru poduzetnicke zone Jug-Mala Svarca.

Zapadni dio zone - tvornica Lola Ribar nema znacajnih ograni¢enja daljnjeg razvoja i rekonstrukcije unutar
postojeceg zemljista. No, nema mogucnosti daljnjeg Sirenja, jer je omedena preprekama sa svih strana:

Geoprojekt d.d. Opatija
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MreZnicom na jugu i zapadu, prugom na sjeveru i cestovnim nadvoZnjakom na istoku. Ogranicenje je i
nedostatak javne mreZe odvodnje, s obzirom na to da sadasnje ispustanje otpadnih i oborinskih voda u
MreZnicu moZe postati neizvedivo u buducnosti, zbog zastite rijeke MreZnice kao dijela nacionalne ekoloske
mreze.

Istocni dio zone je ogranicen problemom pristupa, no za kojeg postoje prostorne mogucnosti rekonstrukcije,
iako je pri tome potrebno uzeti u obzir Zeljeznicko zemljiste i ograniCenja infrastrukturnog pojasa
ZeljezniCke pruge i kolodvora koji €ine sjevernu granicu zone. Krajnji isto¢ni dio ovog podrucja je poplavno
podrucje rijeke Mreznice, u rasponu nadmorskih visina od 111,70 do 114,50 m.

Neposredni kontakt sa zaStiCenim podrucjem rijeke MreZnice traZi posebnu paznju pri zahvatima u
kontaktnom pojasu.

Gospodarska zona, uz gore navedena ogranienja, ima prostorne uvjete za razvoj u skladu s uvjetima
planova Sireg podrucja, no za Sto je potrebno poboljsati infrastrukturne mreze.

Gospodarski podaci su trenutno povoljni, jer tvrtke proizvode uspjeSne proizvode, odnosno svojim
uslugama su povezani s preradivackim tvrtkama u industrijskoj zoni Mala Svar¢a.
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA GRADSKOG ZNACAJA
2.1.1. Demografski razvoj

Industrijska zona ima posredan utjecaj na demografski razvoj Grada, kao podrucje koje generira
zapoSljavanje, a svojim polozZajem i karakterom nema negativan utjecaj na stanovanje u okolnim gradskim
podrucjima, $to se ovim Planom treba zadrZati.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Gospodarska struktura je GUP-om zadana kao proizvodna - pretezno industrijska i zanatska, uz potrebu
diferenciranja prostora za potrebe i drugih gospodarskih namjena (proizvodnih i poslovnih). PreteZzna
izgradenost zone i daljnja perspektiva razvoja su takve da je poZeljno zadrZati sadasnje glavne odlike zone
- cjelinu tvornitkog kompleksa u zapadnom dijelu te istoni dio namijenjen pretezno poslovnim
djelatnostima, s moguéno3c¢u koriStenja kao cjeline ili za vise manjih korisnika.

S obzirom na neposredni dodir gospodarskih povrsina sa zasticenim podrucjem rijeke MrezZnice potrebno je
osigurati prostor za prirodni razvoj njenog vodotoka i obala, te osigurati da zahvati u prostoru za potrebe
gospodarstva, ne utjeCu negativno na Mreznicu i njen krajobraz.

2.1.3. Prometna i komunalna i ostala infrastruktura

Potrebno je osigurati prostor za gradske ulice definirane GUP-om na podrucju Plana: glavna mjesna ulica
5-18, s pripadaju¢im mostom. Potrebno je osigurati prostor za pruzni pojas ZeljezniCke pruge koja €ini
sjevernu granicu Plana i za dio Zeljezni¢kog kolodvora Cije zemljiste dijelom ulazi u Plan.

MreZzu komunalne i ostale infrastrukture je potrebno rekonstruirati tako da se vodovi gradskog znacaja
(osobito elektronitke komunikacijske infrastrukture i sustava vodoopskrbe) smjeste unutar javnih povrsina
te da se oCuva i osigura cjelovitost mreze planirane GUP-om.

2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti zone

Ne postoje zna€ajni ciljevi ouvanja koje bi bilo potrebno posebno planirati ovim Planom, a koji se ne mogu
posti¢i primjenom odredbi plana Sireg podrucja pri izradi ovog Plana.

2.2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA ZONE

2.2.1. Racionalno KkorisStenje i zaStita prostora u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika,
gustocu stanovanja, obiljezZja izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom na namjenu i karakter prostora, ciljeve ovog poglavlja se moZe smatrati ispitanima i utvrdenima
planom Sireg podrucja, koji je utvrdio i detaljne naCine i uvjete koriStenja i gradnje prostora ovog Plana.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture
Opdi ciljevi Plana su:

- osigurati uvjete za nastavak rada te poboljSanje tehnologije proizvodnje i uvjeta rada postojece
proizvodne tvrtke, Sto bi bilo najekonomicnije rijeSiti obnovom i rekonstrukcijom starih, dotrajalih
ili devastiranih zgrada, a narocito etapnim razvojem i modernizacijom postojecih kapaciteta

- utvrditi minimalnu kategoriju opremljenosti gradevnih Cestica prometnom i elektronickom
komunikacijskom infrastrukturom, te ostalom potrebnom komunalnom i drugom infrastrukturom
objedinjavanje posjeda tvrtki u poduzetnickoj zoni, te uskladenje posjedovnog, zemljiSno knjiznog
i stvarno izvedenog stanja na terenu
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povecanje postotka uredenih zelenih povrSina na gradevinskim Cesticama gdje je iskazan manjak
tako da 20% od ukupne povrSine gradevne Cestice bude prirodni teren, osim u izuzetnim
sluCajevima, kada taj postotak moze biti i manji, ali ne manji od 10%ukupne povrSine gradevne
Cestice

razmotriti koriStenje sustava obnovljivih izvora energije

osigurati primjenu mjera energetske ucinkovitosti.

Cilj razvoja infrastrukturnih sustava je osigurati optimalni standard koriStenja prostora, a u tu svrhu treba:

bolje povezati poduzetni¢ku zonu sa javnim prometnicama grada Karlovca i uvaZziti buducée
prometno rjesenje prostora izmedu Drzavne ceste D-3, Industrijske zone “Jug — Mala Svar¢a” i
Poduzetnicke zone “Mrzlo polje — Karlovac”, za koje ¢e se istovremeno s Planom izradivati
zasebno idejno rjeSenje

dovrSiti, modernizirati i opremiti prometnu infrastrukturu

stvoriti uvjete za kvalitetan javni gradski prijevoz do gospodarske zone, biciklistiki i pjeSacki
promet

osigurati dodatni broj parkiralisnih mjesta na prostorima gdje se iskazuje manjak (potrebno je
osigurati cca 30 novih parkiraliSnih mjesta), te razmotriti moguc¢nost gradnje javnih parkiralista
osigurati parkiraliSna mjesta na vlastitim gradevnim Cesticama u skladu sa zahtjevima GUP-a
uspostaviti kvalitetan javni sustav vodoopskrbe rekonstrukcijom postojecih i gradnjom novih
dijelova (ukljucujuci i hidrantsku mrezu), te omoguciti kvalitetno gospodarenje vodoopskrbnom
mrezom

uspostaviti kvalitetan javni sustav odvodnje, rijeSiti problem oborinskih odnosno povrsinskih
voda, te omoguditi kvalitetno gospodarenje sustavom odvodnje

uvesti u zonu plinsku mrezu

uspostaviti racionalan i ekolo3ki prihvatljiv sustav opskrbe toplinskom energijom i energijom za
hladenje

osigurati jos bolju opskrbljenost uslugama elektronicke komunikacije

osigurati jos kvalitetniju opskrbu elektricnom energijom

osigurati koridor za industrijski kolosijek.

Ciljevi u ouvanju okolisa i prirodnih posebnosti su:

zastita voda rijeke MreZnice, kao i zaStita visokog zelenila i obalnog prostora

zastita podrucje nacionalne ekoloSke mreZe u skladu sa zahtjevima nadleznih tijela

uvodenje obnovljivih izvora energije, npr. suncevih elektrana na krovovima postojecih zgrada,
geotermalnog nacina grijanja, vjetroelektrana i sl.

primjena mjera energetske ucinkovitosti i uredenje fasada

uvodenje proCistaca otpadnih voda i filtera za zrak u tvrtkama gdje je utvrden nedostatak
gradnjom sustava odvodnje otpadnih voda osigurati zastitu voda i tla

pravilnim postupanjem s otpadom osigurati zastitu okolisa.
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3.  PLAN PROSTORNOG UREDENJA
3.1. PROGRAM GRADNIJE I UREPENJA PROSTORA

U industrijskoj zoni se planira gradnja gospodarskih gradevina. Oko 5,51 ha su izgradene Cestice gradevina
gospodarskih djelatnosti, a jo$ 1,78 ha su Cestice koje nisu privedene planiranoj namjeni (od toga, 0,5 ha je
izgradeno, stambene namjene).

Gradnja se planira na izgradenim i neizgradenim Cesticama.

Sadasnji pretezni naCin koriStenja zone je industrijski u zapadnom dijelu i poslovni u isto¢nom, Sto se
oCekuje i planira i ubuduce, ali zbog fleksibilnosti gospodarskih procesa i potreba, te potreba za uklanjanjem
svih prepreka gospodarskom razvoju koje nisu nuzne za zastitu okoliSa i kvalitete rada i Zivota, omogucava
se gradnja svih vrsta gospodarskih gradevina, odnosno smjestaj svih vrsta gospodarskih djelatnosti u zoni -
uz pojedina ograniCenja i raspored vrsta gradevina koja ¢emo navesti u odgovarajuc¢im poglavljima (3.2.
Osnovna namjena prostora i 3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje).

Prosjecni koeficijent postojeée izgradenosti na razini zone iznosi 0,24. Najve¢i GUP-om dozvoljeni
koeficijent (preuzet u ovom Planu) za gospodarske gradevine u izdvojenom gradevinskom podrucju izvan
naselja iznosi 0,6, pa je prema tome moguce viSe nego udvostruCenje izgradene tlocrtne povrsine. No,
uzimajuéi u obzir prostorna ograni¢enja (poplavno podrucje, neposredni dodir sa zaSti¢enim podrucjem),
postojeci nain izgradenosti i manipulativne povrSine u uporabi te postojece djelatnosti, pretpostavljiv je
prosjeCni Kkoeficijent izgradenosti ne veci od 0,35, dakle uvecanje izgradene tlocrtne povrSine pod
gradevinama za najvise 50%.

S obzirom na to, da gospodarski subjekti koji ve¢ djeluju u zoni nisu izrazili interes za povecanjem njihovih
gradevina, odnosno gradnjom novih, moZe se reCi kako srednjero€no nema pritiska prema znacajnijem
povecanju gustocCe izgradenosti unutar zone.

Stabilno poslovanje gospodarstvenika unutar zone te relativno mali udio neizgradenih povrsina naznacuje
kako srednjerocno nece dolaziti ni do znacajnije promjene gospodarske, pa tako ni prostorne strukture zone.
Zona je relativno udaljena od uzeg gradskog podrucja i dominantno industrijska, odnosno svojim uslugama
vezana na industriju, pa se ne oCekuje pretezna gradnja uredskih, usluznih i trgovackih prostora, vec
zadrZavanje postojeceg karaktera zone.

Postoje¢i GBP svih postojecih gradevina unutar zone je oko 21000 m2, od ¢ega industrijske djelatnosti Cine
19500 m?, a ostatak povrSine su druge (prijevoznicke). Broj zaposlenih prisutnih u zoni je oko 140, od ¢ega
je 110 u industrijskim djelatnostima. Prema gorenavedenoj procjeni povecanja izgradene povrSine, bez
znaCajne promjene u strukturi koristenja zone, u zoni se pri punoj izgradenosti moze oCekivati oko 32000
m2 GBP-a, od ¢ega oko 21000 m? industrijskih djelatnosti. Broj zaposlenih je teZe predvidjeti, ali se moze
pretpostaviti red veli¢ine 250 zaposlenih.

Infrastruktura
Planira se rekonstrukcija cesta:
- pristupa zoni - mosta i njegovog spoja s prometnicama u zoni
- prometnica u zoni, izgradnjom i uredenjem cjelovitih koridora cesta, tako da se omoguce kvalitetni
uvjeti za obavljanje djelatnosti i osigura pristup do svih potencijalnih gradevnih Cestica.

Planira se ponovna gradnja industrijskog kolosijeka koji je nekad spajao zonu Mala Svar¢a sa Zeljeznickom
prugom M202 (MG 1): Zagreb— Karlovac — Rijeka, sjeverno od obuhvata Plana.

Planira se rekonstrukcija elektroniCke komunikacijske infrastrukture, tako da se oni vodovi koji su
provedeni preko privatnih Cestica zamjene kabelskom kanalizacijom unutar cestovnih povrsina.
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Planira se dogradnja elektroenergetskog distribucijskog sustava, tako da se osigura opskrba isto¢nog dijela
zone.

Planira se gradnja plinoopskrbnog sustava - preuzima se ve¢ planirana mreza operatora distribucijskog
sustava prisutnog na gradskom podrucju, s dopunama za ostale dijelove gdje nije bila planirana.

Planira se rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbnog sustava, tako da se oni cjevovodi koji su provedeni
preko privatnih Cestica prebace unutar cestovnih povrSina, i da se osigura opskrba svim dijelovima zone.

Planira se izgradnja javne odvodnje, razdjelnog sustava.
3.2. OSNOVNA NAMJENA PROSTORA
Unutar obuhvata Plana, odredene su sljede¢e namjene javnih i drugih povrSina:

- gospodarska namjena - proizvodna, pretezno industrijska (I1)
- gospodarska namjena - proizvodna, pretezno zanatska (I12)
- javne zelene povrSine (Z1)
- zaStitne zelene povrsine (Z)
- povrSine infrastrukturnih sustava:
I. javne prometne povrsine
Il. ostale infrastrukturne gradevine (IS)
- vodne povrsine (V).

Namjena povrSine oznaCava koje vrste gradevina i povrSina se mogu graditi odnosno uredivati unutar te
povrsine.

Unutar povrSine gospodarske namjene - proizvodne, pretezno industrijske (I1) je moguca gradnja svih
proizvodnih i poslovnih gradevina te skladista, kao i infrastrukturne mreze.

Unutar povrSine gospodarske namjene - proizvodne, preteZzno zanatske (I2) je moguca gradnja proizvodnih
gradevina koje nisu industrijskog karaktera, poslovnih gradevina te skladista, kao i infrastrukturne mreze.

Javne zelene povrsine (Z1) su namijenjene uredenju javnih parkova.

Zastitne zelene povrSine (Z) su prirodne povrSine, bez zahvata u prostoru, osim pjeSackih puteva te
infrastrukturnih vodova.

Unutar povrsSina infrastrukturnih sustava - javnih prometnih povrSina, moguca je gradnja cesta i
industrijskog Zeljeznickog kolosijeka, u skladu s njihovim rasporedom na kartografskom prikazu 2.1.
Prometna i infrastrukturna mreza - Prometna mreza te Zeljeznicke infrastrukture. VVan povrsina koje su
nuzne za izgradnju navedenih prometnica, moguca je gradnja, odnosno uredenje parkiraliSnih mjesta.
Unutar povrSina ove namjene se grade i objekti ostalih infrastrukturnih mreza.

Unutar povrSina infrastrukturnih sustava - ostalih infrastrukturnih gradevina (IS) moguca je gradnja
gradevina komunalne i ostale infrastrukturne mreze.

Vodne povrSine (V) su namijenjene smjeStaju vodnog dobra i nisu namjenjene zahvatima u prostoru, osim
za potrebe odrzavanja i poboljSanja vodnog rezima.
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3.3. ISKAZ PROSTORNIH POKAZATELJA ZA NAMJENU, NACIN KORISTENJA I

UREDPENJA POVRSINA
Namjena Oznaka Ukupno ha % od povrsine Plana
Gospodarskq - pr0|_z_vodna, pretezno 1 3,77 28.45%
industrijska
Gospodarska - proizvodna, pretezno 2 3,51 26.49%
zanatska
Javne zelene povrsine 71 0,31 2,34%
Zasdtitne zelene povrsine Z 0,51 3,85%
Infrastrukturni sustay! - Javne 1.38 10.42%
prometne povrsine
Infrastrukturnl sustavi - c_JstaIe IS 0,39 2.94%
infrastrukturne gradevine
Vodne povrsine A\ 3,38 25,51%
UKUPNO PLAN 13,25

3.4. PROMETNA I ULICNA MREZA

Prometna i ulicna mrezZa je u svojim osnovnim postavkama odredena GUP-om, Kkoji je definirao gradske
ulice te odredio Sirinu i nain gradnje za stambene ulice.

Gradske ulice se u ovom Planu nazivaju "glavne ceste”, a stambene ulice "ostale ceste".

Glavne ceste unutar obuhvata Plana su:
- 5-18, primarna (glavna mjesna ulica).

Ostale ceste su sve one ulice kojima GUP nije odredio trasu ni koridor, i Sirina koridora im je najmanje 9,2
m.

Koridor Sirine 23 m odreden GUP-om za ulicu 5-18 ukljucuje:
- kolnik, Sirine najmanje 7 m
- obostrani zeleni pojas, Sirine najmanje po 4,2 m
- obostranu pjeSacku i biciklistiCku stazu, Sirine najmanje po 3,8 m.

No, s obzirom na to, da se ulica 5-18 u potpunosti nalazi na mostu, odnosno nadvoznjaku, nerealno je tamo
planirati zeleni pojas.

Koridor ostale ceste ukljucuje:
- kolnik, Sirine najmanje 7 m
- obostranu pjeSacku stazu, Sirine najmanje po 1,6 m.

Osigurava se trasa za rekonstrukciju industrijskog kolosijeka. S obzirom na o€ekivani rijetki promet tim
kolosijekom (sluZio bio jednom gospodarskom subjektu), planirano je da dijeli prijelaz preko mosta s
cestom.

Zahvati na prometnoj i ulicnoj mrezi koji se planiraju Planom
Planira se rekonstrukcija cesta:

- rekonstrukcija pristupa u zonu - proSirenje mosta tako da moZe biti dvosmjeran, gradnja novog
krizanja kojim se omogucava kvalitetan pristup do isto¢nog dijela zone

- postojeéim cestama unutar zone se Stiti koridor i odreduju planski uvjeti prema kojima trebaju
imati odgovarajucu Sirinu kolnika i obostrane nogostupe

- rekonstruira se cesta u isto¢nom dijelu zone, tako da se osigura kvalitetan prometni pristup kroz
cijelu zonu
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- rekonstruira se odvojak na poCetku isto¢nog dijela zone.

Zeljeznicki promet
Utvrduje se povrSina ZeljezniCkog kolodvora, u skladu s postoje¢im nafinom koriStenja zemljista te se
planira proSirenje ZeljezniCkog infrastrukturnog pojasa, prema GUP-u.

Industrijski kolosijeci
Zbog interesa gospodarstvenika u susjednoj zoni Mala Svar€a, planira se ponovna gradnja industrijskog
kolosijeka na poloZaju na kojem se nekada nalazio. Uz njega se omogucava i gradnja novog kolosijeka
prema zapadnom dijelu zone, pojavi li se potreba za tim. S obzirom na poloZaj zone uzduZ Zeljeznicke pruge,
omogucava se i gradnja novih priklju€aka industrijskih kolosijeka na tu prugu (bude li to moguce u skladu
s propisima i uvjetima upravitelja ZeljezniCke infrastrukture), ali tako da se onda najkraéim moguéim putem
spoje s zemljistem korisnika, kako ne bi ometali cestovni promet javnim prometnim povrSinama.

3.5. KOMUNALNA I OSTALA INFRASTRUKTURNA MREZA

Na kartografskim prikazima 2.1-3. Prometna i infrastrukturna mreza, odredeni su koridori infrastrukturnih
vodova i poloZaji infrastrukturnih gradevina.

Prikljucci gradevina, odnosno gradevnih Cestica na infrastrukturnu mrezu se ne odreduju Planom.

Koridor pojedine infrastrukturne mreze ozna¢ava mogucénost gradenja viSe vodova trasom tog koridora,
postoji li takva potreba.

PoloZaji koridora planiranih infrastrukturnih vodova su postavljeni tako da svaka mreza ima prostor za svoj
razvoj, no s obzirom na: mogucnost da poloZaji postojecih vodova nisu tono utvrdeni, moguce promjene
tehnickih zahtjeva udaljenosti pojedinih vodova jednih od drugih, ili druge nepredvidene okolnosti koje bi
mogle utjecati na mogucénost postavljanja infrastrukturnih vodova, daje se mogucnost pomicanja vodova
unutar prometnice, u odnosu na njihov planski poloZaj, ali uvijek u skladu s polozajem drugih vodova, kako
se ne bi onemogucilo njihovo postavljanje.

Dimenzioniranje i na€in gradnje vodova se ne propisuju ovim Planom, kako se ne bi onemogucavalo razvoj
infrastrukturne mreZze prema potrebama zone i Sireg podrucja. Planom se utvrduje poloZaj mreZe te potrebe
za njenom rekonstrukcijom i razvojem, a gradi ju se prema projektnim potrebama i u skladu s posebnim
propisima i normama koje reguliraju gradnju i koristenje infrastrukturnih mreza.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura
Planira se rekonstrukcija elektroniCke komunikacijske infrastrukture, tako da se oni vodovi koji su
provedeni preko privatnih Cestica zamjene kabelskom kanalizacijom unutar cestovnih povrsina te da se njen
poloZaj unutar tih povrsina uskladi s poloZzajem drugih infrastrukturnih mreza..

Koridor elektronicke komunikacijske infrastrukture oznaava mogucnost gradnje kabelske kanalizacije s
obiju strana ulice. Distribucijski (pristupni) ¢vorovi se mogu postavljati prema potrebi. Cvor (lokalna
centrala) za Sire podrucje je smjeSten van obuhvata Plana, a pojavi li se potreba, novi se moZe smjestiti u
sklopu bilo koje druge gradevine.

Medusobna udaljenost EKI i drugih gradevina je odredena Pravilnikom o nacinu i uvjetima odredivanja
zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora
te obvezama investitora radova ili gradevine (NN 75/13).

Opskrba elektricnom energijom
Planira se dogradnja elektroenergetskog distribucijskog sustava, tako da se izvede srednjenaponski vod i
pripadajuca trafostanica, kojima bi se osigurala opskrba isto¢nog dijela zone.

Planom se ucrtavaju samo elektroenergetski objekti koji su nuzni za javni (u smislu - pristupacan svima
zainteresiranima) sustav elektroopskrbe. Trafostanice I. L. Ribar 1 i 2, koje sluZe za opskrbu tvornice Lola
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Ribar, prikazane su Planom, jer su dio lanca srednjenaponskog distribucijskog sustava Sireg podrucja. No,
dozvoljena je njihova rekonstrukcija, zamjenjivanje i uklanjanje u skladu s potrebama gospodarskog
subjekta kojem sluZe, ali tako da se ne ometa kontinuitet elektroopskrbnog sustava Sireg podrucja. Novi
objekti koji sluze samo pojedinim gospodarskim subjektima se mogu graditi prema potrebi na gradevnim
Cesticama tih subjekata.

Omogucuje se gradnja trafostanica javnog sustava elektroopskrbe i na dodatnim lokacijama osim planiranih
- ali samo na povrSinama gospodarske namjene.

Distribucijska mreZa se planira kao podzemna. Trase vodova su postavljene tako da se omoguci dvostrano
napajanje svih planiranih trafostanica (pri ¢emu se za najistocniju planiranu TS pretpostavlja spajanje na TS
u naselju Selisce, sjeverno od obuhvata Plana, ili ga se moZe rijeSiti ostvarivanjem drugacije veze kroz
koridore elektroenergetskih vodova odredenih ovim Planom).

Udaljenost elektroenergetskin vodova od drugih instalacija je u trenutku izrade ovog Plana odredena
granskom normom N.033.01 klase 4.37/03 Tehnicki uvjeti za izbor i polaganje elektroenergetskih kabela
nazivnog napona 1 kV do 35 kV.

Ne odreduje se poloZaj niskonaponske distribucijske mreZe, osim obaveze da se gradi unutar javnih
prometnih povrsina te da prati trasu srednjenaponskih vodova gdje su planirani, ali ne u kolniku glavnih
cesta niti unutar javnih parkiralista planiranih ovim Planom.

Prijenosni zracni 110 kV vod je zadrZzan na postojeCem poloZaju. Taj vod je gradevina od podru¢nog
(regionalnog) znacaja, i njegov poloZaj se planira prostornim planom Zupanije, a unutar njegovog zastitnog
koridora vrijede ograni¢enja udaljenosti gradevina te povrSina od dalekovoda, propisana Pravilnikom o

tehnickim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona od 1 kV do 400
kV (SL SFRJ 65/88, NN 24/97).

Opskrba plinom

Planira se gradnja plinoopskrbnog sustava - preuzima se ve¢ planirana mreZa operatora distribucijskog
sustava prisutnog na gradskom podrucju, s dopunama za ostale dijelove gdje nije bila planirana. Sastoji se
od visokotlatnog plinovoda u cesti 5-18 koji opskrbljuje plinsku redukcijsku stanicu Svar¢a van obuhvata
ovog Plana, iz koje distribucijski plinovodi nizih tlacnih razina opskrbljuju korisnike (operator sustava
planira srednjetlacne distribucijske plinovode na koje ¢e se prikljucivati krajnji korisnici). Ne planira se
razvod mreZze unutar povrSina druge namjene - plinoopskrbni objekti koji sluze samo pojedinim
gospodarskim subjektima mogu se graditi prema potrebi na gradevnim Cesticama tih subjekata.

Udaljenost plinovoda od vodovoda i kanalizacije je odredena u skladu s uvjetima koje Vodovod i
kanalizacija d.o.0. Karlovac odreduje za udaljenosti prilikom priblizavanja, paralelnog vodenja i kriZzanja
cjevovoda i kanala s instalacijama ostalih infrastrukturnih sustava

Vodoopskrbni sustav
Planira se rekonstrukcija i dogradnja vodoopskrbnog sustava, tako da se oni cjevovodi koji su provedeni
preko privatnih Cestica prebace unutar cestovnih povrsina, i da se osigura opskrba svim dijelovima zone.

Planira se rekonstrukcija vodoopskrbnog sustava, tako da se oni cjevovodi koji su provedeni preko privatnih
Cestica prebace unutar cestovnih povrsina, kako bi se olak3ala njihova gradnja i odrZzavanje te kako ne bi
otezavali gradnju i koriStenje drugih gradevina. Planira se produZetak vodoopskrbnog cjevovoda u
rekonstruiranoj prometnici u istonom dijelu zone.

Udaljenost vodovoda od vodova drugih infrastrukturnih mreza je odredena prema uvjetima Vodovoda i
kanalizacije d.o.0. Karlovac.

Odvodnja otpadnih i oborinskih voda
Planira se izgradnja sustava javne odvodnje, kao razdjelnog sustava.
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Odvodnja je regulirana Odlukom o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac - Duga Resa
(Glasnik Karlovacke Zupanije 6a/15).

Otpadne vode obuhvacaju tehnoloske i sanitarne, koje se odvode zatvorenim kanalima van obuhvata Plana
do planiranog kolektora uz lijevu obalu MreZnice. Postojanje juznog kolektora na desnoj obali MreZnice,
nedaleko od obuhvata Plana, sugerira kako bi priklju€enje na taj kolektor bila povoljna opcija, no pad terena
u isto€nom dijelu zone prema istoku, kao i opcenito nizi polozZaj podrucja ovog Plana u odnosu na polozaj
Juznog kolektora, traZio bi izgradnju crpnih stanica i tlacnih vodova, $to bi znacajno poskupilo izgradnju i
odrZavanje sustava odvodnje na ovom podrucju. Stoga se planira spajanje sustava odvodnje otpadnih voda
na sustav Sireg podrucja sjeverno od obuhvata Plana. GUP-om je tu planiran sanitarni kanal uz Zeljezni¢ku
prugu - sjeverni kolektor, Cija realizacija nije u skorom planu, ali Vodovod i kanalizacija d.o.0. Karlovac
planira na bliskoj poziciji gradnju sustava javne odvodnje u naselju Gornja Svar&a, na kojeg se takoder moze
prikljuciti planski sustav odvodnje otpadnih voda. S obzirom na to, da je projektiranje tog sustava u pocetnoj
fazi, nisu raspoloZivi detaljni podaci o njegovom visinskom poloZaju, pa tako ni njegovom odnosu prema
poloZaju sustava javne odvodnje unutar obuhvata Plana. Procjenom dostupnih kartografskih podataka, za
pretpostaviti je kako bi se dio sustava Sireg podrucja na kojeg se prikljuCuje planska odvodnja nalazio na
niZzem poloZaju, pa se stoga unutar obuhvata Plana planira gravitacijski usmjerena odvodnja, s priklju¢enjem
preko pruge, na istoénom kraju poduzetnicke zone. No, kako bi se uzela u obzir navedena nesigurnost oko
to€nog polozZaja kanala sustava Sireg podrucja, u tekstualnom dijelu Plana se daje mogucnost korekcije
poloZaja kanala (pa tako i polozaja prikljuenja), smjera odvodnje (Cime se omogucava gradnja tlacnih
vodova, pokaZze li se potreba) te gradnje drugih objekata potrebnih za ostvarenje prikljucenja (5to ukljucuje
i crpne stanice, pojavi li se potreba gradnje tlacnih vodova).

Kanali oborinske vode su planirani uz kanale otpadnih voda, ali s ispustom unutar obuhvata Plana, jer bi
odvodenje oborinskih voda van Plana bilo ekonomski neopravdano, a ne bi postiglo dodatnu korist za okolis.
Kanali se grade kao zatvoreni.

Procis¢avanje oneciScenih oborinskih voda prije ispustanja u prijemnik je regulirano gorenavedenom
odlukom o odvodnji, kao i Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14,
27/15). Navedeni propisi reguliraju i postupanje s komunalnim i tehnoloSkim otpadnim vodama.

3.6.  UVJETI KORISTENJA, UREPENJA I ZASTITE POVRSINA
3.6.1. Uvjeti i nacin gradnje
3.6.1.1. Uvjeti smjeStaja gospodarskih gradevina

U tekstualnom dijelu Plana se uvjeti provedbe zahvata u prostoru - uvjeti smjeStaja gradevina gospodarskih
djelatnosti te uvjeti i naCin gradnje stambenih gradevina, odreduju prema popisu lokacijskih uvjeta
odredenih ¢lankom 140. Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 153/13). Planom se ne odreduju svi
tamo navedeni lokacijski uvjeti, ve¢ samo oni za koje procijenjeno da ih je potrebno odrediti ovim Planom,
a to su:
1. vrstaradova
namjena gradevine
veli¢ina gradevine
uvjeti za oblikovanje gradevine
oblik i veli¢ina gradevne Cestice
smjeStaj gradevine na gradevnoj Cestici
uvjeti za uredenje gradevne Cestice
nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrSinu i drugu infrastrukturu
. mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
10. ostali uvjeti.

©Woo NG RWDN
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Uvijeti i naCin gradnje su odredeni u skladu s odredbama GUP-a Grada Karlovca. S obzirom na to, da je dio
gradevina stariji, pa mjestimice nisu u skladu s uvjetima za gradnju koje propisuje GUP, omogucava se i
rekonstrukcija u skladu sa zateCenim stanjem:
- opcenito - postojece gradevine koje nisu u skladu s propisanim uvjetima, smiju se rekonstruirati u
okviru lokacijskih uvjeta postojece gradevine, ali tako da se dalje ne prekoraCuju propisani uvjeti
- postojeéa gradevina to jest dio te gradevine koji nije smjeSten na propisanoj udaljenosti od mede
gradevne Cestice se smije rekonstruirati, ali bez povecanja visine tog dijela koji je na nepropisnoj
udaljenosti
- prizahvatima na Cestici koja nema propisanu povrSinu prirodnog terena, moze se zadrZati postojeci
postotak prirodnog terena, ali bez daljnjeg smanjivanja

Namjena gradevina
Gospodarske gradevine, odnosno gradevine gospodarskih djelatnosti se planiraju kao:

- proizvodne gradevine - pretezno ili u cijelosti industrijskoj proizvodnji te skladistenju i prate¢im
djelatnostima u prijevozu

- poslovne gradevine - pretezno ili u cijelosti namijenjene smjeStaju stru¢nih, znanstvenih i
tehnickih djelatnosti, informacija i komunikacija, prijevoza i skladistenja, komunalnih djelatnosti,
administrativnih i pomoc¢nih usluznih djelatnosti, trgovine, ostalih usluznih djelatnosti, pripreme i
usluzivanja hrane te uredskih i pratecih prostora potrebnih drugim gospodarskim djelatnostima.

Proizvodne gradevine unutar povrSine pretezno industrijske namjene (I1) su gradevine bez posebnih
ogranicenja, dakle, mogu biti i industrijskog karaktera.

Proizvodne gradevine unutar povrSine pretezno zanatske namjene (I2) ne mogu biti industrijskog karaktera
- ne mogu biti gradevine u kojima su djelatnosti takvog karaktera ili takvog opsega da potencijalno mogu
prouzrociti oneCiS¢enje okolisa odnosno imati zna€ajan utjecaj na okoli$, kao ni one koje sadrZe djelatnosti
vezane za intenzivno stoCarstvo. Te djelatnosti su one za koje je po Uredbi o procjeni utjecaja zahvata za
okolis (NN 61/14) obavezna procjena utjecaja zahvata na okoli$ (dakle, ne i za koje se provodi ocjena o
potrebi procjene) te koje po Uredbi o okolisnoj dozvoli (NN 8/14) mogu prouzroCiti emisije kojima se
oneciséuje tlo, zrak, vode i more.

Poslovne gradevine su gradevine u kojima se smjeStaju gospodarske djelatnosti koje su uredskog, usluznog
ili trgovackog karaktera.

PreteZnost djelatnosti, prema kojoj se klasificira pojedina gradevina znaCi kako npr. proizvodna gradevina
na natpolovi¢nom dijelu svog GBP-a mora biti namijenjena jednoj ili viSe djelatnosti preradivacke industrije
i/ili skladiStenja i pratecCih djelatnosti u prijevozu, a na preostalom dijelu svoje povrsine (najvise 45%) moze
biti namijenjena bilo kojoj drugoj gospodarskoj, drustvenoj ili rekreacijskoj djelatnosti odnosno drugim
prate¢im sadrZajima (ako ih se, dakako, prema posebnim propisima koji im reguliraju standarde te tehnicke
i druge uvjete, moZe smjestiti u proizvodnoj gradevini).

Velicina gradevina
Preuzimaju se odredbe GUP-a.

Uvjeti za oblikovanje gradevine
Daju se uvjeti prema smjernicama GUP-a za izradu ovog Plana koji daje obavezu paznje oblikovanju
proCelja prema Mreznici. Reprezentativno proCelje oznaCava kvalitetno oblikovano procelje koje nije
posveceno stalnoj radnoj upotrebi - na njemu se ne bi trebali nalaziti kolni ulazi u skladista niti radne hale,
kojima se obavlja redovna, svakodnevna radna aktivnost, kao ni tehnicki uredaji.

Oblik i velicina gradevne Cestice
Preuzima se minimalna povrsina gradevne Cestice odredena GUP-om.
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Smjestaj gradevine na gradevnoj Cestici
Preuzimaju se odredbe GUP-a, uz iznimke za postoje¢e gradevine, odnosno njihove dijelove. "Dio
gradevine" je posebno istaknut kao pojam, kako bi se naglasilo da se mogucnost rekonstrukcije i zamjene
na zateCenoj udaljenosti koja je manja od propisane, odnosi samo na taj dio, a ne na mogucnost da se i drugi
dijelovi gradevine pri rekonstrukciji postave na tu udaljenost.

Uvjeti za uredenje gradevne Cestice
Preuzimaju se odredbe GUP-a 0 obaveznoj povrsini prirodnog terena, uz iznimke za postojece gradevine,
jer je na Cesticama koje nemaju propisani udio povrSine prirodnog terena, zbog postojece izgradenosti
nemoguce posti¢i propisani uvjet. Dodana je obaveza posebnog uredenja pojasa gradevnih Cestica uz
MreZnicu (veéi postotak prirodnog terena), prema smjernicama GUP-a za izradu ovog Plana koji daje
obavezu paZnje prema obali Mreznice.

Parkiranje je obavezno na Cestici.

Tablica parkiraliSnih normativa je preuzeta GUP-a, pri ¢emu se namjena odreduje za svaku samostalnu
uporabnu cjelinu koja je posebni dio nekretnine (dakle cjelinu koja je po svojoj funkciji potpuna i odvojena
od ostalih korisnika nekretnine), pa se tako broj potrebnih parkiraliSnih mjesta za tvrtku odreduje prema
njenoj namjeni, a svi ostali pratei sadrZaji koji su njen sastavni dio (npr. kafeterija, igraonice za djecu
zaposlenika, uredi, poslovnice, i sl.) se takoder smatraju dijelom te namjene.

Nacin i uvjeti prikljucenja gradevne Cestice na prometnu povrsinu i drugu infrastrukturu
Preuzimaju se odredbe GUP-a o obaveznim priklju¢cima gradevina. GUP koristi zastarjeli izraz "komunalna
opremljenost” gradevne Cestice, a u ovom Planu se primjenjuje terminologija iz Zakona o prostornom
uredenju i Zakona o gradnji.

Minimalni uvjeti za prometnu povrSinu na koju se moZe prikljuciti gradevina su odredeni u skladu s GUP-
om.

Prikljucenje na javnu vodoopskrbu i odvodnju je regulirano Odlukom o prikljucenju na komunalne vodne
gradevine (Glasnik Grada Karlovca 6/12, 8/13), Opcim i tehnickim uvjetima isporuke vodnih usluga
(Glasnik Grada Karlovca 11/12) i Odlukom o odvodnji otpadnih voda za podrucje aglomeracije Karlovac -
Duga Resa (Glasnik Karlovacke Zupanije 6a/15).

Mjere sprecavanja nepovoljnog utjecaja na okolis
Zahvati u prostoru niti djelatnosti na podruc¢ju Plana ne smiju imati nepovoljan utjecaj na okolis.

Ostali uvjeti
Ovim uvjetima se odreduju dodatna ogranienja koja su u nadleznosti operatora infrastrukturnih sustava
(Hrvatske ceste za drzavnu cestu D3, HZ za Zeljezni¢ku prugu, HOPS za 110 kV dalekovod) te Hrvatskih
voda unutar zastitnih pojasa njihovih gradevina odnosno vodotoka.

3.6.1.2. Stambene gradevine unutar gospodarske namjene

Stambene gradevine koje se nalaze unutar obuhvata Plana se mogu samo odrZavati te rekonstruirati u
ograni¢enom opsegu, u skladu s odredbama GUP-a za rekonstrukciju gradevina Cija namjena je protivna
planiranoj namjeni povrSina. Ovim Planom se ne moZe planirati povrSina stambene namjene, pa niti gradnja
novih stambenih kuca, jer Plan obuhvaca podrucje koje PPUG-om Karlovca definirano kao izdvojeno
gradevinsko podrucje izvan naselja gospodarske namjene. U takvim gradevinskim podrucjima, prema
Clanku 3., tocki 9. stavka (1) Zakona o prostornom uredenju, ne moze biti planirana stambena namjena. U
skladu s navedenim, ni €lanak 13. GUP-a ne daje moguc¢nost gradnje stambenih gradevina unutar povrSina
gospodarske namjene planiranima tim planom, a u ¢lanku 24. izricito navodi kako u ovom podrucju nije
mogucée smjeStanje sadrZaja stambene namjene (stanova).
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

S obzirom na to, da se unutar zastienih podrucja - nacionalne ekoloSke mreze HR2000593 MrezZnica-
TounjCica te planom Sireg podrucja Sticenog prirodnog krajobraza doline rijeke MreZnice, ne planira gradnja
novih gradevina, niti drugi zahvati u prostoru osim rekonstrukcije mostova preko rijeke, mjere zaStite
nemaju utjecaja na zahvate planirane na povrSinama gospodarske namjene.

U Plan se ugraduju mjere zastite u skladu s uvjetima zaStite prirode Ministarstva zaStite okoliSa i prirode i
planom Sireg podrucja, kojima se osigurava ocuvanje i cjelovitost rijeke i njenog krajolika.

3.7.  SPRJECAVANJE NEPOVOLJNA UTJECAJA NA OKOLIS

Posebni propisi iz podru€ja zastite okoliSa odreduju mjere i nacin spre¢avanja nepovoljnog utjecaja, pa ih
Planom nije potrebno posebno propisivati.

Poglavlje je podijeljeno na potpoglavlja prema sastavnicama zastite okoliSa definiranima u Zakonu o zastiti
okolisa (NN 80/13, 153/13, 78/15), a koje su prisutne unutar Plana i imaju utjecaja na zahvate u prostoru:
zraku, vodi, i buci.

U poglavlje je zbog prakti¢nosti dodano i potpoglavlje o zastiti od poZara, iako se tu ne radi o okoli3noj
sastavnici.

Zastita okolisa se kod industrijskih, preradivackih zahvata koji se omogucavaju ovim Planom osigurava
donoSenjem rjeSenja o prihvatljivosti zahvata za okoli, u skladu sa Zakonom o zastiti okolisa i Uredbom o
procjeni utjecaja zahvata na okolis (NN 61/14), kao i izdavanjem okoliSne dozvole u skladu s Uredbom o
okolisnoj dozvoli (NN 8/14).

ZaStita zraka se osigurava Zakonom o zastiti zraka (NN 130/11, 47/14), Uredbom o granicnim vrijednostima
emisija oneciS¢ujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 117/12, 90/14) i Pravilnikom o pracenju
emisija oneciséujucih tvari u zrak iz nepokretnih izvora (NN 129/12).

Zabrane i ograniCenja radi odrZavanja vodnog rezima su odredena Zakonom o vodama (NN 153/09, 63/11,
1309/11, 56/13, 14/14). Zastita voda od oneCiS¢enja se osigurava Pravilnikom o granic¢nim vrijednostima
emisija otpadnih voda (NN 80/13, 43/14, 27/15).

Zastita od buke se osigurava Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13), Pravilnikom o najvisim razinama
buke u sredini u kojoj ljudi rade i borave (NN 145/04) i Pravilnikom o djelatnostima za koje je potrebno
utvrditi provedbu mjera za zastitu od buke (NN 91/07).

Zastita od pozara je regulirana posebnim propisima, pa se ne odreduje detaljnije ovim Planom. Trenutno
vazeCi propisi su:
- Zakon o zastiti od pozara (NN 92/10)
- Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slucaju
pozara (NN 29/13, 87/15)
- Pravilnik o razvrstavanju gradevina u skupine po zahtjevanosti mjera zastite od pozara (NN
56/12, 61/12)
- Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadlezno za zastitu od pozara ne sudjeluje u
postupku izdavanja rjieSenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole (NN 115/11)
- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 8/06)
- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03)
- Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99)
- Pravilnik o zastiti od pozara u skladistima (NN 93/08)
- Pravilnik o temeljnim zahtjevima za zastitu od pozara elektroenergetskih postrojenja i uredaja
(NN 146/05)
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Pravilnik o zastiti Suma od pozara (NN 33/14)
Zakon o zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/10)
Zakon o eksplozivnim tvarima (NN 178/04, 109/07, 67/08, 144/10)

Pravilnik o uvjetima i nacinu provedbe sigurnosnih mjera kod skladistenja eksplozivnih tvari (NN
26/09).
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