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7.JZVADAK IZ ZBIRKE (UPOPRODAINIH CLIENA

7.1. UKUPAN BROJ IZYADAKA IZ ZBIRKE KUPOPRODAINIH CHENA

2. UVGOD

Grad Karlovac, Upravni odjel za imovinsko pravne poslove i upravijanje imovinom koji je zaduZen za obavljanje struénih i administrativno - tehnickih poslova za potrebe zajednickog
Procjeniteljskog povierenstva Karlovatke Fupanije | Grada Karlovca, kao i za rad u Informacijskom sustavu triista nekretnina, sukladno élanku 16. stavku 2. Zakona o procjeni vrijednosti
nekretnina (NN 73/2015), a na temelju analize podataka iz Zbirke kupoprodajnih cijena u sustavu eNekretnine, i to za nekretnine koje su bile predmet kupoprodaje u razdoblju od 1.
sijeénja do 31. prosinca 2023. godine izradio je lzvjedce o triidtu nekretnina za 2023. gedinu za teritorijaino podrutje Grada Karlovea koje obuhvaca sljedeca naselja: Banska Selnica,
Banski Moravci, Blatnica Pakupska, Brezova Glava, Breiani, Brodani, Cerovac Vukmanicki, Donja Trebinja, Donje Mekusje, Donji Sjenicak, Gornja Trebinja, Gornje Stative, Gornji
Sjeni¢ak, Goré¢aki, Husje, lvanéici Pokupski, lvankovié Selo, Ivodevi¢ Selo, Kablar, Karasi, Karlovac, Klipino Brdo, Kljai¢ Brdo, Knez Gerica, Kobili¢ Pokupski, Konjkovsko, Keritinja,
Ladvenjak, Lipje, Luka Pokupska, Mahicno, Manjeroviéi, Oki¢, Popovié Brdo, Priselci, Recica, Ribari, Skakavac, Slunjska Selnica, Slunjski Moravci, Sebreki, Sigljavié, Tusilovié, Tuskani,
Udbinja, Utinja, Vodostaj, Vukmani¢, Vukoder, Zadobarje, Zagraj, Zamrije. U ovom lzvjeséu koristeni su podaci iz Zbirke kupoprodajnih cijena, koji su evidentirani u informacijskom
sustavu triista nekretnina (eNekretnine).

3, ANALIZA PROMETA NEKRETMNINA NA PODRUCIU ZUPANIE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA
U analizi za izrady ovog lzvjeséa koristeni su podaci e prometu nekretnina na podruéju Grada Karlovea koji su za razdoblje od 1. sijecnja do 31. prosinca 2023. godine evidentirani u
sustavy eNekretnine, Iz Izvjeca vidljivo je da je u 2023. godini na podrucju Grada Karlovea zakljuceno ukupno 1154 ugovora o kupoprodaji nekretnina. Najveci broj kupoprodaja fe
ostvaren kod stanova (475 kupoprodaja), poljoprivrednih zemjista (156 kupoprodaja) i gradevinskog zemljista (147 kupoprodaja), a najmanji broj kupoprodaja kod parkirnih mjesta (5
kupoprodaja), parkirnih garaZnih mjesta {14 kupoprodaja) i §umskih zemljista (14 kupoprodaja). Najvedi porast prometa nekretnina u odnosu na pro$lu 2022. godinu zabiljeZen je kod
parkirnih garainih mjesta (+700,00%) i parkirnih mjesta (+500,00%) gdje se navedeni podaci prikazuju 2bog malog broja ostvarenih transakcija. Kod vecine transakcija vidljiv je porast
prometa nekretnina - gradevinsko zemljiste (+38,68%), poslovni prostori (+20,00%) i stanovi (+14,46%). Kod razliitih nekretnina (+372,14%) | ostalih nekretnina (-36,36%) navedeni
podaci se mogu prikazivati zbog razlicite metodologije u odredivanju vrsta nekretnina. Iz prethodno navedenog, vidijiva su pozitivna kretanja na triistu nekretnina. izvjescem o trifitu
vrijednosti nekretning za 2023. godinu nisu cbuhvaceni podaci vezani za najam I zakup,s obzirom na mali broj izvorno unesenih podataka u sustav eNekretnine za analizirano razdoblje.



4, UKUPAN PROMET NEKRETNINA

4. 1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIJE / VELIKOGA GRADA

VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA NAJAM ZAKUP PRAVO GRADENJA PRAVO SLUZNOST! il NDGS:DT:UT;_:T“DNU
ST - stanfapartman 475 o 0 0 0 +14,46%
OK — stambena zgrada (kuca} 78 0 S 0 0 0 -13,33%
PZG - paslovne zgrade o a ] o o q +0,00%
PP ~ poslovni prestori 30 (4] o] [¢] 0 +20,00%
GZG —gospodarske 2grade 1] o Q 0 N 0 +0,00%
i \'”;_";Ekrem @ ;aovr bora;\;ak 0 o o o o Vfo,ocm
G -garaia 48 o Q o o -4,00%
PGM = parkirno garaino mjesto 14 o [¢] o o +700,00%
- —
WPM - parkirne mjesto 5 0 a [} 0 +500,00%
RN — razlidite nekretnine 130 s o ] [ +17,12%
05 - ostalo 57 0 i o a a +96,55%
RU - rufevine 0 [ [} ] 0 - +0,00%
GZ - gradevinsko zemljiite 147 1] 0 ] 0 +3B,68%
- PZ - poljaprivredno zemljiite 156 (1] a o Q -3,70%
8Z - 3umsko zemljiste 14 1] 1] ] o] +27,27%
PNZ —prirodno neplod. zemljists 0 o 0 0 0 +0,00%
G —garaine mjeste [ o o] ] o +0,00%
P~ spremidte a a a Q a +0,00%
SKL - skladiSte o Q Q Y 0 +0,00%

5T - stenfapartman

s 8
O ~ stambena zgrada (kuta) -

PZG - paslovne rgrade

4.1. UKUPAN PROMET NEKRETNINA NA PODRUCIU ZUPANIIE / VELIKOGA GRADA

P8~ posiovni prostorl [l

626 — gospodarske wgrade
VIK— nekretn, za pour, boravak

—
os-osto [

PGM - parkirno garaino injesto. [
Ve - parkimomiesto |
RN~ razlicite nekretnine
AU~ rusevine

6z - gradevinsko zemljifte

g
H
¥
5
£
g
:
B

§2 - fumsko zemifiste [

GM —garatno mjesto

B KUPOPRODAK

5P - spremiite
SKL— skladidte



5.

KUPOPRODAJA NEKRETNINA

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

U ODNOSU NA
ODAJA PROSJECNA CUENA
VRSTA NEKRETNINE KUPOPRODAJA (broj kupopr.) NRUEDNOST KUFOFRAD POVRSINA (u m?) 5 PRETHODNU GODINU
{u EUR) EUR/m 12%)
ST = stanfapartman 475 42,.229.265,88€ 30.387,69 m* 1.389,68 €/m? +27,22%
OK — stambena zgrada (kuéa) 78 6.308.158,17 € 33,468,46 m? 188,48 €/m? +11,50%
PZG ~ poslovne zgrade 0 000€ 0,00 m? 0,00 £/m* +0,00%
PP~ poslovnl prostart 30 2.074.428,05€ 2.013,61 m* 1.030,31 €/m’ +49,48%
T
626 - gospodarske 2grade 0 0,00€ 0,00 m? | 0,00€/m? +0,00%
VIK —nekretn. 2a povr. boravak [+] 0,00€ 0,00 m? 0,00£/m® 40,00%
G -garaia 48 345.422,22 € 752,60 m* 460,30 €/m* +23,38%
PGM — parkirno garaine mjesto 14 171.263,41€ 152,38 m? 1.123,92 €/m* -0,07%
T
YPM — parkirno mjesta 5 21,000,00€ 42,63 m? | 492,61 €/m* +0,00%
AN — razlidite nekretnine 130 8.202,:812,50€ 627.355,91 m* 13,22 £/m* +372,14%
05 - ostalo 55 2.892.874,23 € 147.107,17 m? 18,67 €/m* -36,36%
RU - rutevine 0 000€ 0,00 m* 0,00 £/m? +0,00%
G2 - gradevinsko zemljitte 147 2,834.095,92 € 157.185,53 m* 18,03 €/m* -11,70%
PZ - poljoprivredno zemljidte 156 629.092,62 € 1.637.195,52 m* 0,38 €/m? -11,62%
37 - Eumsko zemijiite 14 24.513,00¢€ 94.722,85 m? 0,26 €/m? -48,00%
PNZ = prirodno neplod. zemljiste a 0,00€ 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
GM —garaina mjesto 0 0,00€ 9,00 m? 0,00 €/m? +0,00%
SP - spremidte o 0,00 0,00 m? 0,00 £/m? +0,00%
SKL - skladlite 0 000€ 0,00 m* 0,00 €/m? +0,00%
UKUPNO OBRABENIH: 1152
UKUPNO U ZKC: 1154

Mapamene:

U izvjeidu su abradene nekeinine koje sadrie obo podutha: 'Ukupna viifednost nekretnine’ | 'Paviding t prometa (mz2)' - UKUPNG obradenih
Podatak ‘UKUPND U ZKC' prkazuje ukupan brof nekretning u ZKC-u prema odobranim kriterijima, neavisno o tome da i imaju upisona obo podatka potrebng 2a izfaduy izvjelda,
Prasjeina cijena EUR po miimodunata je kao omjer Ukupne vrijednasti transkacia EUR | Ukupne pavriine nekreming m2.

Za faratun prosjeéne Ciene WA po m2 £ O, FZ6, GZ ) VIK keristi se podatak o ‘Povrsinku prometu (m2)' - povriina upisona u zemijinej knjizi

5.1. REKAPITULACIJA KUPOPRODAIJE PO VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE

O~ smambana 7graca fkuza)
PR
PP

G- pan

parkirna micste

vim

AU

PNZ - grired i noplod. 20

spremitie

+ VRLEDNOST KUPOPRODAJA {u EUR)



5,2, REKAPITULACIJA KUPOPRODAJE PO VRSTAMA NEKRETNINA, POVRSINI | GRADU/OPCINI ZA RAZDOBLIE

5.2.1, 5T - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAJA

uwpan sros osmaoenin | KSPNAVIVEOROST | uupnun povrina | - pROSIEENA CuENA
KUPOP| 2
RODAIA. o (um?) EUR/m
475 42,229.265,88€ 30.387,69 m? 1.389,68 €/m®

Nopomene:

U izvjescu su obrodene neketnine kofe sodrle oba podatke. 'Ukupna vrijednost nekretnine' | ‘Povriing u prometu m2)'- UKUPNO obradenih.

Podatak WKUPNG U ZKC' prikuzuje ukupan broj nekretning u ZKG-u prema odabranim kriterijimo, neovisno o tome do i imaju upisana oba podatke potrebna za izradu irvjesda.
Prosjeéna cijena EUR po m2 lzraéunata j& kao omjer Ukupne vrijednost transkocija EUR F Ukupne povrine nekretning m2.

Zu izracun progjecne cijene EUR po m2 2o OK, PZG, GZ I VIK karisti se podatak o 'Povriini u prometu (m2)'- povriina upisana u zemifinof knjizi.

5.2,2. 5T - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA PO POVREINI NEKRETNINE
POVRSINA STANA/APARTMANA (m’) KUPCERROMA m:?:::mﬂ fu POVISIA eRESIEA E"EN“
[bro} kupopr.) £uR) (um?) EUR/m

0d 15 m’ do 24 m® L} 167.000,00 € 185,66 m? 853,52 €/m?
0d 25 m’ do 39 m* 82 3.661.464,34 € 2.802,00 m? 1.306,73 €/m*
od40m do59m’ 146 10.905.654,81 € 7.369,87 m? 1.479,76 €/m*

od 60m’ do 74 m® 114 10,508.698,69 € 7.489,22 m? 1.415,19 €/m*
od75m’ do 119 m* 104 13.597.915,54 € 9.349,85 m* 1.454,34 €/m?
povriine vede od 120 m* 18 3.289.132,50 € 3.165,47 m* 1.039,07 €/m?

ST — STAN/APARTMAN -
KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

1600002

0,00 g

od 15 m2 da 28 m2 ol 25 2 do 39 m2 od 40 m2 da 59 m2 od B0 m2 dp 74 m2 od 75 m2 do 119 m2

B PROSJEENA CLENA EUR/rm2



5.2.3. ST - STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPEINA/NASELIE SUFDERDUMA KUPOPRODAJE POVRSINA {u m?) BROSIECKA CUENA
(brej kupopr.} (W EUR) EUR/m’
Karlovac 474 42476.765,88€ 30.155,94 m? 1.398,62 €/
UKUPNO OBRABENIH: 474
UKUPNO U ZKC: 474

5.2.3. ST — STAN/APARTMAN - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIMA

1.600,00 €fm*
2.400,00 £/m*
1.200,00 £fm*
1,000,00 £fm*
800,00 €m*
£00,00 €/m*
400,00 €/m*

200,00 €/m*

0,00 ¢/m

H
B

BPROSIECNA CLIENA BUR/m!




1.200.000,00€

1.000.000,00€

800.000,00€

600.000,00 €

A0T000,00 €

200.000,00 €

5.2.4. OK -~ STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA

PROSJECNA CUENA
UKUPAN BRO! OBRADENIH | VRUEDNOST KUPOPRODAIE | ooy s 1 ety :
KUPOPRODAJA {u EUR) EUR/m
78 6.308.159,17 € 33,468,486 m® 188,48 €/m*

5,2.5. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNO) POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

POVREINA 1Z ZK.UL (m?) - obuhvaca powrdinu zemfista | tiocrtna KUPGPRO it n.\:‘ ; ;uﬂ‘::?_'::v:i;':;':"m PROSIEENA cuna
povriine gradevina (broj kupopr.} {u EUR) il et et EURfm’
do 100 m2 1 454.600,00 € 690,14 m? 658,71 €/m?
100-150 m2 7 429.300,00 € 888,33 m* 483,27 €fm?
T 150- 200 m2 9 556.600,00 € 1.545,80 m* 360,07 €/m?
200 - 300 m2 13 986.500,00 € 324369 m? 304,13 €/m?
300 - 400 m2 3 1.140.000,00€ 3.093,96 m* 368,46 €/m?
400 - 500 m2 S 752.500,00 € 3.884,99 m* 193,69 €/mt
500- 600 m2 3 170.000,00 € 161162 m* 105,48 €/m?
600 - 800 m2 7 605.659,17 € 4.986,30 m? 121,46 €fm*
800- 1000 m2 z 185.000,00 € 1.716,00 m* 107,81 €/m?
1000 - 1500 m2 4 607.000,00 € 4.509,73 m? 123,63 €/m?
1500 - 2000 m2 3 381.000,00€ 4.846,50 m? 68,29 €/m*
preko 2000 m2 1 30,000,00 € 2.051,00 m? 43,88 €/m*

do 100 m2

5.2.5. OK — STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA PO UKUPNOJ POVRSINI NEKRETNINE KOJA SE PRODAJE

100- 150 m2

350 -200 m2

200 200 m?

200 - 400 M2

400 - 500 m2

500 - 600 m2

# VRUEDNOST KUPOPRODAIE

{u EUR

600 - 800 m2 200 - 1000 m2

1000 - 1500 M2

1500+ 2000 m2

preko 2000 m2



5.2.6. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPCINA/NASEUE ':::;i:::;? x::gi[;:ﬁa POVRSINA (u m?) Pm:j:;;umk
(uEUR)

Ceravac Vukmanidki 3 186.000,00 € 2,890,588 m* 64,35 €/m?

Karlovac 64 5567.159,17€ 27.013,89 m* 206,78 €/m?

Mahiéno 2 79.00000€ 193,00 m* 408,33 €/m*

Priseli 1 90.000,00€ 261,40 M 346,30 €/

Skakavac 2 133.000,00€ 1.298,76 m* 102,41 €/m?

Sisfavié 1 2000000 € 180,50 m 110,80 €/m?

Tutilovic 1 51.000,00€ 191,00m 267,02 €/m*

Udbinja 1 51.000,00 € 163,20m° 312,50 €/m?

Vukoder 1 56.000,00 € 38845 m 148,16 €/m?
UKUPNO OBRABENIH: 7
UKUPNO U ZKC: 76

5.2.6. OK - STAMBENA ZGRADA (OBITELISKA KUCA) - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

450,00 €/m?
460,00 £f?

350,00 €/

300,00 £/m*
250,00 €/m?
200,00 €/m?
150,00 €/m?
100,00 €/m?
50,00 €/m* I

0,69 €/m*

Cerovac
Vukimanicki
Karlouac
Mahicno
priselci
Skakavsc
Siliavic
Tusitovié
Udbinja
Vukoder

® PROSIECNA CLENA EUR/m2.



5.2.7. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAIA

UKuPAN 8ROJ OBRADENIH | UKUPNAVRUEDNOST 0o poveSing | - PROSIECNA CUENA
i KUPOPRODAIA i i
(u EUR)
30 2.074.428,05 € 2.013,41 m* 1,030,31 €/m*

5.2.8. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

VRUEDNOST
PROSIEENA CUENA
POVRSINA POSLOVNOG PROSTORA {m’) HAERERODAIL KUPOPRODAIE PM!':“ 2
(bro] kupopr.} fum?) EUR/m’
{u EUR)
od 15 m” do 24 m* 6 113.500,60 € 107,00 m* 1.060,75 €/m*
0d 25 m’ do 39 m’ 5 235.100,00 € 176,48 m* 1.275,50 €/m*
od 40 m’ do 53 m’ 4 153.637,50€ 182,80 m? 796,46 €/m?
0d 60 m* do 74 m* 4 30159375 € 281,18 m? 1.072,60 €/m*
od 75 m’ do 118 m’ 7 628.096,80 € 671,41 m? 835,49 €/m?
povriine veés od 120 m" 4 652.500,00 € 584,44 m* 1.116,45 €/m*

od 15 m2 do2Amz

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA PO POVRSINI NEKRETNINE

6d 25 m2 do 39 m2

od 43042 do53 m2

cd 02 doTame

G @ PROSIECNA CLIENA EUR/m2

0d 75 mp do 118 m2

povriing vedn osf 120 2



5.2.9. PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASEUIMA
VRUEDNOST
GRAD/OPCINA/NASEUE IIEORRODAIA KUPOPRODAJE POVRSINA {u m?) PROSIEENA CLIENA
{broj kupopr.) i EURfm2
Karlavac 0 207442805 € 2.018,41 m? 1,030,351 €fm?
|
UKUPNO OBRADENIH: B
UKUPNO U ZKC: 30

PP - POSLOVNI PROSTOR - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/ OPCINAMA/NASELIIMA

03/t

PROSJEENA CUENA EUR/m2.



140009060 ¢

1300 000,00 ¢

o004

B00.00003 €

£00.000,00 €

40p.000,00€

200.00000€

0.00¢

5.2.10. GZ ~ GRADEVINSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH | VRIEDNOST KUPOPRODAJE PROSJECNA CUENA
POVRSINA (u m?) 2
KUPOPRODAJA {u EUR) EUR/m’
147 2.834.096,92 € 157.185,53 m* 18,03 €/m*

5.2.11. GZ ~ GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE

POVREINA GRABEVINSKOG ZEMUISTA 1Z ZK.UL(m?) '::m " kupﬂprll KUPOPRODAJE {u ;.G:f:‘:v::::gx ::Il:) FROS‘;ES:’:“EBENA
' EUR) koji ja u prometu
do 300 m* 44 114.846,90 € 5.246,87 m? 21,89 €/m’
300 - 500 m* 15 229.666,00 £ 5.947,28 m’r 7 ;5,52 F.I;n; -
500 - 80O m? 25 3;3-,-5-52,50 € 16.716,87 m? 18,76 €/m?
500 - 1000 m? ) 14 214.020,00 € 13.185,55 m* 18,23 €/m*
1000 - 1500 m? 16 227.503,50€ 20,002,31 m? 11,37 €/m?
1500 - 2000 m? E] 261.500,00€ 14.773,84 m? 17,70€/m?
vite od 2000 n:;— 2 1.472.897,72€ 81.312,80 m? 18,11 €/m?

360- 500! 500500 £00- 1000

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

® VRUEDNOST KUPOPRODAJE (1 EUR}

1000~ 1500 ™7

e od J000m?



25,00 €/mt

500 €fm

5.2.12. GZ -~ GRADEVINSKO ZEMLISTE - KUPOPRODAIA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA
GRAD/OPEINA/NASELE KUFDERODAIR x:’;zii:gzs POVRSINA (u m?) PROSIELNA CUENA
(broj kupopr.) (u EUR) EUR/m’

Banski Moravei 1 4.000,00 € 2.273,08 m* 1,76€/m*

Blatnica Pokupska 1 1.000,00 € 730,12 m* 1,37¢/m*

Karlovac 114 2.610.475,13 € 112.547,75 m* 23,19 €/m?

Manjeroviéi 1 10.000,00€ 5.265,52 m* 1,90 €/m*

Popovit Brdo 1 10.000,00€ 2.952,86 m* 3,39€/m?

Reica 2 3,500,00 € 629,05 m* 5,56 €/m?

Tutilovié 7 32.600,00€ 9.367,98 m? 348€/m?

Vukmanié 5 29.528,92€ 4.710,40 m* 6,27 €/m*

Zadobarje 7 41.400,00 € 2.988,25 m? 4,14 €/m?
UKUPNO OBRADENIH: 138
UKUPNO U ZKC: 138

GZ - GRADEVINSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIMA

Blatnica Pokupska

Katlovac

Manjeravici

Retica

PROSIECNA CUENA EURfm2

Tusgilovid

Vukmani

2adobrje



5.2.13. PZ ~ POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROJ OBRADENIH VRUEDNOST KUPOPRODAJE POVREINA (u m?) PROSJIECNA CUENA
KUPOPRODAIA {uEUR) EUR/m’
156 620.092,62 € 1.637.199,52 m* 0,38€/m*

5.2.14. PZ —~ POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI NEKRETNINE
VRUEDNOST POVRSINA U PROMETU
UEN
POVRSINA POLIOPRIVREDNOG ZEMUISTA IZ ZK.UL(m?) K:PHZRODM? KUPOPRODAJE (u | (u m?)- suviasnizki udio P“&[::m E B
{hrof kupopt EUR) kojl Je u promatu R/

o 1000 m* 20 64.296,86 € 11.817,37 m* 5,44 £/m?

1000 - 2000 m? 12.705,00€ 23.055,45 m? ©,55 £/m*

2000 - 4000 m? 49.233,99€ 107.049,70 m* 0,46 €/m*

4000- 6000 m* 23 35.731,69€ 108.328,29 m? 0,33 €/m*

6000 - BOOO m* 9 14.465,00€ 62.170,97 m* 0,25 €/m*

8000 - 10000 m* 7 17.952,00€ 63.595,20m* 0,28 €/m*

vike od 10000 m? 4 434.708,08 € 1.261.182,44 m* 0,34 €/m?

PZ - POLIGPRIVREDNG ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
3z0000.00€
000006
SRR
scam0n0E
5000000 €
e 1000 m? o 2000 m* 20 m 4000 « 6000 m*

B VRIEDNOST KUPFOPRODAJE {u EUR)



Lo timt

0,50 8/m?

0,00¢/m*

5.2.15. PZ — POLIOPRIVREDNO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

GRAD/OPCINA/NASELIE bbbl s Kﬂﬁfmg:s POVRSINA (u m?) EROMJEENA CUENA
{Broj kupopr.) (s EUR) EUR/m’
Banska Selnica 3 3.12640€ 24.112,06 m* 0,13 €/m*
Banski Moravi 3 3.000,00 € £1.772,76 m* 0,05 £/m?
Blatnica Pokupska 3 6.250,00 € 48.051,46 m* 0,13 €/m?
Cerovac Vukmanicki 7 20.541,86¢€ 16.246,50 m* 1,26 €/m?*
Donje Mekugje 1 2.000,00€ 11.173,00 m* 0,18 £/m*
Gornje Stative 1 30,00 € 704,00 m? 0,04 £/m*
Karlovac 31 82.804,59 € 77.439,10 m* 1,07 €/m?*
Luka Pokupska 30 28.537,68 € 142.963,40 m* 0,20 €/m*
Mahiéno 7 9.240,00€ 20.286,42 m* 0,46 £/m*
Popovié Brdo 3 2.000,00€ 10.257,69 m* 0,19 €/m*
Retica 1 9,000,00 € 12.527,19 m? 0,72 €/m*
Skakavac 17 191.431,69€ 454.629,40 m* 0,42 £/m*
Siljavic g 16.475,00€ 38.852,79 m? 0,42 €/m?
Tusilovié 7 12.805,00 € 74.217,21 m? 0,17 ¢/m*
Utinja 3 $1.000,00 € 199.586,58 m® 0,46 £/m?
Vukmanié 1 2.000,00€ 12.721,41 m? 0,16 €/m*
Zadobarje 7 8.000,00€ 21.962,79 m* 0,36 €/m*
UKUPNO OBRABENIH: 133
UKUPNO U ZKC: 133

PZ - POLIOPRIVREDNO ZEMLIISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

PROSIEENA CUENA EUR{m2




00009 ¢

1000,00¢

£000,00¢

5000,00€

A00000€

3000,00€

2000,00¢

0no¢

5.2.16. §Z ~ SUMSKO ZEMUIISTE - KUPOPRODAJA

UKUPAN BROI OBRABENIH
KUPOPRODAJA

PROSIEENA CUENA
VRUEDNOST KUPOPRODAJE | | s ) EN)

(u EUR)

EUR/m®

14

24.513,09€ 04,722,85 m* 0,26 €/m*

5.2.17. §2 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI

B VAJEDNOST

KUPOPRODAJE...

POVRINA SUMSKOG ZEMUISTA I2 ZK.UL(m?) “(2::::5::;’;‘ K:::itz:ilri {:0 r:f ‘ ’::vil:::;’:ﬂz; PRW::::“E"EM
i {u EUR) kofl ja u promatu

do 1000 m* 1 13,09 € 14,00 m? 8,08 €/m*

1000 - 2000 m? 3.000,00€ 1.830,00 m* 1,64 €/m*

2000 - 4000 m* 3 7.300,00€ 9,020,330 m? 0,81 £/m*

4000 - 6000 m* 5 | swo00c 25.446,17 m? 0,20€/m*

6000 - 8000 m* 1 ' 1.000,00€ 6.512,09 m* 0,15 €/m*

8000 - 10000 m? 1 4.000,00€ 9.398,09 m? 0,43 £/m*

vide ed 10000 m* 2 4.000,00€ 42.202,20 m? 0,08 &/m*

57 - SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA PREMA POVRSINI
m- 1000 - 2000 m* 2003~ 4000 m* 4000 - 6000 M 0L 0wt 8000 - 10000 m?

vign cd 10002 i



5.2.18. 8 - SUMSKO ZEMUISTE - KUPOPRODAJA U POIEDINIM GRADOVIMA/OPCINAMA/NASELIIMA

VRUEDNOST
PROSJECNA CLIENA
GRAD/OPEINA/NASELIE KUFCERODAIA KUPOPRODAIE POVREINA (u m?) Z
(broj kupopr.} EUR/m
(u EUR)

Karlovac 1 3.000,00€ 1.830,00 m* 1,64 €/m*
UKUPND OBRABENIH: 1
UKUPNO U ZKC: 1

§2 ~ SUMSKO ZEMLJISTE - KUPOPRODAJA U POJEDINIM GRADOVIMA/CPCINAMA/NASELIMA

1,90 €/m?
1,60 £/m?
1,40 €/m?
1,20 £t
1,00 €/
0,80 €fm?
0,60 €/m?
0,40 ¢/m®

0,20 €/m?

0,00 €0

g
z

B PROSJEENA CUIENA EUR/m2



5.3, PROMJENA PROSJECNIH KUPOPRODAINIH CHENA POJEDINIH
NEKRETNINA U ODNOSU NA PRETHODNE GODINE

5.3.1. KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA
KUPOPRODAINA P“?‘“:’::;:::::s”
GODINA PROSIECNA GO
CIENA {EUR/m2) W
2023 1.389,68 €/m? +27,22%
2022 1.092,27 £fm? +18,30%
2021 915,52 €/m?® +12,01%
2020 817,33 €/m? +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE STANOVA/APARTMANA

1.600,00 €/m*
1.400,00 £/m*
1,200,00 ¢/m
1,000,00 €/m*
B0D,00 £/m*
60000 €/m?
400,00 €/m?*
200,00 €/m*
0,00 €/m?
2
# KUROPRODAINA PROSIECNA
CLENA {EUR/m2]
5.3,2, KUPOPRODAINE CUUENE STAMBENIH ZGRADA
(OBITELISKIH KUCA)
" T | oo
GODINA PROSIEENA A
2
CUENA (EUR/m?) %
2023 188,48 £/m* +11,51%
2022 169,03 £/m? 43,08%
2021 164,04 £/m* +5,51%
2020 155,47 £/m? +0,00%
KUPOPRODAINE CLENE STAMBENIH ZGRADA {OBITELISKIH
KU€A)
200,00 €/
180,00 €fm?*
160,00 €/m*
140,00 €/m*
120,00 #/m?
160,00 €/m?
0,00 &/m*
60,00 4/m?
40,00€/m?
20,00 €/m?
0,00 €/m*

2023
2022
2021
020

@ KUPOPRODAINA PROSIEENA
CHENA [EUR/m?)



5.3.3. KUPOPRODAINE CIIENE POSLOVNIH PROSTORA
.| PROMIENA U DDNOSU
KUPOPRODAINA A BRETHADNU
GODINA - | PROSJECNA CUENA :
EUR/m) GODINU
! “%)
2023 1.030,31 €/m? +49,45%
2022 689,23 €/m* +22,05%
2021 564,67 £/m* -4,09%
2020 588,74 €/m* +0,00%

KUPOPRODAJNE CIJENE POSLOVNIH PROSTORA

1.200,00 &/md
1.000,00€/m*
0000 ¢/
200,00 ¢/t
400,00 €/m*
mopagint
) n KUPQPRQMNNA PROSJEENACUEMA(EU;;IHX] )
5.3.4. KUPOPRODAJNE CIJENE GRAPEVINSKOG ZEMUISTA
PROMIENA U ODNOSU
| Pz [P
CUENA (EUR/m?) e
2023 18,03 £/m? 11,71%
2022 20,42 £/m?* +15,75%
2021 17,64 €,‘H‘|1 {'E,UZ%
2020 16,33 €/m? +0,00%
KUPOPRODAJINE CLENE GRADEVINSKOG ZEMLIISTA
25,00 Efmé
2000 &6/m*
1500 e
5.00¢/m*

0,00€/mt

1
4

B
g
R

202
020

& KUPOPRODAINA PROSIECNA
CUENA [EUR/m?]




0,48 €/m*
0,46 £fm*
0,44 €/m”
A2 7
0,40 €fm?
0,38 gfm®
0,35 €/m?

0,34 £/m?

0,70 ¢fm?
0,60 €/m*
0,50 €fm?
0,40 /m*
0,30 ¢/m?
0,20 €/m*
0,10 €/m?

0,00 £/m®

5.3.5. KUPOPRODAJNE CIJENE POLJOPRIVREDNOG ZEMUISTA

arormapunn | OB SR
GODINA PROSJEENA SOBING
2 I
CUENA (EUR/m?) o
2023 0,38€/m? -11,62%
2022 0,43 €/m? +0,00%
2021 0,43 €/m* 6,52%
2020 0,46 €/m* +0,00%

KUPOPRODAINE CUENE POLIOPRIVREDNCG ZEMLISTA

&

2
# KUPOPRODAJNA PROSJEENA
CIIENA [EUR/m®)

&

5
s

5.3.6. KUPOPRODAINE CLENE S3UMSKOG ZEMLIISTA

B
GODINA PROSIEENA . GOBINU :
UENA (EUR/m
|CUENA (EUR/m?) 50
2023 0,26 €/m? -48,00%
2022 0,50 ¢/m? +150,00%
2021 0,20€/m? -68,25%
2020 0,63 £/m* +0,00%

KUPOPRODAINE CLIENE SUMSKOG ZEMLISTA

=
e

&
S
=

4 KUPOPRODAINA PROSJECHA
CUENA (EURfm')

g

g
8




5.4. INDEKSNI NIZOVI KUPOPRODAJNIH CIJENA

Indeksni nizovi

Gradevinsko zemljiste

Poljoprivredno zemljist

Sumsko zemljiste Stanovi

2015 100,00 100 100 100
2016 92,86 36,2 67,67 88,51
2017 85,90 171,05 100 92,04
2018 83,17 218,46 64,7 93
2019 81,04 299,65 64,7 105,91
2020 85,17 296,55 215,72 108,94
2021 97,59 234,48 161,76 124,65
2022 117,79 231,79 217,64 144,35
2023 105,98 175,86 117,67 169,66




6. ANALIZA ZAPRIMLIENIH PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU RAZMATRANI
NA SJEDNICAMA PROCIENITELISKOG POVIERENSTVA
ZUPANUE / GRADA ZAGREBA / VELIKOGA GRADA

6.1. UKUPAN BRCJ PROCIEMBENIH ELABORATA KOJI SU
RAZMATRANI U RAZDOBLIU OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPAN BROJ ZAPRIMUENIH PROCJEMBENIH ELABCRATA
U NAVEDENOM RAZDOBUU

BROJ ELABORATA.
BROJ ELABORATA NA KOJE JE | KOJI SU VRACENI NA B';glvﬂ.é.‘:nzm?
DANO POZITIVNO MISUENIE ISPRAVAK Il PROCEDURE
DOPUNU
82 43 Q

6.2. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO
31.12.2023.
L T TN o S L
ZAPRIMLIENIH ELABORATA. | JE DANO POZITIVNO NA ISPRAVAK ILI PROCEDURE
MIBUENJE DOPUNU

ST - stanfapartman 12 4 8 0
OK - stambena 2grada [kuéa) 7 & 1 0
P2G - poslovne zgrade 0 0 o o
PP — poslovni prosteri a Q o o
GZG - gospodarske z;;ade o Q o o
VIK — nekretn. za povr. boravak a A Q [+] o
G—pgaraia o a +] ]
PGM — parkirno garaZne mjesto o] o Q 4]
WPM — parkirno mjesto ] o a o
RN - raglicite nekretnine 1 1 Q o]
05 —ostalo Q o a o]
RU = rusevine o o a a
G2 - gradevinske zemljiite 92 60 32 Q
P2 - paljoprivredno zerljiite 12 11 1 ]
i 32 - sumsko zemljiste 0 o o ]
PNZ - prirodne neplod, zemljiste aQ [ a a
GM - garaina mjeste o o o )
SP — spremiite o o ] [}
SKL - skladiSte G o] (1] o

BROJ ZAPRIMLIJENIH ELABORATA PREMA VRSTI NEKRETNINE ZA
RAZDOBLIE

o i = =
s 0T % 2 0% & £ z g g s Bz
g 0§ F g § B £ f 3 Z g %
b= Z = = z 8 = H B i % Z
€ = B g T § 8 E B Z
g 3 g a4 = 1 2 £ i g ] 2 E g 2
< & z ] 5 ] £ z b 5 3 2 iy @ T
= 5 3 E 3 GO S i & 3 3 2
! 4 = 5 5 = B 3 : k- & B
= 5 i q E = 5 E = = 2 s & @ =
i F 2 & B = 2 i & 2 2
& & & 1 g £ E L1 B T B s
i B = Y E = E 7 o2 5 %
3 g 8 g - E o 3 £
. ki ! (] J &
° = z B 288
= s 2
W UXUPAN BROF

ZAPRIMUIENIH ELABORATA,



6.3. PROMJENA BROJA ZAPRIMUENIH | RAZMATRANIH PROCCJEMBENIH ELABORATA
U ODNQOSU NA PRETHODNE GODINE

6.3.1. UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA
PROMIENA U PROMIENA U ODNOSU
P, UKUPAN BROJ ZAPRIMUIENIH ODNOSU NA NA
ELABORATA PRETHODNU GODINU| PRETHODNU GODINU (£
[ broj} %}
2023 125 +69 +123,20%
2022 56 +16 +40,00%
2021 40 +0 +0,00%

UKUPAN BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA

+0,005%

2023
2022
2021

PROMIENA U DDNOSU NA
PRETHODNU GODINU (£ %}

6.3.2. UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVJERENSTVA
UKUPAN BRO! ELABORATA P:&“;‘:E::‘ ?m“'"EN:‘: goHosy
FaoinA HAHOIE e DANO EDZIIVNG PRETHODNU GODINU | PRETHODNU GODINU (&
MIBUENJE "
( broj) %)
2023 a2 +32 +64,00%
2022 50 +12 +30,00%
2021 38 +0 +0,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO
POZITIVNO MISLIENJE POVIERENSTVA

2023

2022

UXUPAN SROJELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNG MISLIENIE

2001




6.3.3. UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI DOPUNU

UKUPAN BROJ ELABORATA 2?&’::;: P"DM’EN:: BbNCEY
OO VRACENIH NA ISPRAVAKIL {01 GODING | PRETHODNU GODINU (
DOPUNU
& brol) %)
2023 a a7 $616,70%
2022 6 + +200,00%
2021 2 +0 40,00%

UKUPAN BROJ ELABORATA VRACENIH NA ISPRAVAK ILI

DOPUNU

o
o
2

a8

# UKUPAN BROJ ELABORATA NA KOJE JE DANO POZITIVNO MISLIENIE

6.3.4. BROJ ZAPRIMLIENIH ELABORATA KOJI SU VRACENI NA ISPRAVAK ILI DOPUNU |
RAZLIKA U PROCIJENIENIM VRIJEDNOSTIMA PRIE 1 NAKON ISPRAVKA ILI DOPUNE ZA
RAZDOBLIE OD OD 01.01.2023. DO 31.12.2023.

UKUPNA
UKUPAN BRO) ELABORATA UKUPNA PROCUENIENA PROCUENJENA mﬁnm?:ﬁﬁ
VRACENIH NA ISPRAVAKILL | VRIEDNOST PRUE ISPRAVKA | URIEDNOST NAKON | ) oy 1spRAVIA 1L
DOPUNU 1L DOPUNE {u sur) ISPRAVIKA ILI DOPUNE (utar)
DOPUNE [u eur)
43 229.886,30 EUR 283.280,00 EUR 53,393,70 EUR




7. IZVADAK IZ ZBIRKE KUPOPRODAJNIH CIENA

7.1. UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA
BRO! EDANIH zvaoaka - | - BRo) ZOANI
VRSTA NEKRETNINE Zahtjev predan u
Zahtjev predan
eNekretninama
osobno

ST —stan/apartman 7 3

OK - stambena zgrada (kuca) il 2

P2G — paslovne zgrade o o

PP~ poslovni prostori 2 t

GZG ~ gospedarske zgrade o [}

VIK — nekretn. za povr. boravak Q a

G—garats 0 0

PGM - parkirno garaino mjesto a o

VPM ~ parkirne mjesto o Q

RN - razliite nekretnine 0 1

05 - ostalo 0 0

RU - rudevine a o

GZ —gradevinsko zemljiite 1 46

PZ—paljoprivredno zemljiste aQ 2

32 - sumsko zemljiste 1] 1

PNZ - prirodno neplod, zemljiste o Q

GM - garaino mjesto Q o

SP - spremiite o ]

SKL -~ skladiste 0 Q

UKUPAN BROI [ZDANIH 10 56
1ZVADAKA

Ukupan broj izdanih obavijesti u sluéaju koda nije bila moguce

pronadi dovoljan broj odgavarajucih poredbenih nekeetana, ilf iz
drugih opravdanih rozloga:

UKUPAN BROJ IZVADAKA
1Z ZBIRKE KUPOPRODAINIH CIJENA

50

a0

0

s
3

G- parata
o remijiite

stanfapartmon =

5

ik

52— Sum

@

5T~

L - skladiits




Karlovagka fupanija, Karlovac, A. Vraniczanya 2, O1B: 65050537368 i Grad Karlovac, Karlovac, Banjavtiéeva 9, OIB: 25654647153, sklopili su dana 16. studenog 2021.
godine Sparazum o osnivanju zajednitkog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovatke fupanije i Grada Karlovca kojim je temeljem €lanka 10. stavka 4. Zakona o
procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15) donesena Odluka o osnivanju zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva Karlovatke Zupanije i Grada Karlovca.

Na temelju élanka 10. stavka 4. i ¢lanka 11. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, &lanka 35, Statuta Karlovatke jupanije | Sporazuma o osnivanju zajednickog
Procjeniteljskog povjerenstva Karlovacke fupanije i Grada Karlovca, fupanica Karlovatke Zupanije donijela je dana 16. studenog 2021. godine Odluku o osnivanju i
imenovanju zajednickog Procjeniteljskog povjerenstva (KLASA: 020-01/21-02/503, URBROJ: 2133/1-07-01/05-21-01) te sadaénji Elanovi Procjeniteljskog
povjerenstva su:

1, Marina Jarnjevi¢ - predsjednica Povjerenstva, ispred Karlovatke iupanije
2. Andelko Matakovié - élan, ispred Hrvatskog drutva sudskih vjestaka i procjenitelja
3. Tomislav Tomas — &lan Povjerenstva ispred znanstvene zajednice
4. Marija Lali¢ - £lanica, ispred Ministarstva financija - Porezna uprava
5. Nedeljko Korai — &lan, ispred Udruzenja poslovanja nekretninama pri Hrvatskej gospodarskoj komori
|z navedenog izvje$ca vidljiv je porast prometa nekretninama i porast kupoprodajnih cijena u odnosu na prethodnu 2022. godinu. Najvedi porast vrijednosti
nekretnina zabiljezen je kod poslovnih prostora (+49,48%) i stanova (+27,22%) i garaia (+23,38%). Manji pad vrijednosti zabiljeten je kod gradevinskih (-11,70%) i
poljoprivrednih zemljidta {-11,62%). Unatot porastu cijena nekretnina, uzrokovanim inflacijskim kretanjima na triistu, nije smanjen broj ostvarenih transakcija, vet
naprotiv, i dalje je povedana potrainja kod vecine nekretnina na trzistu.
sukladno &1, 16. st. 2. Zakona o procjeni vrijednosti nekretnina, nadleZni Upravni odjel za imovinsko-pravne poslove i up
lzvjedée o triistu nekretnina za 2023. godinu za podruije Grada Karlovca, na koje je Zajedniko procjeniteljsko povjerens
2024. godine dalo prethodnu suglasnost.

ravljanje imovinom Grada Karlovca izradio je
tvo na 18, sjednici odrianoj dana 28. ciujka

Sluzbenica ovlaitena za-priviemeno
obavljanje poslova protelnice
Marina Golubi¢, dipliur.
KLASA: 364-01/24-01/01

URBROJ: 2133-1-08-01/03-24-27 C' '
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REPUBLIKA HRVATSKA
@ KARLOVACKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA GRADITELISTVO | OKOLIS
ODSJEK ZA PLANSKE POSLOVE | ZASTITU OKOLISA

KLASA: 364-01/24-02/10
URBROJ: 2133-07-01/04-24-17
Karlovac, 28. oZujka 2024,

Zajednicko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlovatke Zupanije i Grada Karlovca (u daljnjem tekstu:
Pavjerenstvo), na temelju ¢lanka 12. stavka 1. alineje 2. i ¢lanka 16. stavka stavka 2. Zakona o procjeni
vrijednosti nekretnina (Narodne novine, br. 78/15), na 18. sjednici Povjerenstva odriancj dana 28.
oZujka 2024. godine u Karlovcu, daje:

PRETHODNU SUGLASNOST

na lzvjedce o trziStu nekretnina za podruéje Grada Karlovca za 2023. godinu, KLASA:364-01/24-01/01
URBROJ: 2133-1-08-01/03-24-27.

Zajednicko procjeniteljsko Povjerenstvo Karlovatke Yupanije i Grada Karlovca daje misljenje da je
lzvjed¢e izradeno u skladu s dostupnim podacima, kojim su utvrdene promjene i razvoj trZista

nekretnina.

lzvjeSce o trzistu nekretnina objavit ¢e se na mre#nim stranicama Grada Karlovca.
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